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RESOLUCION N° 626-2016/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 29 de septiembre de 2016
VISTO:

El Expediente N° 145-2016/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por
MERCEDES SANCHEZ CHAVEZ, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de un
area de 400,00 m?; ubicada en la Mz C, Ampliacién Lote 11, Asentamiento Humano Brisa
de los Angeles, en el distrito de Santa Rosa, provincia y departamento de Lima, en
adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN”), en

virtud de lo dispuesto por la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes

= Estatales (en adelante “la Ley”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo
\uN° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), asi como el
‘ ecreto Supremo N° 004-2007-VIVIENDA vy el Decreto Supremo N° 058-2011-PCM, es

g Ain Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
3, g‘aaneamlento que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
'% <5 S'siendo responsable tanto de normar los actos de adquisicion, disposicion, administracién

y supervision de los bienes estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracion estda a su cargo, y tiene como finalidad lograr el
aprovechamiento econdémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

"\, 2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de

- Organizacion y Funciones de la “SBN”, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-

. VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF”), la Sub Direccién

= de/Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI”) es el 6rgano competente en primera

“instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con

" los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de esta
Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 23 de febrero de 2016 (S.I. N° 04087-2016),
"\ Mercedes Sanchez Chavez (en adelante “la administrada”), solicita la venta directa de “el
.ag predio” por causal a) del articulo 77° de “el Reglamento” (fojas 1). Para tal efecto, adjunta,
/entre otros, los documentos siguientes: a) copia simple del documento nacional de
/ identidad de la administrada (fojas 3); b) copia simple de la carta poder de 12 enero de

" 2016, otorgada por Daniel Astrong Sanchez Chéavez a favor de “la administrada’(fojas 4);
c) certificado de busqueda catastral emitido por el Registro de Predios del Registro de la
Propiedad Inmueble de la Oficina Registral de Lima — Zona Registral N° IX — Sede Lima
el 19 de octubre de 2015 (fojas 5); d) memoria descriptiva de “el predio” , suscrita por el
arquitecto Victor Lizardo Salinas Ortega, en agosto de 2015 (fojas 7); e) plano de
ubicacion y localizacidon de “el predio” suscrito por el arquitecto Victor Lizardo Salinas
Ortega, en agosto de 2015 (fojas 8); f) plano perimétrico de “el predio” suscrito por el
arquitecto Victor Lizardo Salinas Ortega, en agosto de 2015 (fojas 9); g) dos (2)
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fotografias impresas a color correspondientes a “el predio”(fojas 10); h) copia simple de
la partida N° P0O1337958, expedida por la Oficina Registral Lima — Zona Registral N° IX —
Sede Lima (fojas 11); y i) carta poder con formas legalizadas de 12 enero de 2016,
otorgada por Daniel Astrong Sanchez Chavez a favor de “la administrada” (fojas 15).

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el articulo
74° de “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden ser
objeto de compraventa directa solo bajo la modalidad de subasta publica v,
excepcionalmente, por compraventa directa. Asimismo, los supuestos de procedencia se
encuentran previstos en el articulo 77° de “el Reglamento”, desarrollados por la Directiva
N° 006-2014/SBN que regula el “Procedimiento para la aprobacion de la venta directa de
predios de dominio privado Estatal de libre disponibilidad”, aprobada por Resolucién N°
064-2014-SBN, publicada en el diario oficial “El Peruano” el 11 de septiembre de 2014
(en adelante “la Directiva N° 006-2014/SBN”), de aplicacidon inmediata inclusive a los
procedimientos en tramite, de conformidad con lo previsto en el ultimo parrafo de la
Segunda Disposicion Transitoria de la citada Directiva y el Texto Unico Ordenado de
Procedimientos Administrativos de esta Superintendencia, aprobado por el Decreto
Supremo N° 021-2012-VIVIENDA.

5. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la “Directiva N° 006-
2\ 2014/SBN” establecen que la calificacién de la solicitud (evaluacién formal de la solicitud)
1 constituye una de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un
acto discrecional de esta Subdireccion, sino una obligacion imperativa que emana de una
norma de orden publico. Dicha disposicién legal sefiala que: “Recibida la solicitud, la
entidad publica, a través de la unidad operativa encargada de sustentar el tramite,
procedera a verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al
administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles computados a partir
del dia siguiente de su notificacion, efectue la aclaracion, precision o reformulacion de su
pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento de declararse inadmisible
. la solicitud (...)".

6. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que esta

</ Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacién de los

actos de disposicién de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se
encuentran bajo su administracién, siendo las demas entidades publicas las competentes
para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los bienes de su
propiedad.

7. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la admision a
tramite de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

8. Que, el articulo numeral 1) del 3° de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General, establece como uno de los requisitos de validez de los actos
administrativos, la competencia, entendida como aquella facultad atribuida a la
administracion que la habilita para realizar un actuacion administrativa.

9. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, esta
Subdireccién evalta en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que sea
propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre
disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
invocada (calificaciéon formal); de conformidad con nuestro “Reglamento”, TUPA y “la
Directiva N° 006-2014/SBN” y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento
Juridico.

10. Que, como parte de la evaluacion se emitié el Informe de Brigada N° 490-
2016/SBN-DGPE-SDDI del 12 de abril de 2016 (fojas 16), el cual concluye respecto de
“el predio”, lo siguiente:
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4.1 De acuerdo a lo indicado en el Certificado de Busqueda Catastral adjunto, y
verificado con el contraste realizado del poligono remitido por la administrada
transformado a PSAD 56, en la base uUnica con la que cuenta la SBN se observa que
el poligono, remitido por la administrada se encuentra:

e Parcialmente en dmbito del predio de mayor extension denominado Mz. C, Lote
11, Asentamiento Humano Brisas de Los Angeles, inscrito a favor de terceros
(Daniel Sanchez Chavez), en la-PartiDa Registral N° P01337958 del Registro de
Predios 92,62 n? (23,16% del drea solicitada).

. Parcialmente en ambito del predio de mayor extension denominado Mz. C, Lote
10, Asentamiento Humano Brisas de Los Angeles, inscrito a favor de terceros, en
la Partida Registral P01337957 del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Lima, Zona Registral N° IX, Sede Lima, con un drea de 46,14 n? (11,54% del drea
solicitada).

. Parcialmente en ambito al remanente qe partida Matriz correspondiente al
Asentamiento Humano Brisas de Los Angeles, inscrito a favor del Estado
representado por COFOPRI, en la Partida Registral N° P01337918 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Lima, Zonal Registral N° IX, Sede Lima, con un
drea de 0,46 n? (0,12% del drea solicitada).

. El drea restante de 260.78 m2 (64.84%), se encuentra en ambito donde no se
encuentra observacion registral a favor del Estado, presentado por la SBN.

4.2 No obstante a lo indicado, se advierte que de acuerdo al plano de ubicacion
remitido por el administrado, el poligono del predio obtenido con las coordenadas
se encuentra desplazado de la ubicacion contenida en dicho documento en el cual
se observa que el drea solicitada colinda con el Lote 11, Mz C; bajo ese contexto,
ubicando el poligono de acuerdo al plano de ubicacion, se encuentra totalmente
en ambito donde no se observa inscripcion a favor del Estado representado por
esta Superintendencia. En ese sentido, de (sic) remitirse a la Subdireccion de
Administracion de la Propiedad Estatal (SDAPE) documentacion para la
evaluacion de inscripcion de las dreas no inscritas a favor del Estado, deberd
remitirse el plano replanteado la ubicacion del predio.”

f. )%

Que, en virtud de lo sefalado precedentemente, se concluye respecto de “el
»pzredlo” lo siguiente:

e 11.1 El 34.7% del area solicitada, se encuentra inscrita en las partidas registrales
Nros P01337958 y P01337957 del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Lima, Zona Registral N° IX — Sede Lima respectivamente, a favor de terceros;
razon por la cual esta Superintendencia no puede realizar actos de disposicion
respecto de dicha area.

11.2 El 0.12 % del area solicitada se encuentra inscrita en la partida registral N°
P01337918 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona
Registral N° IX — Sede Lima, a favor de COFOPRI, motivo por el cual esta
Superintendencia no es competente para realizar actos de disposicién sobre
dicha, en virtud de lo establecido en el articulo 32° del “Reglamento”, el cual
senala que esta Superintendencia solo es competente para la evaluacién, tramite
y aprobacién de los actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance
nacional y aquellos que se encuentran bajo su administracion.



11.3 El 64.84% del area solicitada, se encuentra sin inscripcién registral a favor
del Estado representado por esta Superintendencia, razén por la cual esta
Subdireccién no puede realizar algun acto de disposicion respecto de dicha area.

12. Que, por otro lado, en virtud de lo senalado en el numeral 4.2) del Informe de
Brigada del décimo considerando de la presente resolucion, es preciso indicar que,
revisados el plano perimétrico y el plano de ubicacién presentado por “la administrada”,
se observa que el poligono que arroja el referido plano perimétrico se encuentra
desplazado en relacion al poligono que indica el plano de ubicacion. Considerando el
poligono de acuerdo al plano de ubicacién, “el predio” recaeria en su totalidad dentro de
un area sin inscripcion registral a favor del Estado; la cual sera remitira a “la SDAPE”, a
fin que evalue la primera inscripcién de dominio.

13. Que, en atencién a lo expuesto, “el predio” solicitado por “la administrada” se
superpone parcialmente con predios inscritos a favor de terceros y con ambito no inscrito
a favor del Estado, razén por la cual esta Superintendencia no es competente para
realizar actos de disposicion sobre dichas areas, motivo por el cual se debe declarar
improcedente la peticion de venta presentada por “la administrada”.

14. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccion remitir la documentacion
técnica correspondiente a la Subdireccién de Administracion de la Propiedad Estatal —
SDAPE, a fin que evalué la primera inscripcion de dominio del area que se encuentra sin
inscripcion registral, de conformidad con el literal b) del articulo 44° del Reglamento de
Organizacién y Funciones de esta Superintendencia.

15. Que, corresponde a esta Subdireccion poner en conocimiento a la Subdireccion
de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones, de conformidad con el
\ literal j) del articulo 46 del Reglamento de Organizacion y Funciones de esta
| Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151 “Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales”, su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA y sus modificatorias, la Directiva N° 006-2014/SBN, aprobada mediante
Resolucion N° 064-2014/SBN, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA; y, el Informe
Técnico Legal N° 373-2016/SBN-DGPE-SDDI del 31 de mayo de 2016.

SE RESUELVE:

\ Articulo 1°.- Deélarar IMPROCEDENTE Ila solicitud presentada por MERCEDES
- 'SANCHEZ CHAVEZ, por los fundamentos expuestos en la presente resolucion.

Articulo 2°.- DERIVAR una vez consentida la presente resolucion el presente expediente
administrado a la Subdireccion de Administracién de la Propiedad Estatal, para que
proceda conforme a sus atribuciones.

Articulo 3°.- COMUNICAR lo resuelto remitiendo copia certificada de la presente
resolucion a la Subdireccién de Supervision, una vez consentida la misma, para que
proceda conforme a sus atribuciones.

Articulo 4°.- DISPONER el archivo definitivo del presente procedimiento administrativo,
~ una vez consentida la presente resolucion.

Registrese, y comuniquese.

*eecesncene



