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SUBDIRECCION DE
SUPERINTENDENCIA DESARROLLO
NACIONAL DE INMOBILIARIO

BIENES ESTATALES

RESOLUC|6N N©° 620-2016/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 27 de septiembre de 2016
VISTO:

El Expediente N° 726-2015/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por
WENCESLAO SEBASTIAN AUGUSTO LUIS JOSE HUMBERTO ASTE RATTI,
mediante el cual peticiona la VENTA DIRECTA de un area de 523.43 m?, ubicada en la
zona de acantilado en Malecon Norte, distrito de Punta Hermosa, provincia y
. @\departamento de Lima, inscrito a favor del Estado, representado por esta
2lISuperintendencia, en la partida electronica N° 13113074 del Registro de Predios de la
¥//Oficina Registral de Lima, Zona Registral N° IX — Sede Lima, con registro CUS N° 79726,
en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN”), en
2\ virtud de lo dispuesto por la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes
| Estatales (en adelante “la Ley”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo
" N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), asi como el
Decreto Supremo N° 004-2007-VIVIENDA y el Decreto Supremo N° 058-2011-PCM, es
un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
siendo responsable tanto de normar los actos de adquisicion, disposicién, administracién
y supervisiéon de los bienes estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracién estd a su cargo, y tiene como finalidad lograr el
aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

\ 2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de

2\ Organizacién y Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-

| VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF”), la Sub Direccién

' de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI”) es el érgano competente en primera

instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con
los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 23 de setiembre de 2015 (S.I. N° 22407-2015),
WENCESLAO SEBASTIAN AUGUSTO LUIS JOSE HUMBERTO ASTE RATTI (en
adelante “el administrado”), peticiona la venta directa de “el predio” en aplicacion de la
causal c) del articulo 77° (fojas 1). Para tal efecto adjunta, los documentos siguientes: 1)
copia simple del documento nacional de identidad de “el administrado” (fojas 9); vy, 2)
copia certificada del Acta de Constatacion emitida el 27 de noviembre de 2007, suscrita
por “el administrado”, un testigo y el Gobernador del distrito de Punta Hermosa.

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el articulo
74° de “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden
ser objeto de compraventa sélo bajo la modalidad de subasta publica vy,



excepcionalmente, por compraventa directa. Asimismo, los supuestos de
compraventa directa se encuentran previstos en el articulo 77° de "el Reglamento" y
desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la
aprobacién de la venta directa de predios de dominio privado estatal de libre
disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucion N° 064-2014-SBN (en adelante “la
Directiva N° 006-2014/SBN”).

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de “el predio”, deberan acreditar el
cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77° de “el Reglamento”.

6. Que, el numeral 6.1) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluacion formal de la
solicitud, entendida como aquella, en la que esta Subdireccion -Unidad Orgéanica
ompetente- procedera a verificar la documentacién presentada y, de ser necesario,
» -:‘, querira al administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles,
Y@ &jfomputados a partir del dia siguiente de su notificacién, efectué la aclaracion, precision
, o reformulacion de su pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento de

declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el numeral 6.5) de “la Directiva N°
006-2014/SBN”.

N 7. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que esta
. \;},\@\ Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los

"'*gactos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se

LR / encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes

“=T~et o/ parala evaluacién, tramite y aprobacion de los actos de disposicién de los bienes de su
) c propiedad.

8. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la admisién a
tramite de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

7 B.N X\ 9. Que, el numeral 1) del articulo 3° de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
/2 wme\ Administrativo General, establece como uno de los requisitos de validez de los actos
(o v«% ";.administrativos, la competencia, entendida como aquella facultad atribuida a la
/ z +// administracién que la habilita para realizar un actuaciéon administrativa.

10. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, esta
Subdireccioén evalua en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que sea
propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre
disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
invocada (calificacion formal); de conformidad con nuestro “Reglamento”, “la Directiva N°
006-2014/SBN”, TUPA y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

11. Que, como parte de la etapa de calificacién se procediéd a evaluar la
documentacién presentada por “el administrado”, a través del Informe de Brigada N°
1642-2015/SBN-DGPE-SDDI del 4 de diciembre de 2015 (fojas 11), donde se determind
lo siguiente:

“(-)

4.1 El predio materia de solicitud con un area de 523.43 m? se encuentra inscrito en la
Partida N° 13113074 de la Oficina Registral de Lima, a favor del Estado, representado
por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, con Registro SINABIP 21409
con CUS 79726 del libro de Lima. .

4.2 Se compard el poligono que comprende el predio inscrito en la partida N° 13113074
(comprende un area de 523.43 m?) con el plano de zonificacion de la Municipalidad
Metropolitana (segun Ordenanza N° 620-MML, la misma que fue derogada por la
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Ordenanza 1862 a excepcion de su articulo 30°, complementado por la Ordenanza 1086
del 18-10-2007 y publicado el 26-10-2007), se verificd que el predio materia de solicitud
se encuentra totalmente en Zona de Proteccion y Tratamiento Paisajista (PTP).

()"

“(..)

4.1 Realizada la comparacion grafica catastral del poligono, segun el nimero de la
Partida (13113074) presentada por el administrado, con Base Unica SBN con la
que cuenta esta Superintendencia, se visualiza al predio de la siguiente manera:

. El predio materia de solicitud con un area de 523.43 m?, se precisa con el nimero
de la Partida se ingreso6 al Sistema de Informacion Nacional de Bienes Estatales —
SINABIP y se obtuvo que el predio tiene como Registro SINABIP 21409 del libro
de limay con CUS 79726.

4.2 El administrado no presentd certificado de parametros urbanisticos y edificatorios
y/o certificado de zonificacién y vias requisito que se requiere de acuerdo a la
causal invocada. No obstante se realizé la consulta en nuestro acervo digital que
obra en esta Superintendencia se ubicé el plano de zonificacion del Distrito de
Punta Hermosa aprobado por la Ordenanza N° 1086-MML, del 18-10-2007
publicado el 26-10-2007y que insertado “el predio” en dicho plano este recae
totalmente en Zona de Proteccién y Tratamiento Paisajista (PTP).

4.3 Se procedi6 a visualizar “el predio” en las imagenes del programa Google Earth, el
cual es usado con apoyo técnico referencial cuando la escala y la resolucion lo
permiten dicha imagen corresponde a la fecha 15/10/2015 (imagen 1), en la que
se observa que se trata de un terreno de naturaleza eriaza que en su mayor
extension constituye un acantilado que presenta una pendiente aproximadamente
de 50% (fuerte); ademas su suelo es de conformacién arenosa con afloramiento
rocoso e inestable. En general, esta zona es un accidente geografico originado por
la accién erosiva del mar y el viento, que constituye un acantilado en su mayor
extension con continuacion al Malecon Norte, entre la Playa Caballero y Playa
Norte. No existirian indicios de actividad posesoria en dicho predio dado que éste
se encontraria libre de edificaciones tal como sefala en la inspeccion ocular N°
0117-2011/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 22 de marzo de 2011 realizada por la
Subdirecciéon de Administracion del Patrimonio Estatal (SDAPE). Por ultimo no se
descarta la existencia de elementos que no se visualicen debido a la resolucion de
las imagenes.

oma)) -

13. Que, mediante Oficio N° 881-2016/SBN-DGPE-SDDI del 15 de abril de 2016 (en
adelante “el oficio”) (fojas 20) esta Subdireccion procedié a calificar la solicitud de “el
administrado” efectuando observaciones en la documentacion presentada y requiriendo
que subsane lo siguiente:

“(.-)

En tal sentido cabe sefialar que mediante el documento de la referencia a),
presenta, entre otros, el Acta de Constatacion del 27 de noviembre de 2007



suscrito por Rodolfo Arroyo Orué, Gobernador del Distrito de Punta Hermosa —
Ministerio del Interior con el cual pretenderia acreditar la antigiedad de posesion
requerida.

Sin embargo, hacemos de su conocimiento, que de conformidad con el Decreto
Legislativo N° 370, Ley Organica del Ministerio del Interior aprobado por el Decreto
Supremo N° 003-2004-IN publicado el 5 de marzo de 2014 y demas normas
concordantes vigentes al momento de la expedicién del Acta de Constatacion,
senala que entre las funciones generales de las Autoridades Politicas
(Gobernadores y Tenientes Gobernadores) no se establecia que estas otorguen
constancias o certificados de posesién alguno, en tal sentido, el citado funcionario
carece de facultades para emitir dicho documento.

Sin perjuicio de lo antes sefalado, tomando en cuenta la causal invocada con la
finalidad de evaluar correctamente su solicitud debera remitir documentacién que
acredite indubitablemente que viene ejerciendo posesion consolidada desde antes
del 25 de noviembre de 2010, debiendo tomar en cuenta que los documentos que
acrediten la posesion deben guardar correspondencia indubitable con el predio
materia de solicitud de compraventa (numerales 6.2 y 6.5) del articulo VI) de la
Directiva N° 006-2014/SBN.

a) Copiafedateada, autenticada, legalizada o certificada de la Declaracion Jurada del
Impuesto Predial (HR y PU o PR) y de los Recibos de Pago de los tributos
municipales correspondientes a los afnos de posesion del predio. Las declaraciones
juradas y pagos de tributos que hayan sido formuladas en via de regularizacion
sélo tienen mérito para acreditar la antigliedad de la posesion a partir de la fecha
en que han sido presentadas y pagadas ante la autoridad competente.

b) Copia fedateada, autenticada, legalizada o certificada del testimonio de la escritura
publica o del documento privado con firmas legalizadas o certificadas, donde
conste la transferencia de la posesion del predio a favor del solicitante.

c) Copia fedateada o certificada del acta de inspeccion judicial del predio.

d) Copiafedateada, autenticada, legalizada o certificada de la constancia de posesion
otorgada por la municipalidad en cuya jurisdiccion se encuentra el predio.

e) Otro documento emitido por entidad publica que acredite la posesién del predio en
favor del solicitante o de sus predecesores.

Se deja constancia que los documentos antes citados deben ser remitidos en copia
fedateada, autenticada, legalizada o certificada; y deben guardar correspondencia
indubitable con el predio materia de solicitud.

Asimismo, siendo que la causal c) del articulo 77° del Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA, exige que el uso sea compatible con la zonificacién, es de
conformidad con el literal j) del numeral 6.2 de la Directiva N° 006-2014/SBN,
debera presentar:

- Certificado de Zonificacién y Vias o el Certificado de Parametros Urbanisticos y
Edificatorios u otro documento emitido por la Municipalidad competente a efectos
de acreditar la compatibilidad de uso con la zonificacién establecida.

(..

14. Que, al respecto, se tiene que “el Oficio” fue validamente notificado el 19 de abril
de 2016, bajo puerta al no encontrarse a “el administrado” en el domicilio sehalado, segun
consta del Acta de Notificacion N° 113293 (fojas 19), en consecuencia, se tiene por bien
notificado “el Oficio”, de conformidad con el numeral 21.5' del articulo 21° de la Ley N°
27444, Ley del Procedimiento Administrativo General; motivo por el cual, el plazo de 15
dias habiles mas el término de la distancia de un (1) dia habil para subsanar dichas
observaciones advertidas vencié el 11 de mayo de 2016.

15. Que, conforme consta de autos, “el administrado” no presenté documento alguno
hasta la emision de la presente resolucion, conforme consta del resultado de busqueda
efectuada en el SID (fojas 20), razén por la cual corresponde hacer efectivo el
apercibimiento contenido en “el Oficio”; debiéndose declarar inadmisible su pedido de
venta directa y disponerse el archivo definitivo del presente procedimiento, una vez quede
consentida esta resolucién; sin perjuicio, de que pueda volver a presentar nuevamente

" Articulo 21° de la Ley N° 27444

21.5 En caso de no encontrar al administrado u otra persona en el domicilio sefialado en el procedimiento, el notificador debera dejar
‘constancia de ello en el acta y colocar un aviso en dicho domicilio indicando la nueva fecha en que se hara efectiva la siguiente
notificacién. Si tampoco pudiera entregar directamente la notificacion en la nueva fecha, se dejara debajo de la puerta un acta
conjuntamente con la notificacién, copia de los cuales seran incorporados en el expediente.
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~ i su pretension teniendo en cuenta las observaciones efectuadas, en la medida que la
-/ presente no constituye una declaracion de fondo.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151 y su Reglamento, aprobado
por Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, la Directiva N° 006-
2014/SBN, la Ley del Procedimiento Administrativo, Ley N° 27444; y el Decreto Supremo
N° 016-2010-VIVIENDA y el Informe Técnico Legal N° 0734-2016/SBN-DGPE-SDDI del
T3 26 de setiembre de 2016.

. |SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
WENCESLAO SEBASTIAN AUGUSTO LUIS JOSE HUMBERTO ASTE RATTI; por los
fundamentos expuestos en la presente resolucion.

Articulo 2°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo, una
vez consentida la presente Resolucion.

Registrese y comuniquese.-
P.0.1.5.2:1.4




