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RESOLUCION N° 618-2016/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 27 de septiembre de 2016

VISTO:

El Expediente N° 525-2016/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la
ASOCIACION DE VIVIENDA ASENTAMIENTO HUMANO EL MIRADOR ZONA 04
NUEVA ESPERANZA - VILLA MARIA DEL TRIUNFO - AVAHUM, representada por su
presidente Julio Torre Sanchez, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA del
predio de 16 575,04 m?, el cual forma de un predio de mayor extensién inscrito a favor
del Estado en la partida registral N° P03269566 del Registro Predial Urbano de la Oficina
Registral del Callao, Zona Registral N° IX — Sede Lima, con CUS N° 57953, en adelante
“el predio”; v,

2\\ CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante la “Ley”), Decreto Supremo N° 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento, Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante el
“Reglamento”), es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de
ienes Estatales es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion,
sddministracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos
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2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN,
aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de
2010 (en adelante “ROF de la SBN”), la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en
adelante “SDDI”) es el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar
y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes
estatales bajo la competencia de la SBN.

_ 3. Que, mediante solicitud presentada el 28 de junio de 2016 (S.l. N° 17095-2016),
sl Asociacion De Vivienda Asentamiento Humano El Mirador Zona 04 Nueva Esperanza
Villa Maria Del Triunfo - AVAHUM, representada por su presidente Julio Torre Sanchez
(en adelante “la administrada”), solicita la compraventa directa de “el predio”, de
conformidad con el inciso c) del articulo 77° de “el Reglamento”, por cuanto lo han
destinado a fines comerciales (fojas 1). Para tal efecto, adjunta - entre otros - la
documentacién siguiente: 1) copia simple del documento nacional de identidad del
presidente de “la administrada” (fojas 2); 2) cerificado de busqueda -catastral



correspondiente a “el predio” expedido por Sunarp el 31 de marzo del 2016 (fojas 3); 3)
memoria descriptiva correspondiente a “el predio”, suscrito en mayo de 2016 (fojas 5); 4)
copias legalizada de las declaraciones juradas de autoavaluo (HR, HLA y PU)
correspondiente al aio 2008 (fojas 8); 5) copia legalizada del acta de constitucion de “la
administrada” (fojas 14); 6) copias legalizada de la declaracién jurada de autoavaluo
(HR,) correspondiente al ano 2008 (fojas 16); 7) copia simple de la partida registral N°
13461673 del Registro de la Propiedad Inmueble de la Oficina Registral Lima, Zona
registral N° IX — Sede Lima (fojas 18); 8) plano perimétrico correspondiente a “el predio”
de mayo del 2016 (fojas 19); 9) plano de ubicacion y localizacion correspondiente a “el
predio” de mayo del 2016 (fojas 20); 10) informacion en digital CD (fojas 21).

4.Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el articulo
74° del “Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden ser
objeto de compraventa solo bajo la modalidad de subasta publica y, excepcionalmente,
por compraventa directa. Asimismo, los supuestos de procedencia se encuentran
previstos en el articulo 77° del citado “Reglamento”. Finalmente, cabe sefalar que el
presente procedimiento administrativo ha sido desarrollado por la Directiva N° 006-
2014/SBN, aprobada por la Resolucién N° 064-2014/SBN del 5 de septiembre de 2014 y
publica en el diario oficial “El Peruano” el 11 de septiembre de 2014 (en adelante la
Directiva N° 006-2014/SBN). Cabe precisar, que el supuesto invocado por “el
administrado”, es el literal c) del articulo 77° del citado “Reglamento”, que dice:

()

c) Con posesion consolidada, encontrandose el area delimitada en su totalidad,
con obras civiles, que éste siendo destinado para fines habitacionales,
comerciales, industriales, educativos, recreacionales u otros, en la mayor parte del
predio, compatibles con la zonificaciéon vigente; y, ademas se cuente con los
documentos que acrediten indubitablemente que el solicitante viene ejerciendo su
posesion desde antes del 25 de noviembre de 2010, fecha de entrada en vigencia
de laLey n°® 29618, “Ley que establece la presuncion de que el Estado es poseedor
de los inmuebles de su propiedad y declara imprescriptibles los bienes inmuebles
de dominio privado estatal “, siempre que no se encuentre comprendido en otros
supuestos de compraventa regulada por normas especiales de competencia de
otras entidades.

()

El cumplimiento de las causales no obliga por si misma a la aprobacion de la venta,
pudiendo ser denegada por razones de interés publico u otras situaciones de
importancia colectiva”

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de “el predio”, deberan acreditar el
cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77° del “Reglamento”.

6. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la “Directiva N° 006-
2014/SBN”, establecen que la calificacion de la solicitud (evaluaciéon formal de la
solicitud) constituye una de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual
no es un acto discrecional de esta Subdireccion, sino una obligacién imperativa que
emana de una norma de orden publico. Dicha disposicion legal sefhala que: “Recibida la
solicitud, la entidad publica, a través de la unidad operativa encargada de sustentar el
tramite, procedera a verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira
al administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles computados a
partir del dia siguiente de su notificacion, efectue la aclaracion, precision o reformulacién
de su pedido o complemente la documentacién, bajo apercibimiento de declararse
inadmisible la solicitud...”.

7. Que, por su parte el de numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que
esta Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de
los actos de disposicién de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se
encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes
para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicidn de los bienes de su
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propiedad.

8. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la admision a
tramite de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

9. Que, el numeral 1) del articulo 3° de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General, establece como uno de los requisitos de validez de los actos
administrativo la competencia, entendida como aquella facultad atribuida a la
administracion que la habilita para realizar una-actuacion administrativa.

10. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccion evalua en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que
sea propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la
libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
invocada (calificacion formal); de conformidad con nuestro “Reglamento”, “la Directiva N°
006-2014/SBN”, TUPA y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

11. Que, como parte de la etapa de calificacién técnica se emitié el Informe Bridada
N° 1261-2016/SBN-DGPE-SDDI del 9 de setiembre de 2016 (fojas 22), el cual concluye
entre otros, respecto de “el predio”, lo siguiente:

“...)

De la evaluacion técnica se desprende lo siguiente:

4.1 “El predio”, objeto de la solicitud de venta directa por la causal c), se encuentra
de la siguiente manera:

o Parcialmente en un drea de 16 572,41 m2 (representa el 99,98 % de “el predio”),
superpuesto con el ambito de mayor extensidn, inscrito en la Partida P03269566
del Registro Predial Urbano de la Oficina Registral del Callao, Zona Registral N° IX
— Sede Lima, denominado PARCELA G (Parcela Predio del Estado Parcela E-VMT
Sector 1 (sector 1A) Parcela 1), el cual tiene como titular el Estado, signado con
CUS N° 57953, de uso: Predio Matriz.

oY el saldo de un area de 2,63 m2 (representa el 0,02 % de “el predio”),
superpuesto con el ambito de mayor extension inscrito en la Partida P03270324
del Registro Predial Urbano de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral N° IX
— Sede Lima, denominado Area de Futura Expansion-Parcela A del A.H. de V.M.T
(Parcela A2) Parcela Remanente A; el cual tiene como titular registral a la Comision
de Formalizacién de la Propiedad Informal-COFOPRI, de uso: Parcela.

Estos resultados guardan relacién con lo descrito en el certificado de busqueda
catastral presentado por “el administrado”

4.2 Asimismo, “el predio”, se encuentra dentro del ambito de la Concesion Minera
denominada “MONICA GISELA”, cuyo titular referencial es MINERA ADELAIDA
S.A, signado con cédigo N° 11025765X01, en estado TITULADO.

4.3 Conforme con el Plano de Zonificacion del Distrito de Villa Maria del Triunfo,
aprobado por Ordenanza N° 1084-MML del 11-10-2007, “el predio”, cuenta con
Zonificacion PTP - Proteccion y Tratamiento Paisajista. Segun el articulo 8° de
dicha Ordenanza, esta prohibido la ocupacion de areas calificadas con esta
zonificacion, a fin de evitar posibles riesgos fisicos de los Asentamientos Humanos
y debera promoverse proyectos de arborizacién, recubrimiento vegetal, tratamiento
paisajista y de proteccion y seguridad fisica.




4.4 Conforme con las imagenes de satélite del programa de Google Earth, el predio
constituye una ladera de cerro con posesion informal posterior a mayo del 2011,
encontrandose con ocupacién consolidada en el ano 2016, conformada por
pequenas edificaciones alineadas en el sentido de las curvas de nivel de la ladera
de cerro (posesion informal); sin embargo esta ocupacion no seria compatible con
la zonificacion que le corresponde a “el predio” (PTP — Proteccion y Tratamiento
Paisajista).

4.5 Conforme con la base grafica de recuperaciones (SDS), se observa a “el
predio” superpuesto con los ambitos de los Memorandum N° 0343-2015/SBN-
DGPE-SDS (22,5 %), mediante el cual se solicita recuperacion extrajudicial y N°
1458-2014/SBN-DGPE-SDS (97,76 %), mediante el cual se solicita supervision.

(-.)

12. Que, el articulo 8° de la Ordenanza N° 1084 MML del 11 de octubre de 2007,
publicada el 18 de octubre del 2007 prohibe la ocupacion de areas calificadas como
Zona de Proteccion y Tratamiento Paisajista (PTP), asi como de las areas declaradas
como zona de riesgo por INDECI, a fin de evitar posibles riesgos fisicos de los
Asentamientos Humanos. En estas areas debera promoverse proyectos de arborizacion,
recubrimiento vegetal, tratamiento paisajista y de proteccion y seguridad fisica.

13. Que, en virtud de lo expuesto, técnicamente ha quedado demostrado que el 100%
de “el predio” se encuentra dentro de Zona de Proteccién y Tratamiento Paisajista (PTP),
encontrandose prohibida su ocupacion.

14. Que, por otro lado la documentacién presentada por “la administrada” para
acreditar la antigliedad de la posesion de “el predio”, han sido emitidos con fecha
posterior al 25 de noviembre del 2015, no resultando documentos idéneos para demostrar
la antigiiedad de la posesién, segun el punto j.1) literal j) del numeral 6.2) de “la Directiva
N° 006-2014/SBN, asi como las imagenes de Google Earth, que muestran una ocupacion
posterior a mayo del 2011.

15. Que, en virtud de lo expuesto, técnicamente ha quedado demostrado que "el
predio" se encuentra dentro de Zona de Proteccion y Tratamiento Paisajista (PTP),
encontrandose prohibida su ocupacion, razén por la cual corresponde a esta
Subdirecciéon declarar improcedente la solicitud de venta directa de “el predio”; v,
disponerse el archivo del procedimiento administrativo una vez consentida esta
resolucion; sin perjuicio de derivar los autos a la Subdireccion de Supervision para que
proceda conforme a sus atribuciones.

De conformidad con lo establecido en la Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-
VIVIENDA y sus modificatorias, la Directiva N° 006-2014/SBN, aprobada por la
Resolucion N° 064-2014/SBN, Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA; y el Informe
J écnico Legal N° 0725 -2016/SBN-DGPE-SDDI del 26 de septiembre del 2016.

S8E RESUELVE:

Articulo 1°.-  Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de venta directa presentada por la
ASOCIACION DE VIVIENDA ASENTAMIENTO HUMANO EL MIRADOR ZONA 04
NUEVA ESPERANZA - VILLA MARIA DEL TRIUNFO - AVAHUM, representada por su
presidente Julio Torre Sanchez, por los fundamentos expuesto en la presente resolucion.

SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente administrativo,
una vez quede consentida la presente Resolucion.

Registrese, y comuniquese.
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