SUPERINTENDENCIA SUE?IIEJS"}-\IIEQ%CC;)ILOEODE
NACIONAL,DE INMOBILIARIO

BIENES ESTATALES

RESOLUCION Ne° 612-201 7/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 29 de setiembre de 2017
VISTO:

El Expediente N°® 423-2017/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por

%, ZENON MEZA APARI, mediante |a cual peticiona la VENTA DIRECTA de un predio de

1 103,50 m?, ubicado colindante al lado derecho del lote 25 manzana 74A del pueblo joven

s/ Independencia o Pampa de Cueva, distrito de independencia, provincia y departamento
i T de Lima; en adelante, “el predio™; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bieneas Estatales - SBN, en virtud de la
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 {en adelante “la Ley”) y Reglamento de la Ley
N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el
Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus
modificatorias (en adelante “el Reglamento”); es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito
al Ministerio de Vivienda, Construccidén y Saneamiento, que, en su calidad de Ente Rector
% del Sistema Nacional de Bienes Estatales, es responsable de nomnar los actos de
=Wl adquisicidn, disposicion, administracidn y supervision de los bienes estatales, asi como
de gjecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, y
tiene como finalidad buscar el aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en
armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales
(SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22
de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN”), la Subdireccién de Desarrollo
Inmobiliario es el érgano competente, en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicién de los bienes
estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 13 de junio de 2017 (S.1. N° 18949-2017)
ZENON MEZA APARI (en adelante “el administrado”) solicita la venta directa de “el
predio”, en virtud del literal a) del articulo 77° de el Reglamento”™ (foja 1). Para tal efecto,
adjunta, entre otros, la documentacion siguiente; a) certificado de busqueda catastral
emitido por la Zona Registral N° |X — Sede Lima SUNARP (foja 3}; b) memoria descriptiva
de “el predio” suscrita por el ingeniero civil Ricardo Walter Flores Gabriel, de marzo de
2017 (foja 7); ¢) plano de ubicacion y localizacidn de “el predio” suscrita por el ingeniero
civil Ricardo Walter Flores Gabriel, de marzo de 2017 (foja 8); d) plano perimétrico de “el

' Articulo 77.- De las causales para la vanta directa
Por excepcidn, podrd procederse a !a compravenia directa de bienes de dominic privado a favor de particulares, en cualguiera de
los siguienles casos:
a) Cuando colinde con el predic de propiedad del solicilanle y cuyo anico accesa directo sea a través de aquél



predio” suscrita por el ingeniero civil Ricardo Walter Flores Gabriel, de marzo de 2017
(foja 11); e) plano de ubicacion y lotizacién de “el predio” suscrita por el ingeniero civil
Ricardo Walter Flores Gabriel, de mayo de 2017 {foja 13); f) memoria descriptiva de “el
predio” suscrita por el ingeniero civil Ricardo Walter Flores Gabriel, de mayo de 2017
(foja 15); g) copia certificada de la partida registral P01002744 de la Zona Registral N° |X
— Sede Lima SUNARP (foja 17); h) tomas fotograficas de “el predio” (foja 20); i) copia
simple de recibos d compra de materiales de construccion (foja 27); v, j) copia simple de
plano referencial (foja 33).

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 74° de "el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal
pueden ser objeto de compraventa sélo bajo la modalidad de subasta publica vy,
excepcionalmente, por compraventa directa, Asimismo, los supuestos de compraventa
directa se encuentran previstos en el articulo 77° de "el Reglamento” y desamollados por

__ﬁfi?;ﬁh la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada "Procedimiento para la aprobacion de la
_l:-:""."'%e;_-_ ... .» venta directa de predios de dominio privado estatal de libre disponibilidad”, aprobada
I’.-_- E ;1,&'. mediante la Resolucion N° 064-2014-SBN (en adelante, “la Directiva N° 006-2014/SBN"}.

T

§. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
e AR 2 administrados que pretendan la venta directa de un predio de propiedad estatal, deberan
acreditar el cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77° de “el
Reglamento”.

6. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la “Directiva N° 006-
2014/SBN" establecen que |a calificacion de la solicitud {evaluacion formal de la solicitud)
constituye una de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un
acto discrecional de esta Subdireccion, sino una obligacion imperativa gque emana de una
norma de orden pablico. Dicha disposicién legal senala que recibida la solicitud, la entidad
publica, a través de la unidad operativa encargada de sustentar el tramite, procedera a
verificar la documentacién presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para
. que dentro del término de quince {15} dias habiles computados a partir del dia siguiente
de su notificacion, efectie la aclaracion, precision o reformulacion de su pedido o
7} complemente la documentacion, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la
& ) solicitud.

7. Que, por su parte, el articulo 32° de “el Reglamento”™ prevé que esta
Superintendencia sélo es competente para la evaluacién, tramite y aprobacion de los
actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos de propiedad
del Estado que se encuentran bajo su administracién; siendo las demas entidades
publicas las competentes para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de
disposicion de los bienes de su propiedad; en concordancia con ello, el numeral 5.2) de
la “Directiva N° 006-2014/SBN" prevé que la admisién a tramite de venta directa de un
predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se encuentre inscrito a favor del Estado
o de la entidad que pretenda enajenarlo.

8. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccién evalda, en primer orden, |a titularidad del predio materia de venta, que
sea de propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden,
la libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la
causal invocada (calificacion formal); de conformidad con “el Reglamento”, la "Directiva
006-2014/SBN" y ofras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

9. Que, como parte de la etapa de calificacion de la solicitud presentada por “el
administrado™, esta Subdireccion elabord el Informe Preliminar N° 0070-2017/SBN-
DGPE-SDDI del 4 de setiembre de 2017 (foja 34) mediante el cual se procedid a evaluar
los antecedentes registrales, concluyéndose respecto de “el predio” lo siguiente: i) no es
de propiedad del Estado representado por la SBN y se encuentra inscrita en la partida
registral PO1003076 a favor de COFOPRI; y, ii) la zonificacion es PTP — Proteccion de

-
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RESOLUCION N° 61 2-2017/SBN-DGPE-SDDI

Tratamiento Paisajista, de acuerdo al Plano de Zonificacion de Lima Metropolitana —
Independencia, aprobada por Ordenanza 1015-MML del 19 de abril de 2017.

10. Que, en tal sentido, en virtud de lo expuesto en el considerando anterior “el
predio” no es de propiedad del Estado representad por esta Superintendencia, razén por
la cual la solicitud de venta directa deviene en improcedente de conformidad con la
normativa sefialada en el séptimo y octavo considerando de la presente resolucion
concordado con el articulo 48° de “el Reglamento™.

De conformidad con io establecido en la Ley N° 29151 - Ley General del
Sisterna Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por Decreto Supremo
N°® 007-2008-VIVIENDA y modificatorias, la Directiva N° 006-2014/SBN, aprobada
mediante Resolucion N° 064-2014-SBN, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, el
Informe de Brigada N° 1232-2017/SBN-DGPE-SDDI; vy, el Informe Técnico Legal N° 750-
2017/SBN-DGPE-SDDI del 29 de setiembre de 2017.

SE RESUELVE:

PRIMERO: Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de venta directa presentada por
ZENON MEZA APARI, por los fundamentos expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO: Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo, una
vez cansentida la presente resolucion.

Registrese y comuniquese,
POIN5218

505 WARIA DEL PILAR PINEDA FLORES
! Subdirectora (8) de Dasamolic inmobihanc
4 GUPERINTENDENC 1A NACIONAL DE BIENES ESTATALES

Z Artlculo 48.- Inscripclon del derecho de propledad previo a los actos de disposicién
Todo acto de disposicién inmobiliaria raquiere gue se haya culminado con la inscripeidn del derecho de propiedad a favor del Estado
o de la enlidad correspondienle; salvo que la entidad ransferente, bajo responsabilidad, acredite el derecho de propledad que le
asiste, y, @ adguirente asuma a obligacion de efectuar el saneamiento registral respective. (..}



