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NAGIONALE INMOBILIARIO

BIENES ESTATALES

RESOLUCION N¢° 611-2016/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 23 de septiembre de 2016

VISTO:

El Expediente N° 435-2016/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por el
MINISTERIO DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES - PROVIAS NACIONAL,
representada por su Director Ejecutivo, Mag. Raul Torres Trujillo, mediante la cual
%, peticiona la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DE ESTADO del area
O\, total de 17 723,42 m?2, compuesta por dos areas sin continuidad fisica: 1) 1 068,92 m?;
~ )y, 2) 16 654,50 m?, identificados como “PAS-EV08-CHAI-003/012”; ubicado en Kilémetro
/] T7T74+538-774+575 de la “Autopista del Sol”, ubicado en el distrito de Monsefu, provincia
/" de Chiclayo, departamento de Lambayeque, que forma parte de un area de mayor
extension inscrita a favor de la Direccion General de Reforma Agraria y Asentamiento
Rural del Ministerio de Agricultura y Pesqueria en la Partida Registral N° 02190329 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Chiclayo de la Zona Registral N° Il - Sede

Chiclayo, con Registros CUS N° 98818 y N° 98819, en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de
la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante “la Ley”), Decreto Supremo N° 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construcciéon y Saneamiento, Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, modificado por el Decreto Supremo
N° 013-2012-VIVIENDA, publicado el 03 de junio de 2012 (en adelante “el Reglamento”)
y el Decreto Supremo N° 058-2011-PCM, publicado el 05 de julio de 2001, que actualiza
la calificacion y relacién de los organismos publicos de acuerdo a lo dispuesto por la Ley
N° 29158, es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion,
administracién y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes cuya administracién esta a su cargo y tiene como finalidad buscar
el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

( S 2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
' 2 -/ de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales-SBN,

-/ aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de
2010 (en adelante “ROF” de la SBN), la Subdirecciéon de Desarrollo Inmobiliario es el
érgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos
operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la
competencia de la SBN.




3. Que, mediante Oficio N° 817—2016-MTC/20, presentado el 19 de mayo de
2016 (Solicitud de Ingreso N° 13454-2016), el Ministerio de Transportes vy
Comunicaciones - PROVIAS NACIONAL, representada por su Director Ejecutivo, Mag.
Raul Torres Trujillo (en adelante “PROVIAS”), peticiona la transferencia de inmuebles
de propiedad del Estado, en virtud del articulo 41° del Decreto Legislativo N° 1192 “Ley
Marco de Adquisicion y Expropiacion de Inmuebles de Propiedad del Estado, Liberacion
de Interferencias y dicta otras medidas para la Ejecucion de Obras de Infraestructura” (en
adelante “D. Leg. N° 1192") (fojas 1-2). Para tal efecto, adjunta los documentos
siguientes: 1) copia simple de publicaciéon de la Resolucion Ministerial N° 691-2008-
MTC/02 del 10 de septiembre de 2008 en el Diario Oficial “El Peruano” (fojas 4); 2)
certificado de busqueda catastral expedido por la SUNARP el 22 de marzo de 2016 (fojas
7-10); 3) Certificado Registral Inmobiliario expedido por la SUNARP el 11 de abril de 2016
(fojas 12); 4) copia de la Partida Registral N° 02190329 del Registro de Predios de
Chiclayo (fojas 14-121); 5) Plan de Saneamiento Fisico y Legal (fojas 122-132); 6)
Informe Técnico Legal expedido el 20 de abril de 2016 (fojas 132-137); 7) Informe de
Inspeccion Técnica del 15 de abril de 2016 (fojas 139-141); 8) Acreditacion de la Ing.
Agricola Maria Artemia Mimbela Cachay como Verificador Catastral de SUNARP (fojas
143); 9) plano perimétrico y de ubicacion del area matriz y drea a independizar (fojas 145-
151); 10) memoria descriptiva del area matriz y area a independizar (fojas 156-224); y,
11) Fotografias de “el predio” (fojas 226-231).

4. Que, el 23 de agosto de 2015 se publicé en el Diario Oficial “El Peruano” el
“D Leg. N° 1192” que aprueba la “Ley Marco de Adquisicion y Expropiacion de Inmuebles,
Transferencia de Inmuebles de Propiedad del Estado, Liberacién de Interferencias y Dicta
Otras Medidas para la Ejecucion de Obras de Infraestructura”.

5. Que, por otro lado la Disposicion Complementaria Derogatoria del referido
“D. Leg. N° 11927, derogd la “Ley que facilita la adquisicidn, expropiacion y posesion de
bienes inmuebles para obras de infraestructura y declara de necesidad publica la
adquisicidon o expropiacion de bienes inmuebles afectados para la ejecucion de diversas
obras de infraestructura”, aprobado por la Ley N° 30025, a excepcién de la Quinta
Disposicion Complementaria Final y las Disposiciones Complementarias Modificatorias.
Cabe precisar que dicha disposicion prevé el catdlogo de proyectos declarados por ley
expresa del Congreso de la Republica.

6. Que, asimismo es conveniente precisar que la Primera Disposicion
Complementaria Final del “D. Leg. N° 1192” dispone que lo establecido en él es de
aplicaciéon inmediata a los procedimientos en tramite sobre transferencia de inmuebles
de propiedad del Estado para la ejecucion de Obras de Infraestructura; adecuandose en
la etapa en que se encuentren.

7. Que, en el caso concreto, a la fecha de publicacién y vigencia del “D. Leg.
N° 1192” ya se encontraba en tramite el presente procedimiento administrativo, razén por
la cual corresponde su adecuacién a la legislacion vigente. En consecuencia,
encontrandose en tramite el presente procedimiento administrativo a la entrada en
vigencia del “D. Leg. N° 1192” le resultara aplicable dicho cuerpo normativo.

8. Que, es conveniente precisar que el “D. Leg. N° 1192” recopila los mismos
supuestos de hecho relacionado con la transferencia predios del Estado, ya que
establece en su numeral 41.1) del articulo 41° que los predios y/o edificaciones de
propiedad estatal y de las empresas del Estado, requeridos para la ejecucion de obras
de infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional
y/o de gran envergadura, son transferidos a titulo gratuito y automaticamente al sector,
gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en
la oportunidad que estos lo sefalan y por el sélo mérito de la resolucidon que emita la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatalgs (SBN) en un plazo maximo de cuarenta
y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacién de la solicitud. Esta
resolucion es irrecurrible en via administrativa o judicial.
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9. Que, en atencion a la nueva ley, esta Superintendencia emiti6 la Directiva N°
004-2015/SBN que regula la “Inscripcion y transferencia de predios estatales requeridos
para la ejecucion de obras de infraestructura en el marco del Decreto Legislativo N°
1192”, aprobado por Resolucién N° 079-2015/SBN del 14 de diciembre de 2015 (en
adelante la “Directiva N° 004-2015/SBN”).

10. Que, en este orden de ideas, el procedimiento administrativo regulado en el
“D. Leg. N° 1192”, sigue siendo un procedimiento automatico, en el que ha de verificarse
que el proyecto en el que se sustenta el pedido de transferencia del predio estatal, sea
de obras de infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, bajo ley expresa.

11. Que, en ese sentido, el sub numeral 6.2.2) del numeral 6.2) del articulo VI)
de la “Directiva N° 004-2015/SBN”, sefhala que el procedimiento de transferencia se
efectiia sobre la base de la informacion brindada por el titular del proyecto, no
siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la
SBN, tales como la inspeccion técnica del predio, obtencién del Certificado de
Parametros Urbanisticos o Zonificacion y Vias.

12. Que, de conformidad con el numeral 5.4) del articulo V) de la “Directiva N°
004-2015/SBN” sefala que la SBN, a través de la Subdireccidn respectiva, procedera a
elaborar segun corresponda la resolucién que apruebe la transferencia o la primera
inscripcion de dominio, a favor del titular del proyecto, la cual estara sustentada en la
informacién y documentacion que éste haya brindado y determinado en el plan de
saneamiento fisico y legal al cual se ha hecho referencia, la misma que tendra la calidad
de Declaracién Jurada.

13. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la
finalidad del procedimiento es que éste sea dinamico y simplificado, en la medida que la
SBN como representante del Estado, unicamente se sustituira en lugar del titular registral
con el objeto de efectivizar la transferencia del predio identificado por el titular el proyecto
y sustentado en el respectivo Plan de Saneamiento Técnico y Legal, bajo su plena
responsabilidad.

14. Que, no obstante lo expuesto, el numeral 5.6) de la “Directiva N° 004-
2015/SBN”, establece que: “En el supuesto que la SBN identifique una carga que no fue
detectada por el titular del proyecto, se le notificara a fin que en un plazo maximo de tres
(8) dias habiles, se pronuncie si varia o no su pedido. De no existir pronunciamiento
orientado a la modificacion del proyecto en el plazo indicado, se procedera a la inscripcion
o transferencia del predio a su favor...”.

15. Que, en el caso en concreto se verifica que el Proyecto denominado:
“Autopista del Sol (Truijillo — Chiclayo — Piura — Sullana)”, ha sido declarado de necesidad
publica, de interés nacional y de gran envergadura, mediante el numeral 1), el cual forma
parte del catdlogo de proyectos descritos o enumerados en la Quinta Disposicion



Complementaria Final de la “Ley N° 30025” aun vigente.

16. Que, el numeral 41.2) del articulo 41° del “D. Leg. N° 1192” concordado con
el sub numeral 6.2.3) del numeral 6.2) del articulo VI) dispone que con el solo ingreso del
pedido de transferencia por parte del sector, gobierno regional o gobierno local, y en un
maximo de dos (2) dias habiles, la SBN debe solicitar la anotacion preventiva del inicio
de procedimiento de transferencia del inmueble en la partida registral correspondiente.
El registrador inscribira dicha anotacién preventiva con el solo mérito de la solicitud
efectuada, bajo responsabilidad.

17. Que, en aplicacidon de la normativa antes glosada, mediante el Oficio N°
\1221-2016/SBN-DGPE-SDDI del 1 de junio de 2016, se solicité la anotacion preventiva
«del inicio de procedimiento de transferencia de “el predio” a favor de “PROVIAS”, en virtud

; cual se genero el Titulo N° 2016-00821168 del 1 de junio de 2016 (fojas 234).

18. Que, de las disposiciones legales antes descritas, se infiere que esta
~ Subdireccion se encuentra habilitada para llevar a cabo una calificacién técnica y legal
de las solicitudes derivadas de la aplicacion del “D. Leg. N° 1192”. En ese sentido, se
emitio el Informe Brigada N° 805-2016/SBN-DGPE-SDDI del 31 de mayo de 2016 (fojas
232-233), segun el cual se concluye lo siguiente:

()

4.1 De la lectura y andlisis de la documentacion técnica adjuntada, las areas
solicitadas, se encontrarian totalmente (graficamente) inmersas en el predio
inscrito en la Partida Registral N° 02190329 de la Oficina Registral Chiclayo de
propiedad de la DIRECCION GENERAL DE REFORMA AGRARIA Y
ASENTAMIENTO RURAL DEL MINISTERIO DE AGRICULTURA Y
PESQUERIA.

4.2 Efectuadas las comparaciones graficas entre los elementos técnicos presentados
con las diferentes bases actualizadas hasta la fecha, las mismas que se
encuentran en proceso de actualizacién continua, se informa que el area materia
de analisis no se encuentra totalmente y/o parcialmente (graficamente) en ambito
de algun predio del Estado que posea Registro SINABIP o CUS.

4.3 Se deja constancia que la actualizacién e implementacion de la base gréfica que
obra en esta Superintendencia se viene efectuando de manera progresiva, por lo
tanto no es posible determinar con exactitud superposiciones graficas con predios
inscritos que aun no se encuentran digitalizados.”

19. Que, mediante Oficio N° 1493-2016/SBN-DGPE-SDDI del 19 de julio de 2016
(fojas 240), esta Subdireccion traslada las observaciones de caracter técnico que fueran
formuladas por SUNARP mediante la esquela de observacion emitida el 14 de junio de
2016 (fojas 237-239).

\ 20. Que, en atencion a ello, mediante Oficio N° 1406-2016-MTC/20, presentado
|\ el 17 de agosto de 2016 (Solicitud de Ingreso N° 22206-2016) (fojas 243), PROVIAS
' subsana las observaciones técnicas advertidas por SUNARP (fojas 244-285).

21. Que, es pertinente senalar que habiéndose vencido el Titulo N° 2016-
00821168 sin haber podido subsanar las observaciones técnicas dentro del plazo
sefnalado, sin perjuicio de la Anotacion de Tacha emitida por SUNARP; esta Subdireccion
bajo la presentacion del nuevo Titulo N° 2016-01481043 del 26 de agosto de 2016,
solicitd nuevamente la anotacion del inicio del procedimiento de transferencia de “el
predio” a favor de “PROVIAS”, la misma que consta inscrita en los asientos DO0002 y
D00003 de la Partida Registral N° 02190329 del Registro de Predios de la Of|C|na
Registral de Chiclayo (fojas 293-301).

22. Que, en ese sentido de la revision de la documentacidon presentada por
“PROVIAS” y teniendo en cuenta la documentacion técnica remitida por dicha entidad,
es necesario independizar las areas de 1 068,92 m? y 16 654,50 m?, identificados como



SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N¢° 611-2016/SBN-DGPE-SDDI

“PAS-EV08-CHAI-003/012”; de la Partida Registral N° 02190329 del Registro de Predios
de la Oficina Registral de Chiclayo.

23. Que, tomando en consideracién lo antes senalado, esta Superintendencia
cuenta con el marco normativo habilitante para transferir el dominio a titulo gratuito de un
predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico o dominio privado del Estado,
razon por la cual, debe aprobarse la transferencia de “el predio”, a favor del MINISTERIO
DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES — PROVIAS NACIONAL con la finalidad
que ejecute el proyecto denominado: “Autopista del Sol (Trujillo — Chiclayo — Piura -
Sullana)”.

24. Que, en consecuencia, corresponde que esta Superintendencia emita la
Resolucién que apruebe la transferencia de “el predio” a favor del “PROVIAS”, de
conformidad con el numeral 1) del articulo 41° del “D. Leg. N° 1192”.

25. Que, la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante la
“SUNARP”) queda obligada a registrar, libre de pago de derechos, los inmuebles y/o
edificaciones a nombre del sector, gobierno regional o local al cual le pertenece el
proyecto con la sola presentacién de la solicitud correspondiente acompanada de la
‘\\resolucién de la SBN, esto de conformidad con el numeral 3) del articulo 41° del “D. Leg.
JIN°® 1192,

26. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia
de dominio a titulo gratuito, se fija en S/. 1.00 (un sol con 00/100) el valor unitario del
inmueble materia de transferencia.

De conformidad con lo establecido en el D. Leg. N° 1192, “Decreto Legislativo
que aprueba la Ley Marco de adquisicién y expropiacion de inmuebles, transferencia de
inmuebles de propiedad del Estado, liberacién de interferencias y dicta otras medidas para
la ejecucion de obras de infraestructura”, la Quinta Disposicién Complementaria Final y
las Disposiciones Complementarias Modificatorias de la Ley N° 30025, “Ley que facilita la
adquisicion, expropiacion y posesion de bienes inmuebles para obras de infraestructura y
: declara de necesidad publica la adquisicion o expropiacién de bienes inmuebles afectados
-f1” \_ para la ejecucion de diversas obras de infraestructura”, la Ley N° 29151, “Ley General del

-\ Sistema Nacional de Bienes Estatales”, su Reglamento aprobado mediante el Decreto
Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el Decreto Supremo N° 016-2010-
VIVIENDA; Resolucion N° 035-2011/SBN-SG y los Informes Técnico Legales N° 716-
2016/SBN-DGPE-SDDI y 717-2016/SBN-DGPE-SDDI del 22 de septiembre de 2016.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Aprobar la INDEPENDIZACION del area total de 17 723,42 m?,
compuesta por dos areas sin continuidad fisica: 1) 1 068,92 m?; y, 2) 16 654,50 m2,
identificados como “PAS-EV08-CHAI-003/012”; ubicado en Kildmetro 774+538-774+575
de la “Autopista del Sol”, ubicado en el distrito de Monsefu, provincia de Chiclayo,



departamento de Lambayeque, que forma parte de un area de mayor extensién inscrita
a favor de la Direccion General de Reforma Agraria y Asentamiento Rural del Ministerio
de Agricultura y Pesqueria, en la Partida Registral N° 02190329 del Registro de Predios
de la Oficina Registral de Chiclayo de la Zona Registral N° Il - Sede Chiclayo, con
Registros CUS N° 98818 y N° 98819; segun la documentacion técnica brindada por el
titular del proyecto que sustenta la presente resolucion.

Articulo 2°.- Aprobar la TRANSFERENCIA DE INMUEBLES DE PROPIEDAD
DEL ESTADO de “el predio“ descrito en el articulo 1° de la presente resolucion a favor del
MINISTERIO DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES - PROVIAS NACIONAL, en
aplicacion del Decreto Legislativo N° 1192, “Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco
de adquisicion y expropiacion de inmuebles, transferencia de inmuebles de propiedad del
Estado, liberacion de interferencias y dicta otras medidas para la ejecuciéon de obras de
infraestructura”, con la finalidad se ejecute el proyecto denominado: “Autopista del Sol
(Trujillo — Chiclayo — Piura — Sullana)”.

Articulo 3°.- Disponer la inscripcién de la presente resolucion en el Registro de
Predios de la Oficina Registral de Chiclayo de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos de la Zona Registral N° Il - Sede Chiclayo.

Registrese, y comuniquese.
POIN° 5.2.2.12 .




