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SUPER'NTENDENC'A SUBD|RECC|ON DE
NACIONAL DE DESARROLLO
INMOBILIARIO

BIENES ESTATALES

El Expediente N.° 166-2017/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por
JOSE LUIS OLIVA REGALADO, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de un
area de 395,16 m?, ubicada al Norte del Balneario de Tuquillo, distrito y provincia de
Huarmey, departamento de Ancash, que forma parte de un predio de mayor extension
inscrito a favor del Estado en la partida registral N.° 11027482 del Registro de Predios de
la Oficina Registral de Casma, Zona Registral N.° VI| - Sede Huaraz, con CUS N.° 95758;
en adelante “el predio” y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN"), en
virtud de lo dispuesto por la Ley N.° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales (en adelante “la Ley”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo
N.° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), asi como el
Decreto Supremo N.° 004-2007-VIVIENDA y el Decreto Supremo N.° 058-2011-PCM, es
un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
| siendo responsable tanto de normar los actos de adquisicion, disposicion, administracion
y supervision de los bienes estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracion estd a su cargo, y tiene como finalidad lograr el
aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo N.° 016-2010-
VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF"), la Subdireccion
de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI") es el 6rgano competente en primera
instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con
los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 3 de marzo de 2017 (S.I. N.° 06464-2017),
José Luis Oliva Regalado (en adelante “el administrado”), peticiona la venta directa de
‘el predio”, en el marco de lo establecido en la causal c) del articulo 77° de “el
Reglamento” (fojas 1). Para tal efecto adjunta, entre otros, los siguientes documentos: a)
opia simple de su Documento Nacional de |dentidad (fojas 2); b) copia literal de la partida
gistral N.° 11027483 emitida el 19 de enero de 2016 por la Oficina Receptora de
- uarmey (fojas 3); ¢) memoria descrlptlva de' eI predlo emitida el 7 de Jumo de 2016 por

emltldo en julio de 2016 por el ingeniero Alexander F. Cornejo Quiroz (fojas 7); e)
Constancia de Zonificacion y Vias N.° 027-2016-MPH-GGT emitida el 22 de noviembre
de 2016 por la Gerencia de Gestion Territorial de la Municipalidad Provincial de Huarmey



(fojas 9); f) Acta de Constatacion Judicial y Declaracion Judicial, emitida el 14 de junio de
2010 por Eliseo Digno Maguifia Colonia Juez de Paz de Huarmey de la Corte Superior
de Justicia del Santa (fojas 10); y, g) Acta de Inspeccién Ocular y Declaracion Judicial,
emitida el 12 de febrero de 2016 por Eliseo Digno Maguifia Colonia Juez de Paz de
Huarmey de la Corte Superior de Justicia del Santa (fojas 12).

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 74° de “el Reglamento”, segun el cual los bienes de dominio privado estatal
pueden ser objeto de compraventa sélo bajo la modalidad de subasta publica vy,
excepcionalmente, por compra venta directa. Asimismo, los supuestos de compraventa
directa se encuentran previstos en el articulo 77° del Reglamento y desarrollados por la

sponibilidad”, aprobada por Resolucion N.° 064-2014-SBN, publicada el 11 de
gptiembre de 2014 (en adelante la “Directiva N.° 006-2014/SBN”).

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de un predio de dominio privado del Estado,
deberan acreditar el cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77°
de “el Reglamento”.

6. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la “Directiva N.° 006-
2014/SBN” establecen que la calificacién de la solicitud (evaluacién formal de la solicitud)
constituye una de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un
acto discrecional de esta Subdireccion, sino una obligacién imperativa que emana de una
norma de orden publico. Dicha disposicién legal sefiala que recibida la solicitud, la entidad
publica, a través de la unidad operativa encargada de sustentar el tramite, procedera a
verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para
que dentro del termino de quince (15) dias habiles computados a partir del dia siguiente
de su notificacion, efectie la aclaracion, precision o reformulacion de su pedido o
complemente la documentacion, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la
olicitud.

7. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que
esta Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, tramite y aprobaciéon de
los actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se
encuentran bajo su administracién, siendo las demas entidades publicas las competentes
para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los bienes de su
propiedad.

8. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N.° 006-2014/SBN”" prevé que la admision a
tramite de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

9. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, esta
Subdireccion evalta en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que sea
propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre
disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
invocada (calificacion formal); de conformidad con “el Reglamento”, la “Directiva N.° 006-
2014/SBN” y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

5/ 10. Que, esta Subdireccion emitio el Informe de Brigada N.° 574-2017/SBN-DGPE-

'SDDI del 10 de mayo de 2017 (fojas 14) y Plano de Consulta N.° 1391-2017/SBN-DGPE-
SDDI del 10 de mayo de 2017 (fojas 16), asi como procedi6 a revisar la partida registral
N.° 11027482 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Casma (fojas 17),
determinandose respecto de “el predio” lo siguiente: i) se superpone totalmente sobre el
area de mayor extension inscrita a favor del Estado en la referida partida registral N.°
11027482; ii) se encuentra fuera de la zona de playa protegida en la medida que se ubica
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sobre un acantilado que rompe su continuidad; vy, iii) cuenta con zonificacion RDB -
Residencial de Baja Densidad de conformidad con la constancia de zonificacion y vias
N.° 027-2016-MPH-GGT (fojas 9).

11. Que, es preciso indicar que esta Subdireccion evalué formalmente los
documentos glosados en el tercer considerando de la presente resolucion con los cuales
“el administrado” pretende acreditar el ejercicio de su posesion desde antes del 25 de
noviembre de 2010, de conformidad con la norma citada en el sexto considerando de la
presente resolucion, advirtiéndose lo siguiente:

11.1. El acta de inspeccién emitida por el Juzgado de Paz de de Huarmey de la
Corte Superior de Justicia del Santa el 12 de febrero de 2016 (fojas 12), si bien
indica la correspondencia con “el predio”; no acredita el ejercicio de su
posesion con anterioridad al 25 de noviembre de 2010.

11.2. El acta de inspeccion emitida por el aludido Juzgado el 14 de junio de 2010
(fojas 10), si bien ha sido emitida con anterioridad al 25 de noviembre de 2010,
y de la informacion contenida en dicho documento es posible establecer la
ubicacion exacta de “el predio”, de la misma no se puede determinar que “el
administrado” se encuentra en posesién de este.

12. Que, en atencién a lo expuesto, esta Subdireccion procedié a calificar la solicitud

presentada por “el administrado”; requiriéndole mediante Oficio N.° 633-2017/SBN-

GPE-SDDI del 16 de marzo de 2017 (en adelante “el Oficio”), que presente documentos

. con los cuales acredite formalmente que viene ejerciendo posesion de “el predio” para si

== con anterioridad al 25 de noviembre de 2010, otorgandose un plazo de quince (15) dias
habiles, mas el término de la distancia (1 dia habil), computados a partir del dia siguiente
de la notificacion para que remita dicha documentacion, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible su solicitud de venta directa y disponerse el archivo
correspondiente (fojas 23)

13. Que, es conveniente precisar, que “el Oficio” fue notificado el 24 de mayo de
2017 en el domicilio indicado en el escrito sefialado en el tercer considerando de la
presente resolucion, y dejado a Juan Flores Vergara quien se identificé con DNI N.°
2121075 y declaré ser cuiiado de “el administrado” (fojas 24), de conformidad a lo
_ ejtablecido en el inciso 21.4" del articulo 21° del Texto Unico Ordenado de la Ley del

Rtocedimiento Administrativo General (en adelante “TUO de la LPAG”); razén por la cual
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" Articulo 21.- Régi de la Notificacion Personal

21.4 La notificacion personal, se entendera con |la persona gue deba ser notificada o su representante legal, pero de no hallarse presente cualguiera de los
dos en el momento de entregar |a notificacién, podra entenderse con |a persona que se encuentre en dicho domicilio, dejandose constancia de su nombre,
documento de identidad y de su relacion con el administrado..




14. Que, en el caso en concreto, “el administrado” no presenté documento alguno
subsanando la observacion advertida hasta la emision de la presente resolucion,
conforme consta de la busqueda respectiva en el Sistema Integrado Documentario-SID
(fojas 25), venciéndose en exceso el plazo otorgado por esta Subdireccion; por lo que,
orresponde ejecutar el apercibimiento contenido en “el Oficio”, debiéndose, por tanto,
clarar inadmisible su pedido de venta directa y disponerse eI archivo definitivo del
psente procedimiento, una vez consentida la presente resolucion.

15. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccion poner en conocimiento de la
Slbdireccion de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones, de
conformidad con el literal j) del articulo 46° del Reglamento de Organizacion y Funciones
de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley N.° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N.° 007-
2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el Decreto Supremo N.° 016-2010-VIVIENDA, la
Directiva N.° 006-2014/SBN; la Resolucién N.° 014-2017/SBN-SG del 6 de febrero de
2017, el Informe de Brigada Informe N.° 1162-2017/SBN-DGPE-SDDI del 8 de
septiembre de 2017 y el Informe Técnico Legal N.° 692-2017/SBN-DGPE-SDDI del 11

7 JOSE LUIS OLIVA REGALADO, por los fundamentos expuestos en la presente
resolucion.

SEGUNDO.- COMUNICAR a la Subdireccion de Supervision, para que una vez
consentida la presente resolucién, realice la labor de supervisién con sus respectivas
competencias.

TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo una vez
consentida la presente Resolucion.

Registrese y comuniquese.
POL5214 \

£BOG. MARIA DEL PILAR PINEDA FLORES
Subdirectora (e) de Desarroflo inmobihario
SUPERINTENDENC /A NACIONAL D BIENES ESTATALES



