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SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 555-2016/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 02 de septiembre de 2016
VISTO:

El Expediente N° 398-2015/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la
ASOCIACION PRO VIVIENDA 08 DE ABRIL representado por su Presidente JOEL
CRUZ JIMENEZ, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de un predio de 14.20
has, denominado “Zanja Honda” parcela La Huaca, ubicada en el sector diez de Marzo —
Fila Alta, distrito y provincia de Jaén, departamento de Cajamarca, inscrito en la partida
Registral N° 02081034 del Registro de Predios de Jaén, en adelante, “el predio”; y,

| CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante “la Ley”); Decreto Supremo N° 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construccién y Saneamiento; Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante “el
Reglamento”); es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que, en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales, es responsable de normar los actos de adquisicién, disposicién,
administracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, y tiene como finalidad buscar
el aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales
(SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22
de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN”), la Subdirecciéon de Desarrollo
Inmobiliario es el érgano competente, en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes
estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante Oficio N° 540-2015-GR.CAJ.DRAC/DTTCR del 12 de junio de
2015 (S.I N° 13872-2015), la Direcciéon de Titulacion de Tierras y Catastro Rural del
Gobierno Regional de Cajamarca, traslada a esta Superintendencia el escrito del 27 de
abril de 2015 presentado el 28 de abril de 2015 ante dicha entidad por la ASOCIACION
PRO VIVIENDA 08 DE ABRIL representado por su Presidente JOEL CRUZ JIMENEZ
(en adelante “la administrada”), mediante el cual solicita la VENTA DIRECTA de “el
predio” (foja 2). Para tal efecto, “la administrada” presenta la documentacion siguiente: a)



copia simple del documento nacional de identidad del representante de “la administrada”
(fojas 5); b) copia literal de la Partida Registral N° 02081034 de la oficina registral de Jaén
(foja 6); ¢) memoria descriptiva (fojas 20); d) plano perimétrico escala 1:5000 (foja 21);
e) copia de plano de ubicacion y localizacion (foja 22); f) certificado registral de la vigencia
del Presidente de la ASOCIACION PRO VIVIENDA 08 DE ABRIL y constitucion de la
persona juridica no societaria (fojas 23 y 24); g) copia de la Resolucion de Direccion
regional N° 097-2010-GR.CAJ/DRA. Del 7 de julio 2010 (foja 35); h) copia de la
Resoluciéon de Direccidon Regional N° 355-2012-GR.CAJ/DRA del 26 de diciembre de
2012 (foja 38); i) copia del Acta de posesion emitida por el notario publico de Jaén J.
Abelardo Fernandez Rojas (foja 41); j) fotografias de “el predio” (foja 42); k) constancia
de verificacién emitida por el Ministerio del Interior — Jaén (foja 43); 1) informe N° 116-
2015-GR-CAJ-DRAC/DTTCR-MJPL del 11 de junio de 2015 (foja 44); y, m) plano emitido
por la Direccién de Titulacién de Tierras Catastro Rural (foja 45).

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 74° de “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal
pueden ser objeto de compraventa sélo bajo la modalidad de subasta publica vy,
excepcionalmente, por compraventa directa. Asimismo, los supuestos de
compraventa directa se encuentran previstos en el articulo 77° de "el Reglamento" y
desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la
aprobacion de la venta directa de predios de dominio privado estatal de libre
disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucién N° 064-2014-SBN (en adelante, “la
Directiva N° 006-2014/SBN”) y de aplicacidon inmediata, inclusive, a los procedimientos
que se encuentren en tramite y que se hayan iniciado con la entrada en vigencia de "el
Reglamento”, de conformidad con lo previsto en el ultimo parrafo de la Segunda
Disposicidn Transitoria de la citada Directiva.

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que la
administrada que pretenda la venta directa de “el predio”, debera acreditar el
cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77° de “el Reglamento”.

6. Que, el numeral 6.1) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre las cuales se encuentra, la evaluacion formal de la
solicitud, entendida como aquella en la que esta Sub Direccion, en tanto unidad organica
competente, procedera a verificar la documentacion presentada y, de ser necesario,
requerird al administrado para que, dentro del término de quince (15) dias habiles,
computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectué la aclaracion, precision
o reformulacién de su pedido o complemente la documentacién, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el numeral 6.3) de “Directiva N°
006-2014/SBN”.

7. Que, por su parte, el articulo 32° de “el Reglamento” prevé que esta
Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los
actos de disposicién de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos de propiedad
del Estado que se encuentran bajo su administracion; siendo las demas entidades
publicas las competentes para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de
disposicion de los bienes de su propiedad.

8. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la admision a
tramite de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

9. Que, el numeral 1) del articulo 3° de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General, establece la competencia como uno de los requisitos de validez
de los actos administrativos, entendida aquella como la facultad atribuida a la
administracion que la habilita para realizar una actuacion administrativa.
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10. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, esta
Sub Direccion evalda, en primer lugar, si el predio objeto de compraventa es de
propiedad del Estado, representado por esta Superintendencia, y si dicho bien es de
libre disponibilidad. Verificados los extremos sefalados, se procede con la calificacién
formal de cada uno de los documentos presentados por la administrada, de conformidad
con “el Reglamento”, “el TUPA de la SBN”, “la Directiva 006-2014/SBN” y otras normas
que conforman nuestro ordenamiento juridico.

, 11. Que, como parte de la referida etapa de calificacion formal de la solicitud
/ presentada por “la administrada”, se emitié el Informe de Brigada N° 1044-2015/SBN-
DGPE-SDDI del 20de julio de 2015, el cual es complementando con el Informe de
Brigada N° 581-2016/SBN-DGPE-SDDI del 25 de abril de 2016 (fojas 49); por el cual se
concluyé lo siguiente:

")

4.1 De la evaluacion efectuada en la base Unica SBN (donde se encuentran
graficados los predios de propiedad del estado); se determiné que “el predio
no esta representado por la Superintendencia nacional de Bienes
Estatales-SBN, dado que se superpone grdficamente de la siguiente manera:

e Parcialmente con 241,44 m? (0,21%) en ambito del predio inscrito a favor
del Estado representado por el Ministerio de Educacion, en la ficha N°
0540 del Registro de Predios de la Oficina Registral Jaén (...) con
Registro SINABIP N° 194 del libro de Cajamarca y CUS N° 11004. Cabe
indicar que el predio inscrito en esta ficha corresponde al Centro
educativo de gestion Comunal “San juan de Dios”, con un drea inscrita
de 2 250,00 n?.

e El drea restante de 116 886,06 (99.79%) en ambito que no cuenta con
inscripcion registral a favor del Estado representado por la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales.

4.2 “El administrado” no indica en su solicitud de adjudicacion en venta directa, el
tipo de causal referidos en el articulo 77 del Reglamento de la Ley general del
Sistema Nacional de Bienes Estatales (...).

4.3 “El administrado” sefiala que ‘el predio” se encuentra dentro del ambito
denominado LA HUACA/SEXTOR ZANJA HONDA-FILA ALTA (drea 14.200
ha U.C. 88) inscrito en la Partida Registral N° 02081034 del Registro de predios
de la Oficina Registral Jaén, a favor del Estado-Direccion Regional de
Agricultura del Gobierno Regional de Cajamarca, asimismo, no es posible
determinar si dentro de esta partida se encontraria “el predio” en tanto que no
se cuenta con la informacion Gréfica de esta partida, ni se tiene el Certificado
de busqueda Catastral que senale la superposicion de “el predio” sobre esta
partida.

4.4

(...)

12. Que, en mérito al informe de brigada sefalado en el considerando precedente
y de la revision de los antecedentes registrales de la Ficha N° 0540 de “el predio”, se



concluye que: i) 241,44 m? que representa el 0,21% de “el predio” se encuentra inscrito
en primera de dominio a favor del Estado — Ministerio de Educacion, para el Centro
Educativo de Gestion Comunal, “San Juan de Dios”, segun Escritura Publica de
transferencia de dominio de mejoras y contrato de donacién a titulo gratuito del 18 de
mayo de 1983 ante el Notario Publico de Jaén, inscrito en la ficha N° 0540 del Registro
de Predios de la Oficina Registral Jaén con Registro SINABIP N° 194 del libro de
Cajamarca y CUS N° 11004, y; ii) 116 886,06 m? que representa el 99.79% de “el predio”
no se evidencia propiedad en favor del Estado u otro antecedente registral de inscripcion.

13. Que, dado que el area de 241,44 m? que representa el 0,21% de “el predio”, no
se encuentra inscrito a favor del Estado, representado por esta Superintendencia no
puede ser materia de acto de disposicion por esta Superintendencia, de conformidad con
el numeral 1 del articulo 32° de “el Reglamento”, segun el cual, esta Superintendencia
_ solo es competente para la evaluacién, tramite y aprobacion de los actos de disposicion
. de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su

| administracion.

14. Que, respecto del area remanente de 116 886,06 m? ha quedado demostrado
técnicamente que no cuenta con inscripcion a favor del Estado, representado por esta
Superintendencia, por lo que no puede ser objeto de ningun acto de disposicion, salvo
que se proceda a la primera inscripcion de dominio, de conformidad con lo establecido el
articulo 48°" del “Reglamento”. No obstante, esta Subdireccion mediante Memorando N°
2313-2016/SBN-DGPE-SDDI del 11 de agosto de 2016 ha solicitado a la Subdireccion
de Administracion del Patrimonio Estatal, evalle las acciones de primera inscripcion de
dominio a favor del Estado.

15. Que, en virtud de lo expuesto, ha quedado demostrado que "el predio”, no
constituye un bien de titularidad del Estado, representado por esta Superintendencia, en
tanto necesita previamente regularizarse su situacion fisico legal, razén por la cual
corresponde declarar improcedente la solicitud de compraventa presentada por “la
administrada”, de conformidad con la normativa glosada en décimo cuarto y décimo
quinto considerando de la presente resolucion; debiéndose disponer su archivo una vez
consentida quede la presente resolucion.

16. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccion poner en conocimiento de la

-, Subdireccion de Supervisién para que proceda conforme a sus atribuciones, al momento

que la presente Resolucidon quede consentida, de conformidad con el literal j) del articulo
46° del Reglamento de Organizacion y Funciones de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Constitucion Politica del Peru de 1993, la
Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el
Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la Directiva N° 006-2014/SBN; y, el Informe
Técnico Legal N° 0648-2016-SBN-DGPE-SDDI del 1 de setiembre de 2016.

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
ASOCIACION PRO VIVIENDA 08 DE ABRIL representado por su Presidente JOEL
CRUZ JIMENEZ, por los fundamentos expuestos en la parte considerativa de la presente
resolucion.

" Todo acto de disposicién inmobiliaria requiere que se haya culminado con la inscripcién del derecho de propiedad
favor del Estado o de la entidad correspondiente; salvo que la entidad transferente, bajo responsabilidad, acredite el
derecho de propiedad que le asiste, y, el adquirente asuma la obligaciéon de efectuar el saneamiento registral
respectivo.

A
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SEGUNDO.- Poner en conocimiento a la Subdirecciéon de Supervision, una vez quede
consentida la presente Resolucién, para que proceda conforme a sus atribuciones,
remitiendo para ello copia autenticada de la presente Resolucion.

TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo una vez
consentida la presente Resolucion.

Registrese y comuniquese.
P.O.IN°5.2.1.8




