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BIENES ESTATALES

RESOLUCION N¢° 551-2016/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 02 de septiembre de 2016
VISTO:

El Expediente -N° 451-2016/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por
ASOCIACION BINACIONAL DE COMERCIANTES AGROPECUARIOS PUENTE
INTERNACIONAL LA TINA SUYO - PERU, representado por su Presidente JAIME
BELLO CRUZ, (en adelante “la administrada”), segun poderes inscritos en la Partida
Registral N° 11037617, mediante la cual peticionan la VENTA DIRECTA de un predio de
3209.40 m?, ubicado en el Caserio Puente Internacional La Tina — Suyo del distrito de
Suyo, provincia de Ayabaca, departamento de Piura (en adelante, “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante “la Ley”); Decreto Supremo N° 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento; Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante “el
Reglamento”); es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccién y Saneamiento, que, en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales, es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion,
administracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, y tiene como finalidad buscar
el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales
(SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22
de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN”), la Subdireccion de Desarrollo
Inmobiliario es el érgano competente, en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicién de los bienes
estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito del 27 de mayo de 2016 (S.I N° 13993-2016), la
ASOCIACION BINACIONAL DE COMERCIANTES AGROPECUARIOS PUENTE
INTERNACIONAL LA TINO SUYO - PERU, representada por su Presidente JAIME
BELLO CRUZ, (en adelante “la administrada”), solicita la venta directa de “el predio” (foja
1), para lo cual adjunta los siguientes documentos: a) copia de documento nacional de
identidad (foja 3); b) vigencia de poder de “la administrada” (foja 4); c¢) copia literal de la
Partida Registral N° 11006121 de la Oficina registral de Piura (foja 5); d) expediente
técnico de la construccion del mercado de la asociacion (fojas 19); e) plano de ubicacion
escala 1/600 (fojas 108); f) plano de localizacion (fojas 109); g) plano de lotizacion (fojas




110); h) plano de manzaneo, distribucion, cimentacién, instalaciones eléctricas y
sanitarias (fojas 111 a 115 ); i) constancia de posesiéon emitida por la Municipalidad
Distrital de Suyo (fojas 116); k) recibos de pagos de ingresos expedidos por la
Municipalidad Distrital de Suyo (fojas 117); I) copia del Oficio N° 230-2012/GRP-41000
del Gobierno Regional de Piura (fojas 126); m) copia del Oficio N° 949-2012-AG-OA del
8 de agosto de 2012 remitido por el Ministerio de Agricultura (fojas 127); n) copia de la
hoja de ruta del Ministerio de Agricultura (fojas 128); o) copia del Certificado de Busqueda
Catastral del Registro de predios (fojas 129); p) ficha de inscripcion de usuarios en
mercadillo provisional Puente Internacional-Suyo (fojas 136 ); q) fotografias de “el predio”
(fojas 137).

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 74° de “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal
pueden ser objeto de compraventa sélo bajo la modalidad de subasta publica vy,
excepcionalmente, por compraventa directa. Asimismo, los supuestos de
compraventa directa se encuentran previstos en el articulo 77° de "el Reglamento" y
desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la
aprobacién de la venta directa de predios de dominio privado estatal de libre

disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucion N° 064-2014-SBN (en adelante, “la
=~ Directiva N° 006-2014/SBN”) y de aplicacion inmediata, inclusive, a los procedimientos
% )\ que se encuentren en tramite y que se hayan iniciado con la entrada en vigencia de "el
Reglamento”, como en el caso de autos, de conformidad con lo previsto en el ultimo
74,/ parrafo de la Segunda Disposicion Transitoria de la citada Directiva.

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que la
administrada que pretende la venta directa de “el predio”, debera acreditar el
cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77° de “el Reglamento”.

6. Que, el numeral 6.1) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre las cuales se encuentra, la evaluacién formal de la
solicitud, entendida como aquella en la que esta Sub Direccidn, en tanto unidad organica
competente, procedera a verificar la documentacion presentada, de conformidad con lo
dispuesto en el numeral 6.3) de “Directiva N° 006-2014/SBN”.

7. Que, por su parte, el articulo 32° de “el Reglamento” prevé que esta
Superintendencia sdlo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los
actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos de propiedad
del Estado que se encuentran bajo su administracion; siendo las demas entidades
publicas las competentes para la evaluacion, tramite y aprobacién de los actos de
disposicién de los bienes de su propiedad.

8. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la admision
a tramite de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

9. Que, el numeral 1) del articulo 3° de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General, establece la competencia como uno de los requisitos de validez
de los actos administrativos, entendida aquella como la facultad atribuida a la
administracion que la habilita para realizar una actuacion administrativa.

10. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccion evalua, en primer lugar, si el predio objeto de compraventa es de
propiedad del Estado, representado por esta Superintendencia, y si dicho bien es de
libre disponibilidad. Verificados los extremos senalados, se procede con la calificacion
formal de cada uno de los documentos presentados por los administrados, de
conformidad con “el Reglamento”, “el TUPA de la SBN”, “la Directiva 006-2014/SBN” y
otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.
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11. Que, como parte de la referida etapa de calificacion formal de la solicitud
presentada por “los administrados”, se emitié el Informe de Brigada N° 1019-2016/SBN-
DGPE-SDDI 15 de julio de 2016 (fojas 140). Mediante este informe se concluy6 lo
siguiente:

“...)

4.1 Totalmente superpuesto en el ambito inscrito a favor de Direccién General de Reforma
Agraria y Asentamiento Rural-Ministerio de Agricultura, inscrito en la Partida
Registral N° 04021831 de la Oficina registral de Sullana Zona Registral N° | — Sede
Piura, correspondiéndole el Registro SINABIP N ° 1665 y el Registro CUS N° 59474.

.y

12. Que, en mérito al informe de brigada sefalado en el considerando precedente
y de la revisiéon de los antecedentes registrales, tenemos que “el predio” se superpone
totalmente con el predio de mayor extension inscrito, a favor de la Direccion General de
Reforma Agraria y Asentamiento Rural del Ministerio de Agricultura, en la Ficha N° 26355
que continua en la Partida N° 04021831 de la Oficina Registral de Sullana Zona Registral
N° | Sede Piura de Piura (fojas 142).

13. Que, en el caso en concreto, para esta Subdirecciéon ha quedado técnicamente
demostrado respecto de “el predio” no se encuentra inscrito a favor del Estado
representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales; en la medida que
constituye propiedad del Ministerio de Agricultura y Riego, razén suficiente para declarar
improcedente la solicitud de venta directa peticionada por “la administrada”, de
conformidad con la normativa glosada en el séptimo y octavo considerando de la presente
resolucién; debiéndose disponer su archivo una vez consentida quede la presente
resolucion.

14. Que, es preciso sefalar que, de conformidad con lo dispuesto en el numeral

3.4 del articulo 3° (disposiciones generales) de la Resolucion N° 0711-2015-MINAGRI

del 28 de diciembre de 2015, constituye propiedad del Ministerio de Agricultura y Riego

aquellos predios que se encuentran inscritos en los Registros Publicos a nombre de la ex

) Direccion Regional de Reforma Agraria y Asentamiento Rural (que formé parte de la

\ estructura organica del entonces Ministerio de Agricultura). Siendo asi, queda acreditado
Q? que “el predio” es uno de propiedad del hoy Ministerio de Agricultura y Riego.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151 y su Reglamento, aprobado
por Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, la Directiva N° 006-
2014/SBN, la Ley del Procedimiento Administrativo, Ley N° 27444,y el Informe Técnico
Legal N° 0641-2016/SBN-DGPE-SDDI del 31 de agosto de 2016.

SE RESUELVE:

PRIMERO: Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
ASOCIACION BINACIONAL DE COMERCIANTES AGROPECUARIOS PUENTE



INTERNACIONAL LA TINO SUYO - PERU, representado por su Presidente JAIME
BELLO CRUZ, por los fundamentos expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO: Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo, una
vez consentida la presente Resolucion.

Registrese y comuniquese.

P.O.IN°5.2.1.8




