SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 543 5017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 01 de setiembre de 2017
VISTO:

El Expediente N° 728-2016/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por

ALEJANDRO DANIEL MENDOZA VALERIO, mediante la cual peticiona la VENTA
’ DIRECTA del area de 11 049.23 m?, ubicado en el distrito de Nuevo Imperial, provincia
de Canete y departamento de Lima, que forma parte de un predio de mayor extension,
inscrito a favor del Estado, representado por la Superintendencia Nacional de Bienes
Nacionales en la Partida Registral N° 21099749 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Canete de la Zona Registral N° IX - Sede Lima, con CUS N° 41091, en
adelante “el predio”; v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN"), en
virtud de lo dispuesto por la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes
o |[Estatales (en adelante la “Ley”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo
N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), es un
Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
siendo responsable tanto de normar los actos de adquisicion, disposicion, administracion
y supervision de los bienes estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracién estd a su cargo, y tiene como finalidad lograr el
aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacién y Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-
VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF"), la Subdireccion
de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI”) es el 6rgano competente en primera
instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con
los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante solicitud del 2 de setiembre del 2016 (S.I. N° 23612-2016),
Alejandro Daniel Mendoza Valerio (en adelante “el administrado”), solicita la venta directa
de “el predio” invocando la causal establecida en el literal c) del articulo 77° del Decreto
Supremo N°007-2008-VIVIENDA (fojas 1). Para tal efecto, adjuntd la siguiente
documentacion: 1) copia simple de Documento Nacional de Identidad (fojas 02); 2) copia
simple Constancia de Posesion emitido por la Municipalidad del Centro Poblado “Augusto
B. Leguia” Distrito de Nuevo Imperial el 30 de enero de 2015 (fojas 03); 3) copia simple
de la Partida Registral N°21099749 emitida por la Oficina Registral Canete - Zona
Registral N° IX Sede Lima (fojas 04); 4) copia simple de Certificado de Busqueda
Catastral Registro de Predios emitida por la Oficina Registral Cafiete - Zona Registral N°
IX Sede Lima (fojas 05); 5) copia simple de Memoria Descriptiva de Plano Perimétrico
(fojas 08); y, 6) copia simple de Plano de Ubicacion de “el predio” (fojas 10).



4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 74° de “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal
pueden ser objeto de compraventa solo bajo la modalidad de subasta publica v,
excepcionalmente, por compraventa directa. Asimismo, los supuestos de compraventa
directa se encuentran previstos en el articulo 77° de "el Reglamento" y desarrollados por
la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la aprobacion de la
venta directa de predios de dominio privado estatal de libre disponibilidad”, aprobada
mediante la Resolucion N° 064-2014-SBN (en adelante, “la Directiva N° 006-2014/SBN").

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de “el predio”, deberan acreditar el
cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77° de “el Reglamento”.

6. Que, el numeral 6.1) de “la Directiva N° 006-2014/SBN”" regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre las cuales se encuentra, la evaluacion formal de la
solicitud, entendida como aquella en la que esta Subdireccion, en tanto es unidad
organica competente, procedera a verificar la documentacion presentada y, de ser
necesario, requerira al administrado para que, dentro del término de quince (15) dias
habiles, computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectué la aclaracion,
precision o reformulacion de su pedido o complemente la documentacion, bajo
apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el numeral 6.3)
de “la Directiva N° 006-2014/SBN".

7. Que, por su parte, el articulo 32° de “el Reglamento” prevé que esta
Superintendencia s6lo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los
actos de disposicién de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos de propiedad
del Estado que se encuentran bajo su administracion; siendo las demas entidades
publicas las competentes para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de
Hisposicion de los bienes de su propiedad.

8. Que, el numeral 5.2) de “la Directiva N° 006-2014/SBN" prevé que la admision a
tramite de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

9. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, esta
Subdireccion evalua, en primer lugar, si el predio objeto de compraventa es de propiedad
del Estado, representado por esta Superintendencia, y si dicho bien es de libre
disponibilidad. Verificados los extremos sefalados, se procede con la calificacién formal
de cada uno de los documentos presentados por los administrados, de conformidad con
“el Reglamento”, “la Directiva 006-2014/SBN” y otras normas que conforman nuestro
ordenamiento juridico.

10. Que, en atencioén a ello, como parte de la calificacion se elaboro el Informe de
Brigada N° 1436 2016/SBN-DGPE-SDDI del 10 de octubre de 2016 (fojas 11), en el cual
se advirtio lo siguiente:

o)

4.2. No se encontrd la zonificacién de “el predio”, en la pagina web de la Municipalidad de Nuevo Imperial,
asimismo el administrado tampoco adjunta certificado de zonificacién, por lo cual no se puede determinar
la zonificacién correspondiente al predio.

4.3. De la base del Geocatmin se ha podido identificar que un area de 1 932,35 m?, lo que representa el
17,49% del predio solicitado recae en un denuncio minero con cédigo: 010187515, de nombre: Pacasi
2015, cuyo titular es: Roberto Santiago Santos y otros, estado: tramite.

4.4. El administrado adjunta una constancia de posesion de fecha 30 de enero del 2015, que indica que se
encuentra en posesion de "el predio” desde el 18 de abril del afio 2010, no presenta otros documentos
que sustenten su posesion de “el predio”.

..
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11. Que, posterior a la emision de la referida evaluacion técnica, esta Subdireccion
realizo la calificacion formal de la documentacion presentada por “el administrado”;
requiriéndole mediante Oficio N° 2291-2016/SBN-DGPE-SDDI del 12 de octubre del 2016
(en adelante “el Oficio”) (fojas 12), que presente: i) documentacion que acredite que viene
ejerciendo la prosesion desde antes del 25 de noviembre del 2010; v, ii) certificado de
zonificacion y vias o certificado de parametros urbanisticos u otro documento emitido por
la municipalidad competente, otorgandole un plazo de quince (15) dias habiles mas el
término de la distancia de un (1) dia habil para subsanar dichas observaciones de
conformidad con el articulo 21.4" del T.U.O. de la Ley N° 27444, aprobado por el Decreto
Supremo N° 006-2017-JUS.

12. Que, es conveniente precisar que “el Oficio” fue diligenciado al domicilio procesal
sefalado por “el administrado”, sito: Lote 03 de la Mz. T2- Augusto B. Leguia, Nuevo
Imperial Canete, no pudiendo ser notificado conforme se observa en el Acta de
Notificacion N°150029 (fojas 14), por no ubicarse la direccion consignada en dicho
documento.

13. Que, en virtud de lo expuesto en el considerando que antecede, “el Oficio” fue
notificado en forma personal en las instalaciones de esta Superintendencia el 27 de
octubre de 2016, siendo recibido por “el administrado”, quien se identificé con D.N.I. N°
2\ 08942806; razén por la cual se tiene por bien notificado, de conformidad con el articulo
%) 21.4del T.U.O. de la Ley N° 27444, aprobado por el Decreto Supremo N° 006-2017-JUS.
/ En tal sentido, el plazo de quince (15) dias habiles mas el término de la distancia de un
(1) dia habil para subsanar dichas observaciones advertidas vencio6 el 21 de noviembre
de 2016.

14. Que, conforme consta de autos, “el administrado” no presentd documento alguno
hasta la emision de la presente resolucién, razén por la cual corresponde hacer efectivo
el apercibimiento contenido en “el Oficio”; debiéndose declarar inadmisible su solicitud de
venta directa y disponerse el archivo definitivo del presente procedimiento, una vez
consentida esta resolucion; sin perjuicio de que pueda volver a presentar una nueva
solicitud de venta directa.

15. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccién poner en conocimiento de la
Subdireccion de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones, al momento
que la presente Resolucion quede consentida, de conformidad con el articulo 46° del
Reglamento de Organizacion y Funciones de esta Superintendencia.

! Articulo 21° del T.U.O. de la Ley N° 27444

21.4 La notificacion personal, se entendera con la persona que deba ser notificada o su representante legal; pero de no hallarse
presente cualquiera de los dos en el momento de entregar la notificacion, podra entenderse con la persona gue se encuentre en dicho
domicilio, dejdndose constancia de su nombre, documento de identidad y de su relacién con el administrado.



De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151 y su Reglamento aprobado
\por Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, la Directiva N° 006-
. R014/SBN, Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA; Resoluciéon 014-2017/SBN-SG; v,

§4ll Informe Técnico Legal N° 0655-2017/SBN-DGPE-SDDI del 17 de agosto de 2017.

PRIMERO: Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
ALEJANDRO DANIEL MENDOZA VALERIO, por los fundamentos expuestos en la parte
considerativa de la presente resolucion.

%, SEGUNDO: COMUNICAR lo resuelto a la Subdireccion de Supervision para que proceda
' conforme a sus atribuciones.

TERCERO: Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo una vez
quede consentida la presente Resolucion.

Registrese y comuniquese.-
MPPF/sac-jecc
PO.I.5212
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