SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 533.5017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 22 de agosto de 2017
VISTO:
El Expediente N° 429-2015/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la

_ASOCIACION DE VIVIENDA “LOS INGENIEROS DE TALARA”, representada por su
' "V,-residente Harold Aleman Saavedra, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de
la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante la “Ley”), Decreto Supremo N° 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento, Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante el
“Reglamento”) es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion,
administracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo y tiene como finalidad buscar
el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales —
SBN, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de
diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdireccion de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante “SDDI") es el érgano competente en primera instancia, para
programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de
disposicién de los bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escritos presentados el 16 de julio de 2015 (S.l. N° 16439-
2015 y S.I. N° 16440-2015), la Asociacion de Vivienda “Los Ingenieros de Talara”,
representada por su presidente Harold Aleman Saavedra (en adelante “la administrada”),
reitera la venta directa de un predio de 50 817,95 m?, y peticiona una cita,
respectivamente (foja 1y 2).



4. Que, mediante escrito presentado el 20 de agosto de 2015 (S.l. N° 19361-
2015) nuevamente “la administrada” solicita la venta directa, al amparo del literal c) del
articulo 77° de “el Reglamento” del area indicada en el considerando que antecede (foja
6). Para tal efecto, adjunta — entre otros — los documentos siguientes: a) acta universal
del 18 de julio de 2015, mediante el cual José Paibas Puescas transfiere la posesion del
predio de 50 817,95 m?, a su favor (fojas 7); b) acta de constatacion judicial del 25 de
julio de 2015, expedida por el Juez de Paz de Primera Nominacion de Talara Alta,
mediante la cual pretenderia acreditar la posesion del predio de 50 817,95 m?, a su favor
(foja 9); y, ¢) acta de constatacion judicial del 25 de noviembre de 2006, expedida por el
Juez de Paz de 1era Nominacion de Talara Alta, mediante la cual pretenderia acreditar
la posesion del predio de 50 817,95 m?, en favor de Francisco Paibas Puescas (foja 12).

5. Que, asimismo, mediante escrito presentado el 28 de agosto de 2015 (S.I.
N° 20164-2015), “la administrada” adjunta - entre otros — los documentos técnicos
siguientes: a) memoria descriptiva de la habilitacion urbana nueva de “la administrada”,
respecto del predio de 50 817,95 m? (foja 16); b) plano de ubicacion y localizacion del
predio de 50 817,95 m? (UL-01), de octubre de 2014 (foja 21); c) plano de lotizacion del
predio de 50 817,95 m? (L-01), de octubre de 2014 (foja 23); y, d) plano perimétrico del
predio de 50 817,95 m? (P-1), de octubre de 2014 (foja 24).

6. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 74° del “Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal
pueden ser objeto de compraventa sélo bajo la modalidad de subasta publica vy,
excepcionalmente, por compraventa directa. Asimismo, los supuestos de procedencia
se encuentran previstos en el articulo 77° del citado “Reglamento”. Finalmente, cabe
sefalar que el presente procedimiento administrativo ha sido desarrollado por la Directiva
N° 003-2011/SBN que regula los “Procedimientos para la aprobacion de la venta directa
por causal de predios de dominio privado del Estado de libre disponibilidad”, aprobada
por la Resolucién N° 020-2011-SBN, publicada el 10 de abril de 2011, derogada por la
Directiva N° 006-2014/SBN, aprobada por la Resolucion N° 064-2014/SBN del 5 de
septiembre de 2014 y publica en el diario oficial “El Peruano” el 11 de septiembre de 2014
(en adelante la Directiva N° 006-2014/SBN).

7. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de “el predio”, deberan acreditar el
cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77° de “el Reglamento”.

8. Que, el numeral 6.1) de la “Directiva N° 006-2014/SBN" regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluacion formal de la
solicitud, entendida como aquella, en la que estd Subdireccion -unidad organica
competente- procedera a verificar la documentacién presentada y, de ser necesario,
requerira al administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles,
computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectué la aclaracién, precision
o reformulacion de su pedido o complemente la documentacién, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el numeral 6.3) de “Directiva
N° 006-2014/SBN.

9. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé
que esta Superintendencia s6lo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion
los actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se
encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes
para la evaluacién, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los bienes de su
propiedad.

10. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la
admision a tramite de venta directa de un predio estatal solo es posible en tanto dicho
bien se encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.
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11. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de
ingreso, esta Subdireccién evalla en principio si el predio objeto de compraventa es de
\propiedad del Estado, representado por esta Superintendencia y si este es de libre

'sponibilidad para luego proceder a la calificacion formal de cada uno de los

dpcumentos presentados por los administrados, de conformidad con nuestro

3; eglamento”, “Directiva” y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

12. Que, como parte de la etapa de calificacion formal se emitio el Informe de

Brigada N° 1237-2015/SBN-DGPE-SDDI del 8 de septiembre de 2015 (foja 25), el cual

concluye respecto del area de 50 817,95 m?, entre otros, lo siguiente: a) 47 421,24 m?,

\ se encuentra inscrito a favor del Estado, representado por esta Superintendencia en la
partida N° 11023138 del Registro de Predios de Sullana (foja 310); b) 2 278,34 m?, se
encuentra inscrito a favor de la Universidad Nacional de Piura en la ficha N° 17648 del
Registro de Predios de Sullana (foja 316); y, c) 1 118,37 m?, se encuentra inscrito a favor
del Instituto Superior Tecnoloégico Luciano Castillo Colonna.

13. Que, mediante escrito presentado el 28 de septiembre de 2015 (S.l.
N° 22776-2015), “la administrada” solicita una cita para el 2 de octubre de 2015, conla  .i;
finalidad de tratar la venta directa del predio (foja 30). Asimismo, mediante escrito . /°
presentado el 5 de octubre de 2015 (S.I. N° 23357-2015), “la administrada” soh(:lta_
nuevamente una cita para el 9 de octubre de 2015 (foja 33).

14. Que, en ese sentido, mediante escrito presentado el 14 de diciembre de
2015 (S.1. N° 29411-2015), “la administrada” presenta — entre otros — los documentos
siguientes: a) carta poder, mediante la cual otorga amplio poder al sefior Luis Alberto
Reto Guerrero (foja 36); b) copia simple del documento nacional de identidad de Harold
Aleman Saavedra (foja 38); c) copia simple del documento nacional de identidad de Luis
Alberto Reto Guerrero (foja 39); d) copia simple de la vigencia de poder emitida el 26 de
octubre de 2015 por la Zona Registral N° | — Sede Piura (foja 40); e) copia simple de la
partida registral N° 11068182 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral
de Sullana de la Zona Registral N° | — Sede Piura (foja 41); f) certificado de busqueda
catastral del predio de 54 499,83 m?, emitido el 23 de noviembre de 2015 por el Registro
de Predios de la Zona Registral N° | — Sede Piura (foja 47); g) plano de busqueda catastral
del predio de 54 499,83 m?, emitido el 18 de noviembre de 2015 por el Registro de Predios
de la Zona Registral N° | — Sede Piura (foja 50); h) memoria descriptiva de busqueda
catastral del predio de 54 499,83 m?, de octubre de 2015 (foja 52); i) plano de ubicacion
y localizacion del predio de 50 817,95 m? (UL-01), de octubre de 2015 (foja 55); j) fotos
del predio solicitado por “la administrada” (foja 58); k) copia simple del libro padron de
asociados de “la administrada” (foja 60); I) memoria descriptiva de la habilitacién urbana
nueva de “la administrada” respecto del predio de 54 499,80 m?(foja 192); y, m) plano de
lotizacion del predio de 54 499,80 m? (L-01), de noviembre de 2015 (foja 196).

15. Que, en atencién a lo expuesto, y luego de evaluar técnicamente los
documentos descritos en el considerando que antecede, esta Subdireccion emitio el



Informe de Brigada N° 646-2016/SBN-DGPE-SDDI del 5 de mayo de 2016 (fojas 261), el
cual concluye, entre otros que, la memoria descriptiva, el certificado de busqueda
catastral y el plano de busqueda catastral corresponden a un area de 54 499,80 m?, la
cual es mayor a la indicada en la documentacién técnica enumerada en el quinto
considerando de la presente resolucion y se encuentra inscrita a favor del Estado en la
partida registral N° 11023138 del Registro de Predios de la Oficina Registral Sullana (foja
310). Cabe precisar que el area materia de analisis del aludido informe es aquella que ha
sido denominada como “el predio” en el visto de la presente resolucion.

16. Que, mediante escritos presentado el 2 de mayo de 2016 (S.I. N° 11266-
2016 y S.I. N° 11351-2016), “la administrada” solicita una cita para el dia 3 de mayo de
2016, con la finalidad de tratar la venta directa del predio (fojas 265 y 266).

17. Que, asimismo, mediante Oficio N° 1798-2016/SBN-DGPE-SDDI del 10 de
agosto de 2016, esta Subdireccién solicitd a la Oficina Zonal de Piura — COFOPRI, que
informe si planea ejecutar, sobre el area de 50 817,95 m?, que se superpone parcialmente
a “el predio”, algun programa de formalizacion (foja 267). En tal sentido, mediante Oficio
N° 1830-2016-COFOPRI/OZPIU, presentado el 7 de octubre de 2016 (S.I. N° 27454-
2016) la Oficina Zonal de Piura— COFOPRI, nos informa que no realizara algun programa
de formalizacion sobre el area en consulta (foja 269).

18. Que, mediante escrito presentado el 12 de septiembre de 2016 (S.I.
N° 24615-2016), “la administrada” solicita una cita para el dia 27 de septiembre de 2016,
con la finalidad de saber el estado del procedimiento de venta directa (foja 270).

19. Que, asimismo, mediante escritos presentados el 27 de septiembre de
2016 (S.I. N° 26355-2016 y S.I. N° 26357-2016), “la administrada” presenta nueva
documentacién técnica, siendo esta la siguiente: a) memoria descriptiva de busqueda
catastral, respecto del predio de 50 817,95 m? (foja 282); b) memoria descriptiva de la
habilitacién urbana nueva del predio de 50 817,95 m? (foja 286); c) plano de lotizacion
del predio de 54 499,80 m? (L-01), de noviembre de 2015 (foja 291); d) plano perimétrico
del predio de 54 499,80 m? (P-01), de octubre de 2014 (foja 292); e) certificado de
parametros urbanisticos y edificatorios emitido el 24 de mayo de 2016 por la Gerencia de
Desarrollo Territorial y la Sub Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad
Provincial de Talara (foja 294); y, f) plano de lotizacion (L-01), de junio de 2016 (foja 295).

20. Que, con la finalidad de evaluar técnicamente los documentos citados en
el considerado que antecede, se emitié el Informe de Brigada N° 1769-2016/SBN-DGPE-
SDDI del 29 de noviembre de 2016 (foja 296), el cual concluye, respecto de “el predio”
que se encuentra inscrito a favor del Estado, representado por esta Superintendencia, en
la partida N° 11023138 del Registro de Predios de Sullana (foja 310).

21. Que, mediante escrito presentado el 30 de noviembre de 2016 (S.I.
N°® 33238-2016), “la administrada” modifica la causal de venta directa de “el predio”
indicada en el cuarto considerando de la presente resolucién, por la regulada en el literal
e) del articulo 77° de “el Reglamento”.

22. Que, al respecto, el literal e) del articulo 77° de “el Reglamento” establece
que podra procederse, por excepcion, a la compraventa directa de un bien de dominio
privado a favor de particulares, cuando “la dimension de |a totalidad del predio sea inferior
a la del lote normativo previsto en el Certificado de Parametros Urbanisticos y
Edificatorios o en el Certificado de Zonificacion y Vias vigente, en cuyo caso la venta
procedera a favor de cualquiera de los propietarios colindantes”.
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23. Que, en virtud de la normativa glosada en el considerando precedente, la
referida causal de venta directa contempla dos requisitos: a) que la dimension de la
totalidad del area solicitada sea inferior a la del lote normativo establecido por la
municipalidad competente; y, b) ser propietario colindante al area solicitada; requisitos
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fundamentales que deben concurrir o cumplirse de manera conjunta, de no ser asi, basta
que uno de estos no se cumpla para rechazar la venta directa solicitada.

24. Que, mediante Oficio N° 2950-2016/SBN-DGPE-SDDI del 9 de diciembre
de 2016 (fojas 301), esta Subdireccion solicitdé a Harold Aleman Saavedra acredite si aun
es el presidente de “la administrada”, debiendo presentar para ello, el certificado de
vigencia de poder, dado que de la revision de la partida registral de constitucién del
registro de personas juridicas se advirtid que el periodo de la junta directiva concluyé el
7 de julio de 2016. Por su parte, mediante escrito presentado el 29 de diciembre de 2016
(S.l. N° 36110-2016) (fojas 302) solicita el otorgamiento de un plazo ampliatorio para
adjuntar la vigencia de poder solicitada, razon por la cual esta Subdireccion mediante
Oficio N® 229-2017/SBN-DGPE-SDDI del 25 de enero de 2017 (fojas 304) amplio el plazo
por Unica vez', otorgandole un plazo de quince (15) dias habiles, mas el término de la
distancia de dos (2) dias habiles, computados a partir del dia siguiente de la notificacion
del referido oficio. Asimismo, mediante escrito presentado el 19 de mayo de 2017 (S.I.
N° 15495-2017) (fojas 306), Harold Aleman Saavedra adjunta la vigencia de poder con
la que acredita ser el presidente de “la administrada”.

25. Que, mediante el Oficio N° 229-2017/VIVIENDA/NVMVU del 15 de junio de
2017 (S.I. N° 19238-2017) (fojas 310), el Viceministerio de Vivienda y Urbanismo del
Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento nos remite la documentacion técnica
y legal presentada por “la administrada” a su despacho; y, peticiona que evaluemos la
viabilidad de la solicitud presentada por “la administrada”, finalmente solicita una copia
del pronunciamiento una vez emitido.

26. Que, con la finalidad de evaluar técnicamente si la presente solicitud de
venta directa cumple con los requisitos establecidos en la causal e) del articulo 77° de “el
Reglamento”, se emiti6 el Informe de Brigada N° 882-2017/SBN-DGPE-SDDI del 12 de
julio de 2017 (foja 353) que actualiza lo senalado en el Informe de Brigada N° 1824-
2016/SBN-DGPE-SDDI del 6 de diciembre de 2016 (foja 299) el cual concluye, entre
otros, que el area de “el predio” (54 499,80 m?), resulta ser mayor al area establecida
\\ como lote minimo normativo (1 500,00 m?) en el certificado de parametros urbanisticos y
=/ edificatorios del 24 de mayo de 2016, expedido por la Subgerencia de Desarrollo
Territorial de la Municipalidad Provincial de Talara (foja 294).

27. Que, en virtud de lo expuesto en el informe de brigada citado en el vigésimo
sexto considerando y la normativa sefialada en el vigésimo segundo considerando de la
presente resolucion, si bien es cierto “el predio” se encuentra inscrito a favor del Estado,
también lo es que su area (54 499,83 m?), resulta ser mayor al area del lote minimo

" De conformidad con el numeral 6.3) de la Directiva N°® 006-2014/SBN, que regula el procedimiento para la aprobacion de la venta directa de predios de
dominio privado estatal de libre disponibilidad, aprobado mediante Resolucion N°064-2014/SBN, se establece lo siguiente: “Recibida la solicitud, la unidad
organica competente de |a entidad publica encargada de sustentar el tramite, procedera a verificar |a documentacion presentada y, de ser necesario,
requerira al administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles, computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectie la
aclaracion, precision o reformulacién de su pedido o complemente la documentacidn, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud. De
manera excepcional y por razones justificadas, puede prorrogarse dicho plazo por igual término y por Unica vez, siempre que el administrado lo solicite
antes de su vencimiento”.



normativo (1 500,00 m?) establecida en el certificado de parametros urbanisticos y
edificatorios expedido por la Municipalidad Provincial de Talara (fojas 294), por tanto no
se cumple con el primer requisito de la causal invocada; por lo que, la solicitud de venta
directa deviene en improcedente, careciendo de objeto que esta Subdireccién solicite a
“la administrada” acredite ser propietaria colindante de “el predio”, segundo requisito
establecido en la causal e) del articulo 77° de “el Reglamento”.

28. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccion poner en conocimiento
de la Subdireccion de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones, de
conformidad con el literal j) del articulo 46° del Reglamento de Organizacion y Funciones
de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Constitucion Politica del Pert de 1993, la Ley
N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el
Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la Directiva N° 006-2014/SBN; y, el Informe
Técnico Legal N° 657-2017/SBN-DGPE-SDDI de 21 de agosto de 2017.

SE RESUELVE:

PRIMERO: Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
la ASOCIACION DE VIVIENDA “LOS INGENIEROS DE TALARA”, representada por su
presidente Harold Aleman Saavedra, por los fundamentos expuestos en la presente
resolucion.

SEGUNDO: COMUNICAR a la Subdireccién de Supervisiéon, de conformidad con lo
sefialado en el vigésimo octavo considerando de la presente resolucion.

TERCERO: Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo una vez
consentida la presente Resolucion.

Registrese y comuniquese.
POI52.1.8
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