SUPERINTENDENCIA SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
NARINALDE INMOBILIARIO

BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 519-2016/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 18 de agosto de 2016
VISTO:

El Expediente N° 783-2015/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por
JUAN EUDIS LOPEZ ANDAHUA, mediante el cual peticiona la VENTA DIRECTA de un
area de 42 792,79 m?, ubicado en el Sector Macatdn al suroeste del Asentamiento
Humano El Angel, distrito y provincia de Huaral, departamento de Lima, inscrito a favor
del Estado en la partida registral N* 60136476 del Registro de Predios de la Oficina
Hegistral de Huaral, Zona Registral N° IX — Sede Lima, sin Reqgistro CUS, en adelante "el
predia”; y,

'_Hﬁ\ CONSIDERANDO:

I | 1. Que, la Superintendencia Macional de Bienes Estatales (en adelante “SBN"), en
\_/ virtud de lo dispuesto por la Ley N® 28151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales (en adelante “la Ley”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo
N 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento™), asi como el
Decreto Supremo N® 004-2007-VIVIENDA vy el Decreto Supremo N° 058-2011-PCM, es
un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccién y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
siendo responsable tanto de normar los actos de adquisicion, disposicidn, administracion
y supervision de los bienes estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracién esta a su cargo, y tiene como finalidad lograr el
aprovechamiento economico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la SBM, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-
VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF"), la Sub Direccidn
de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI") es el drgano competente en primera
instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con
los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de la SBNM.

3. Que, mediante escrito presentado el 2 de diciembre de 2015 (S.1. N° 28506-2015),
Juan Eudis Lopez Andahua (en adelante “el administrado”), peticiona la venta directa de
“el predio” en aplicacion de la causal c) del articulo 77 de "el Reglamento” (fojas 1). Para

;@'] tal efecto adjunta, entre otros, los documentos siguientes: 1) copia simple de su
documento nacional de identidad (fojas 8); 2) copia simple de la Resolucién N® 220-
2015/SBEN-DGPE-SDAPE del 26 de marzo de 2015 (fojas 9); 3) plano perimétrico de
febrero 2007, correspondiente a “el predic” (fojas 10); 4) copia simple de la copia
informativa de carta catastral emitida por COFOFPRI, referida a la ubicacion de “el predio”
(tojas 11); 5) memoria descriptiva de febrero del 2007, correspondiente a “el predio” (fojas
12); ) copia certificada de la constatacion de posesion expedida por la Comisaria de la
Policia Nacional del Perld — PNP de la provincia de Huaral, el 13 de noviembre de 2015
(fojas 15); 7) copias certificadas de la declaracidn jurada del Impuesto Predial 2015 (HR



y DJ) emitidos por la Municipalidad Provincial de Huaral (fojas 16 y 17); 8) copias
certificadas de los recibos de caja Nros. 0060975, 0060976 y 0060977, correspondiente
al impuesto predial 2009, 2010, 2011, 2012, 2013, 2014 y 2015, cancelados el 25 de
noviembre de 2015 respectivamente (fojas 18 al 20); 9) copia simple de la declaracion
jurada de posesion suscrita por “el administrado”, en febrero de 2007 (fojas 21); 10)
declaracion jurada de posesion con firma legalizada correspondiente a “el administrado”,
de noviembre de 2015 (fojas 22); 11) constatacion de gobernacion expedido por el
Gobernador de la Provincia de Huaral, el 9 de diciembre de 2014 (fojas 23); 12) copia
certificada de la Constancia de estar fuera de expansion urbana N° 009-2014-MPH-
GDUQOT, expedida la Municipalidad Provincial de Huaral, el 3 de setiembre de 2014 (fojas
24); 13) tomas fotograficas de “el predio” (fojas 25 a 31); 14) copia simple del Proyecto
productivo de factibilidad para la instalacion de una empresa porcina en “el predio” (fojas
34 a 114); y 15) copia cerificada de la partida registral N® 60136476 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Huaral, Zona Registral N° IX — Sede Lima (fojas 115).

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 74° de “el Reglamento”, segun el cual los bienes de dominio privado estatal
pueden ser objeto de compraventa sdlo bajo la modalidad de subasta publica vy,
excepcionalmente, por compra venta directa. Asimismo, los supuestos de compraventa
directa se encuentran previstos en el articulo 77° del Reglamento y desarrollados por la
Directiva N 006-2014/SBN, denominada “Procedimientos para la aprobacion de la
Compraventa Directa por Causal de Predios de Dominio Privado del Estado de Libre de
Disponibilidad”, aprobada por Resolucion N°® 064-2014-SBN, publicada el 11 de
septiembre de 2014 (en adelante la “Directiva N° 006-2014/SEN"). Cabe precisar, que el
supuesto invocado por “el administrado”, es el literal c) del articulo 77° del citado
“Reglamento”, el cual, dispone que:

Tod

¢l Con posesidn consolidada, encontrdndose el drea dalimitada en su totalidad, con obras civiles,
que esld slendo destinade para fines habitacionales, comerciales, industriales, educalivos,
recreacionales u ofros, en la mayor parte del predio, compalibles con la zomficacion vigenta; v,
ademds se cuente con los documentos que acrediten indubitablemente que el solicitante
viene ejerciendo su posesion desde antes del 25 de noviembre de 2010, fecha de entrada en
vigencia de la Ley N° 29618, “Ley gue establece la presuncidn de gue el Eslado es poseador de
los inmuebles de su propiedad y declara imprascriptibias los bienes inmuebias de dominio privado
estatal”, siempre que no s& encuentre comprendido an ofros supuestos de compraventa regulacda
por normas especiales de competencia de ofras entidades.

i)
El cumplimiento de las causales no obliga por s/ misma a la aprobacion de [a venla, pudiendo ser
denegada por razones da inferds publice u ofras situaciones de importancia colectiva,

5. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la "Directiva N* 006-
2014/SBN" establecen gue la calificacidn de la solicitud (evaluacion formal de la solicitud)
constituye una de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un
acto discrecional de esta Subdireccion, sino una obligacion imperativa que emana de una
norma de orden publico. Dicha disposicidn legal senala que: “Recibida la solicitud, la
entidad publica, a través de la unidad operativa encargada de sustentar el tramite,
procedera a verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al
administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles computados a partir
del dia siguiente de su notificacion, efectue la aclaracién, precision o reformulacion de su
pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento de declararse inadmisible
la solicitud...”.

6. Que, en ese sentido, el numeral 131.1) del articulo 131° de la Ley N° 27444 Ley
General de Procedimientos Administrativos (en adelante "la Ley N® 27444"), dispone que:
“Los plazos y términos son entendidos como maximos, se computan independientemente
de cualquier formalidad, y obligan por igual a la administracion y a los administrados,..”,
por su parte, el articulo 136° en el numeral 136.1) de la mencionada ley dispone gue:
“Los plazos fijados por norma expresa son improrrogables, salvo disposicion habilitante
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en contranio”.

7. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que
esta Superintendencia solo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de
los actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se
encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes
para la evaluacion, tramite y aprobacidn de los actos de disposicion de los bienes de su
propiedad.

8. Que, el numeral 1) del articulo 3° de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General, establece como uno de los requisitos de validez de los actos
administrativos, la competencia, entendida como aquella facultad atribuida a la
administracion que la habilita para realizar un actuacion administrativa.

9. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, esta
Subdireccion evallia en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que sea
propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre
disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
invocada (calificacion formal); de conformidad con nuestro “Reglamenta”, TUPA vy “la
Directiva N° 008-2014/SBN" y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento
Juridico.

10. Que, como parte de la etapa de calificacion se procedid a evaluar la
documentacion presentada por “el administrado”, a través del Informe de Brigada N® 437-
.W2016/SBN-DGPE-SDDI del 6 de abril de 2016 (fojas 117), donde se determind lo

4.1 “El predic” se encuentra inscrito a favor del Estado en la partida registral N° 60136476 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Huaral, Zona Registral N 1X - Sede Lima. Sin
embargo, a la fecha no cuanta con registro CUS

4.2 Segun la base grafica de tramites, se visualiza gue “el predic” se superpone parcialmeante
con el ambito de la solicitud N® 27337-2014 que corresponde  a una denuncia por invasion
Asimismo, sequn la base grafica de recuperacionas, se obsarva que “al predio” s& superpone
parcialmente con el &mbite materia del Memorandum N° 631-2015/SBN-DGPE-SDS.

__’.L\ 4.3 De la lectura de la Constancia de Estar Fuera de Expansidn Urbana WN® 009-2014-MPH-
@] GDUOT del 03 de setiembre de 2014, se desprende que ésta se estaria refirendo a “el
A gt pradio”

A

11. Que, en virtud de lo descrito en el considerando precedente y los antecedentes
registrales de “el predio” se ha determinado que se encuentra inscrita a favor del Estado
{entiendase representado por esta Superintendencia), en la partida registral N® 60136476
del Registro de Predios de la Oficina Registral de Huaral, Zona Registral N° IX-5ede Lima



(Asiento CO0001) en mérito a la Resolucion N® 220-2015/SBN-DGPE-SDAPE del 26 de
marzo de 2015 (fojas 116).

12. Que, mediante Oficio N® 940-2016/SBN-DGPE-SDDI del 25 de abril de 2016
(fojas 118) esta Subdireccion procedid a calificar la solicitud de “el administrado”
advirtiendo que presentd: i) copias certificadas de la Declaracion Jurada (HR y PR)
correspondiente al impuesto predial del 2015, y recibos de caja N° 0060975, 0060976 y
0060977 correspondientes al impuesto predial 2009, 2010, 2011, 2012, 2013, 2014 y
2015, cancelados el 25 de noviembre de 2015 respectivamente; los cuales han sido
emitidos con posterioridad al 25 de noviembre de 2010; v, ii) constatacion de gobernacion
del 9 de diciembre de 2014, suscrita por el Gobernador Provincial de Huaral; emitido con
posterioridad al 25 de noviembre de 2010; por lo que se le requirid subsane lo siguiente:

Wi

Par tanto, de lo consignadao en su solicitud, se advierte que su pedido de venta directa se sustenta en la
causal “c” dal articulo 777 del Decreto Supremo WN* 007-2008-VIVIENDA, por lo gue se requiere acradite
documentaimente la posesion de “el pradio” desde antes del 25 de noviembre de 2010, de conformidad
con €l literal j) del numeral 6.2) de la Directiva N° 006-2014-5BN. para lo cual, debera adjuntar cualquiera
de los siguientas documentos:

j-1. Copia fedateada, autenticada, legalizada o certificada de la Declaracion Jurada del Impuesto Predial
(HR v PU o PA) v de los Recibos de Pago de los tributes municipales comespondientes a los anos de
posasicn del predio. Las declaraciones juradas v pagos de tnbutes que hayan sido formuladas en via
de regularzacion sdlo tienen mérito para acreditar la antigliedad de la posesion a partir de la fecha en
que han sido presentadas y pagadas ante la autoridad competenta,

j-2. Copia fedateada, autenticada, legalizada o certificada del testimonio de la escritura publica ¢ del
documento privado con firmas legalizadas o cerificadas, donde conste la ransferancia de la posasion
del predio a favor del solicitante.

j-3. Coma fedateada o certificada del acta de inspeccion judicial del predio.

|-4. Copia fedateada, autenticada, legalizada o cerificada de la constancia de posesidn otorgada por la
municipalidad en cuya jurisdiccidn se encuentra &l predio.

j-5. Otro documento emitido por entidad publica que acredite la posesidn del predio en favor del solicitante
o de sus predecesores.

Los documentos antes indicados, deben ser remitidos en copia fedateada, autenticada, legalizada

o certificada; y. debe guardar correspondencia indubitable con el predio materia de solicitud.

En ese sentido, le informamos que en virud del numeral 6.3 del Articulo VI de la Directiva N 006-2014/S8M,
concordado con el inciso 135.1 del articuls 135° de la Ley del Procedimiento Administrativo, Ley N® 27444,
s& le oforga un plazo Onico de guings (15) dias habiles, mas el témino de la distancia de un (01} dia habil,
contabilizados a partir del dia siguiente de la notificacién del presente Oficio, para que subsang las
observaciones adveridas, bajo apercibimiento de declararse inadmisible su solicited v disponerse el
archive correspondiente

L,

13. Que, es conveniente precisar, que "el Oficio” descrito en el considerando
precedente, fue recepcionado por “el administrado” el 27 de abril de 2015, en el domicilio
consignado en su solicitud; asimismo cabe precisar que el Oficio N* 940-2016/5BN-
DGPE-SDDI del 25 de abril de 2016 (en adelante “el Oficio”), fue notificado de
conformidad con el numeral 21.4' del articulo 217 de |la Ley N° 27444; motivo por el cual,
el plazo de 15 dias habiles mas el término de |la distancia de un (1) dia habil para subsanar
dichas observaciones advertidas vencio el 19 de mayo de 2016.

14. Que, conforme consta de autos, “el administrado” mediante escrito presentado el
19 de mayo de 2016 (S.1. N® 13058-2016) solicita prérroga del plazo de quince (15) dias
habiles mas el término de la distancia con la finalidad de acreditar documentalmente lo
establecido en el literal j) del numeral 6.2) de la Directiva N® 008-2014/5BN. Al respecto,
se debe tener presente que solo de manera excepcional y por razones justificadas, puede

" Articule 277 da la Ley N° 27444

21.4 La notificacién personal, se entendera con la persona que deba ser natificada o su reprasentanta legal: pero de no hallarse
presente cualguisra de los dos en al moments de entregar la notificacidn, podra entendarse con la persona qus se encuentre en dicho
domicilio, dejéndose constancia de su nombre, documenio de identidad y de su relackin con el administrado

4-
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prorrogarse dicho plazo por igual término y por Unica vez, siempre gue el administrado lo
solicite antes de su cumplimiento, de conformidad al numeral 6.3) de la Directiva N® 006-
2014/SBN; situacion que no ha indicado y/o justificado “el administrado”, siendo que no
fundamenta las razones por las que solicita la prorroga de dicho plazo; por lo que resulta
improcedente la ampliacion de plazo solicitada.

e 15. Que, sin perjuicio de ello, mediante escrito presentado el 9 de junio de 2016 (S.1.
| “\\ N* 15244-2016) “el administrado” manifiesta ,entre otros, que no se realizd la calificacion
\del documento denominado constatacién policial, correspondiente a una diligencia

i J efectuada en el ario 2007, motivo por el cual, presenta dicha acta y copia validada del
: cuaderno de registro de ocurrencia expedidos por la Comisaria de Huaral, motivo por el
cual, solicita una correcta interpretacion de los documentos anexados a su solicitud, a

efectos de gue se tenga por acreditado mediante documento publico y de fecha cierta

que viene ejerciendo en posesidn “el predio” desde antes del 25 de noviembre de 2010,

16. Que, al respecto, es conveniente precisar que si bien es cierto no se consigné en
“el Oficio” una descripcién de la constatacion de posesion efectuada el 28 de septiembre
de 2007, es decir antes del 25 de noviembre de 2010, por la Comisaria de la Policia
Macional del Peri — PNP de la provincia de Huaral, y expedida el 13 de noviembre de
2015, en tanto sdlo se efectud observaciones respecto de documentos emitidos con
posterioridad al 25 de noviembre de 2010; sin embargo, cabe precisar que de su
ontenido no se puede evidenciar su correspondencia indubitable con “el predic”, en tanto
flicho documento sefala una descripcion referencial sobre su ubicacion; razén por la cual
no genera conviceidn a esta Subdireccion para ser valorado.

17. Que, en atencién a ello, corresponde hacer efectivo el apercibimiento contenido
en el Oficio N* 840-2016/SBN-DGPE-SDDI; debiéndose declarar inadmisible su pedido
de venta directa y disponerse el archiva definitivo del presente procedimiento, una vez
guede consentida esta resolucién; sin perjuicio, de que pueda volver a presentar
nuevamente su pretension teniendo en cuenta las observaciones efectuadas, en la
medida que la presente no constituye una declaracién de fondo.

18. Que, de ofro lado, en atencidn al escrito presentado el 24 de mayo de 2016 (5.1

MN® 13543-2016) mediante el cual, “el administrado” solicita al Procurador Publico de esta

e N, Superintendencia, abstenerse de realizar acciones extrajudiciales y/o judiciales respecto

Qf}? de “el predio”, en virtud a que sobre el mismo solicitd la venta directa en su favor;

! correspondera remitir copia de la presente resolucién al despacho del Procurador Plblico

i de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, a efectos de hacer de su
conocimiento lo resuelto en la misma, para los fines perinentes.

19. Que. asimismo, corresponde a esta Subdireccion poner en conocimiento a la
Subdireccion de Supervisién para que proceda conforme a sus atribuciones, de
conformidad con el literal j) del articulo 46 del Reglamento de Organizacién y Funciones
de esta Superintendencia.



De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151 y su Reglamento, aprobado
por Decreto Supremo N® 007-2008-VIVIENDA vy sus modificatorias, la Directiva N° 006-
2014/SBN, la Ley del Procedimiento Administrativo, Ley N® 27444, y el Decreto Supremo
N® 016-2010-VIVIENDA vy el Informe Técnico Legal N° 0607-2016-SBN-DGPE-SDDI del
17 de agosto de 2016.

E RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
JUAN EUDIS LOPEZ ANDAHUA; por los fundamentos expuestos en la presente
resolucion.

SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo, una
vez consentida la presente Resolucian.

| TERCERO.- Comunicar lo resuelto, una vez consentida la presente resolucidn a la
[ / Subdireccion de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones.

Registrese y comuniquese.-
POl 5214




