SUPERINTENDENCIA SUBDIRECCION DE
NACIONAL DE DESARROLLO
INMOBILIARIO

BIENES ESTATALES
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T El expediente N° 708-2015/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por
‘“‘*flulg 2= RICARDO ANTONIO GALAN MEJIA, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA

de un area de 9 371,00 m?, ubicada en el Sector Negritos, distrito de La Brea, provincia
de Talara, departamento de Piura, que forma parte de un predic de mayor extension
inscrito a favor del Estado en la partida registral n.® 11023138 del Registro de Predios de
la Oficina Registral de Sullana, Zona Registral n.° | — Sede Piura, con CUS n.” 45908; en
adelante “el predio” vy,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales {(en adelante “SBN"), en
virtud de o dispuesto por la Ley n.° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales (en adelante “la Ley") y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo
n.” 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante "el Reglamento”), asi como el
Decreto Supreme n.° 004-2007-VIVIENDA y el Decreto Supremo n.° 058-2011-PCM, es
un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccién y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
siendo responsable tanto de normar los actos de adquisicion, disposicién, administracion
y supervision de los bienes estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracién estd a su cargo, y tiene como finalidad lograr el
aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

i 2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
QOrganizacién y Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo n.° 016-2010-
VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF"), la Sub Direccién
de Desarrollo Inmobiliario (en adelante "SDDI") es el drgano competente en primera
instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con
los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 11 de noviembre de 2015 (S.1. n.° 26601-

2015), Ricardo Antonio Galan Mejia {en adelante “el administrado™), peticiona la venta

directa de "el predio”, en el marco de lo establecido en la causal d) del articulo 77° de “el

Reglamento” (fojas 1). Para tal efecto adjunta, entre otros, los siguientes documentos: a)

= —:E%Q& copia simple de su Documento Nacional de Identidad (fojas 3); b) certificado de basqueda
/i"“' %, Catastral, emitido por la Zona Registral n.® | — “Sede Piura” el 3 de junio de 2015 (fojas 4);

F il s'g) copia simple de {a memoria descriptiva de “el predio” emitida en abril de 2015 por el
[ ?| " Y geniero civil Arturo Engetberto Coronado Peralta (fojas 8); d) copia simple del plano
b | ! £ Fperimétrico y de ubicacion de “el predio” emitido en abril de 2015 por el ingeniero civil
W= -

# Arturo Engelberto Coronado Peralta (fojas 9), e} acta de inspeccién judicial de



de abril de 2014 por el Juzgado de Paz de la Urbanizacién Popular Talara y Anexos de
la Corte Superior de Justicia de Sullana (fojas 10}; f) acta de inspeccion judicial de
constatacion de posesion de terreno en forma publica, continua y pacifica, emitida el 9
de abril de 2010 por el Juzgado de Paz de Unica Nominacion de la Urbanizacion Popular
Talara y Anexos {fojas 11}, y, g} acta de inspeccion judicial de constatacion, emitida el 21
de noviembre de 2004 por el Juzgado de Paz de Unica Nominacion de la Urbanizacién
Popular Talara y Anexos {fojas 12).

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 74° de "el Reglamento”, segun el cual los bienes de dominio privado estatal
pueden ser objeto de compraventa sélo bajo la modalidad de subasta puablica vy,
axcepcionalmente, por compra venta directa. Asimismo, los supuestos de compraventa
directa se encuentran previstos en el articulo 77° del Reglamento y desarmrollados por la
Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimientos para la aprobacion de la
Compraventa Directa por Causal de Predios de Dominio Privado del Estado de Libre de
Disponibilidad”, aprobada por Resolucion N® 064-2014-SBN, publicada el 11 de
septiembre de 2014 (en adelante la “Directiva N° 006-2014/SBN™).

5. Que, de lo expuesto en las normmas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de un predio de dominio privado del Estado,
deberan acreditar el cumplimiento de algunec de los supuestos previstos en el articulo 77°
de “el Reglamento”.

6. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la “Directiva n.° 006-
2014/SBN” establecen que la calificacién de la solicitud {(evaluacién formal de la solicitud)
constituye una de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un
acto discrecional de esta Subdireccion, sino una obligacidon imperativa que emana de una
norma de orden publico. Dicha disposicidn legal sefiala que recibida la solicitud, la entidad
publica, a través de la unidad operativa encargada de sustentar el tramite, procedera a
verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para
que dentro del término de quince {15) dias habiles computados a partir del dia siguiente
de su notificacion, efectue la aclaracién, precision o reformulacion de su pedido o
complemente la documentacion, bajo apercibimientoc de declararse inadmisible la

solicitud.

7. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que
esta Superintendencia solo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de
los actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se
encuentran bajo su administracién, siendo las demas entidades plblicas las competentes
para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los bienes de su
propiedad,

8. Que, el numeral 5.2) de {a “Directiva n.® 006-2014/SBN” prevé que la admision a
tramite de venta directa de un predic estatal sélo es paosible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

9. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, esta
Subdireccion evalGa en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que sea
f" o815 propiedad del Estade representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre
i s\disponibitidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
1B gz 'mvocada (calificacion formal}, de conformidad con “el Reglamento”, la “Directiva n.® 006-
Ii,}:""" ¢ &) /2014/SBN” y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

w“
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10. Que, esta Subdireccion emitid el Informe de Brigada n.® 1891-2016/SBN-DGP-
SDDI del 14 de diciembre de 2016 (fojas 31) que actualiza el Informe de Brigada n.® 1587-
2015/SBN-DGP-SDDI def 1 de diciembre de 2015 (fojas 13), asi como procedio a revisar
el certificado de bisqueda catastral (fojas 4) y la partida registral n.” 11023138 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Sullana (fojas 55), determinandose
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RESOLUCION N° 509-2017/SBN-DGPE-SDDI

-h-"'? respecto de “el predio” que: i) se superpone totalmente sobre el area de mayor extension

"a % 1nscnta a favor del Estado en la referida partida registral n.® 11023138; ii) se superpone
“kon el pozo denominado “NEGRITOS 167”, el cual pertenece al ambito del lote VII
- jlcancesionado a la compaiiia SAPET DEVELOPMENT PERU INC; y, iii) se superpondria
“con la red vial vecinal denominada “PI-101 Desvic Negritos — El Tambo”.

11. Que, habiéndose determinado que “el predio” se superpone con el pozo
denominado “NEGRITOS 167", mediante Oficio n.® 234-2017/SBN-DGPE-SDDI del 25
de enero de 2017, se solicitd a la Gerencia General de PERUPETRO informe, entre otros,
sobre la existencia de pozos y ofras instalaciones que se ubiquen en la superficie de “el
predio” (fojas 37). En atencién a lo requerido, mediante carta n.” GGRL-SUPC-GFST-
0156-2017 presentada el 15 de febrero de 2017 (S.I. n.” 04541-2017), la citada Gerencia
informa que el pozo “NEGRITOS 167" se encuentra en estado de abandono y que no
existen otfras instalaciones en el drea en consulta (fojas 41).

12. Que, mediante Oficio n.® 233-2017/SBN-DGPE-SDDI del 25 de enero de 2017
(fojas 38) reiterado mediante Oficio n.* 468-2017/SBN-DGPE-SDDI del 22 de febrero de
2017 (fojas 43), se solicité a la Municipalidad Provincial de Talara informe, si "el predio”
se superpone con el derecho de via de la red vial vecinal denominada “PI-101 Desvio
% Negritos — El Tambo". Al respecto, mediante documento presentado el 8 de marzo de
2017 (S.I. n® 07002-2017), la citada comuna informa, entre ofros, que no tiene
-1l informacidn vial actualizada de la zona sobre la cual se encuentra “el predio”, asimismo
que este se encuentra fuera de la zona urbana de Negritos (fojas 45).

i 13. Que, a través del Oficio n.° 249-2017/SBN-DGPE-SDDI del 26 de enero de 2017
{foja 40} y Oficio n.” 475-2017/SBN-DGPE-SDDI del 23 de febrero de 2017 (foja 44), se
hizo de conoacimiento de "el administrade” lo solicitado a la Municipalidad Provincial de
Talara y a PERUPETRO S.A.

14. Que, en virtud de lo sefialade en el décimo primer y deécimo segundo
considerando de la presente resolucidn, esta Subdireccion emitié el informe de Brigada
n.° 299-2017/SBN-DGP-SDDI del 10 de marzo de 2017 (fojas 46), determinandose
respecto de “el predio”, entre otros, que el camino vial vecinal denominado “Pl-101
Desvio Negritos — El Tambo”, el cual es un camino vecinal sin registrar, se ubica
adyacente a "el predic” y no se superpone con esté.

15. Que, es preciso indicar que esta Subdireccién evalué formalmente los
documentos glosados en el tercer considerando de la presente resolucion con los cuales
“el administrado” pretende acreditar el ejercicio de su posesion con una antigliedad mayor
a cinco (05) afios cumplida al 25 de noviembre de 2010, de conformidad con la norma
citada en el sexto considerando de la presente resolucién, advirtiéndose lo siguiente:




15.1. Las actas de inspeccion emitidas por el Juzgado de Paz de la Urbanizacion

Popular Talara y anexo el 9 de abril de 2010 (fojas 11) y 28 de abril de 2014

{fojas 10), no indican informacién que permita establecer |a correspondencia

con “el predio”, en cuanto sélo indican el area, y como colindancias se

encuentra rodeada por terrenos eriazos de titularidad del Estado y de terceros

asi como con un camino carrozable; asi también no acreditan el ejercicic de

=L su posesién con una antigiedad mayor a cinco (05) afios cumplida al 25 de

ﬁ;"% B g noviembre de 2010.

|'.",t-f“ < ./ :‘_} 15.2. El acta de inspeccidén emitida por el aludido Juzgado el 21 de noviembre de

"'.;' \E 2004 (fojas 12), si bien ha sido emitida con una antigliedad mayor a cinco (05}

"'-5':'E 1 % anos cumplida al 25 de noviembre de 2010, de la informacion contenida en
i?;sgj".;‘. R dicho documento no es posible establecer la ubicacion exacta de “el predio”,

e por cuanto sdlo indica comg colindancia que se encuentra rodeada por
terrenos eriazos de titularidad del Estado y de terceros asi como con un
camino carrozable.

16. Que, en atencion a lo expuesto, esta Subdireccion procedié a calificar la solicitud
presentada por “el administrado”; requiriéndoie mediante Oficio n.” 633-2017/SBN-
DGPE-SDDI del 16 de marzo de 2017 (en adelante "el Oficio™), que subsane basicamente
una observacion en concreto, esto es, gue presente documentos con los cuales acredite
formalmente que viene ejerciendo |a proteccion, custodia y la conservacion de “el predio”
para si, con una antigledad mayor a cinco (05) afios cumplida 25 de noviembre de 2010.
Asimisma, se le otorgd un plazo de quince (15) dias habiles, mas el término de la distancia
(2 dias habiles}, computados a partir del dia siguiente de la notificacién para que subsane
las observaciones advertidas, bajo apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud
de venta directa y disponerse el archive correspondiente (fojas 49)

17. Que, es conveniente precisar, que "el Oficio” fue notificado bajo puerta en la
segunda visita realizada el 24 de abril de 2017, por no encontrarse a “el administrado” u

w, Ofra persona en la primera visita, en el domicilio indicado en el escrito sefalado en el
arzer considerando de la presente resolucion, segln consta en el Acta de Notificacién
fojas 53), de conformidad a lo establecido en el inciso 21.5" det articulo 21° del Texto
__ nico Ordenado de la Ley del Procedimiento Administrativo General (en adelante “TUO

L '- ,_, sentido, el plazo de guince (15) dias habiles mas el término de la dlstan0|a de dos (2)
—"  dias habiles para subsanar las observaciones advertidas vencio el 18 de mayo de 2017.

18. Que, en el caso en concreto, “el administrado” no presentd documente alguno
subsanando la observacién advertida hasta la emisidn de la presente resclucion,
conforme consta de la busqueda respectiva en el Sistema Integrado Documentario-SID
(fojas 58), venciéndose en exceso el plazo otorgado por esta Subdireccién; por lo que,
corresponde ejecutar el apercibimiento contenido en “el Oficio”, debiéndose, por tanto,
declarar inadmisible su pedido de venta direcla y disponerse el archivo definitivo del
presente procedimiento, una vez consentida la presente resolucion,

19. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccién poner en conocimiento de la

= Subdireccién de Supervisién para que proceda conforme a sus atribuciones, de

conformidad con el literal j) del articulo 46° del Reglamento de Organizacién y Funciones
"1-,11& esta Superintendencia.

5.5-'.! De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo n.® 007-
2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el Decreto Supremo n.® 016-2010-VIVIENDA, la

* Arliculo 21.- Régimen de ta Notificacion Parsonal

21.5 En el caso de no encontrar al administrado u otra persona en el domiclio sefalado en el procedimenlo, el notificador debera deyar conslancia de ello
en et acla y colocar un awso en dicho domicilo indicando 12 nueva lecha en gue se hara efecliva la siguents notficacdn S lampoco pudiera aniregar
directamente |a natificacdén en la nueva fecha se dejard debajo de la puera un acla conunlamente con |a notificacion, copa de o5 cuales seran
Incorporados en el expediente
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Directiva n.® 006-2014/SBN; la Resolucién n,® 060-2017/SBN-SG del 25 de julio de 2017,
I Informe de Brigada Informe n.° 1024-2017/SBN-DGPE-SDD! del 8 de agosto de 2017
i el Informe Técnico Legal n.° 633-2017/SBN-DGPE-SDDI del 10 de agosto de 2017.

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
Ricardo Antonio Galan Mejia, por los fundamentos expuestos en la presente resclucion.

{Erﬁl SEGUNDO.- COMUNICAR a la Subdireccién de Supervision, de conformidad con el
§ 7@ Y décimo noveno considerando.

ERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo una vez
consentida la presente Resolucion.

Registrese y comuniquese.
POLN 5214
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