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RESOLUCION N° 502-2018/SBN-DGPE- SDDI

San isidro, U2 de agosto de 2018
| VISTO:

El expediente N.° 961-2017/SBNSDD que contiene la solicitud presentada por la
ASOCIACION NUEVA CIUDAD ECOLOGICA INTEGRAL SANTO DOMINGO
representada por su presidente Jestis Omar Linares Yuncor, mediante la cual peticiona
la VENTA DIRECTA de un area de 887 688|91 m?, ubicada a la altura del Km. 43 de la

~adelante “el predio”; = : ! .. s

llr

panamericana Norte, en el distrito de Santa Rosa, provmua y departamento de Lima, en

~ CONSIDERANDO: ; =

- virtud de lo dispuesto por la Ley N.° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales (en adelante “la Ley”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo
N.? 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), asi como el
! Decreto Supremo N.° 004-2007-VIVIENDA y el Decreto Supremo N.° 058-2011-PCM, es
un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
siendo responsable tanto de normar los actos de adquisicion, disposicion, administracion
y supervision de los bienes estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracion estd a su cargo, y tiene como finalidad lograr el
aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo N.° 016-2010-
2VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF"), la Sub Direccién

Instancia, para programar, aprobary ejecutar los procesos operativos relacionados con
los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 17 de noviembre de 2017 (S.I. N.° 40298-
2017), la ASOCIACION NUEVA CIUDAD ECOLOGICA INTEGRAL SANTO DOMINGO
representada por su presidente Jesis Omar Linares Yuncor (en adelante “la
administrada”), peticiona la venta directa de “el predio”, invocando la causal ¢) del articulo
o\77° de “el Reglamento” (fojas 1). Para tal efecto adjunta, entre otros, los siguientes
Zidocumentos: a) partida registral N° 13289465 del Registro de Personas Juridicas de la
/Oficina Registral de Lima Zona Registral N° IX Sede Lima (fojas 4 al 8); b) copia del
/ certificado de vigencia emitido por la Oficina Registral de Lima Zona Registral N° IX Sede
Lima (fojas 9); c) copia de la constancia de posesion N° 592-2005-MDSR de agosto de
2005 emitido por la Municipalidad de Santa Rosa (fojas 11); d) memoria descriptiva
emitido en julio de 2005 suscrito por el ingeniero Raul Demetrio Pasache Hernandez
(fojas 13); e) copia simple de los recibos cancelados del 2014, 2015, 2016 y 2017 el ante
la Municipalidad Distrital de Santa Rosa y (fojas 14 al 18) y el estado de cuenta emitido

1. Que, la Supeuﬁtendenma Nacgp_al de Bienes Estatales (en adelante ﬁEN") en..




el 2017 por la Municipalidad Distrital de Santa Rosa (fojas 18); f) copia simple de la
partida registral N° 13330874 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima
Zona Registral N° IX Sede Lima (fojas 20); g) copia simple del plano perimétrico —
ubicacion emitido el 28 de abril de 2014 suscrito por el ingeniero Fernando Manuel
Pacheco Lynch (fojas 21); h) copia simple de la memoria descriptiva N° 0770-2014/SBN-
DGPE-SDAEP emitida el 28 de abril de 2014 por esta Superintendencia (fojas 22); i)
copia simple de fichas técnicas Nros. 247-2014, 238-2014, 588:2017, 1137-2015, 236-
2014, 1138-2015, 248-2014, 237-2014/SBN-DGPE-SDS emitidas por la Subdireccion de
Supervision de esta Superintendencia (fojas 25 al 31- 43 al-45 y 56-at-59); j) copia simple
e -plane-perimétrico — ubicacion del 22 de marzo de 204:Z-suscrito-por Jesus Roldan
juilar-(fojas 28); k) copia de las Resoluciones Nros. 258-2014 y 256-
2014/SBN-DGPE-SDAPE emitidas por esta Superintendencia (fojas 33, 48 y 62); I) copia

simple de plano perimétrico — ubicacién del 28 de abril de 2014 suscrito por Fernando

~ Manuel Pacheco Lynch (fojas 39); I) copia simple de la memoria descriptiva N° 0768-
2014/SBN-DGPE-SDAPE emitida el 28 de abril de 2014 por esta Superintendencia {foias

40); m} copia simple dec la lasacion N 0194-2014/SBN-DGPE-SDAPE emitida el 1€ de

abril de 2014 por esta Superintendencia (fo;as 41 y 42); n) copia simple del partida

registral N° 13327548 del Registro de Predios de la Oficina Registral] de Lima Zona

Registral N° IX Sede Lima (fojas 50); o) copia del plano perimétrico| suscrito por el

ingeniero civil |[Demetrio Pasache Hernandez (fojas 52); p) copia simple de la memoria

5 . descriptiva N°|0769-2014/SBN-DGPE-SDAPE emitida el 28 de abril d¢ 2014 por esta

,/g; . m.;,.'v "; Superintendericia (fojas 53); q) copia simple de la tasacion N° 0196-2(14/SBN-DGPE-
;( ? f" & /T ‘%‘, SDAPE emitidp el 28 de abril de 2014 por esta Superintendencia (fojas 44 y 55); r) copia
i 5 ; ;‘Fs i

simple de la Resolucion Gerencial N° 19-2017-GDIS/MDSR del 31 de agosto de 2017

: (( ‘)‘ g ~_emitida por la Municipalidad Distrital de Santa_Rosa (fojas 63 y 64); s) copia simpledel
; @.@“ " plano de zonificacion emitida por la Municipalidad Metropolitana de Lima (fojas 66J; t)
i copia del acta de constatacién y verificacion derhechos Exp. 074-2017 emitido por la

,....__._ Corte Superior de Justicia.de Ventanilla el 5 de. mlo de 2017 (fojag.6Zy 68); y, u) copia
del plano perimétrico P- 01 suscrito por el ingeniero civil Demetrio Pasache Hernandez
(fojas 69).

4. Que, el procedimiento venta directa se encuentra regulado en el articulo 74° de
‘el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden ser objeto,
de manera excepcional, de compraventa directa; encontrandose, los supuestos para su
procedencia previstos en el articulo 77° de "el Reglamento" y desarrollados por la
' Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la aprobacion de la venta
| directa de predios de dominio privado estatal de libre disponibilidad”, aprobada mediante
la Resolucion N° 064-2014-SBN (en adelante, “la Directiva N° 006-2014/SBN").

5. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la “Directiva N.° 006-
2014/SBN” establece que la calificacion de la solicitud (evaluacion formal de la solicitud)
constituye una de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un
acto discrecional de esta Subdireccion, sino una obligacion imperativa que emana de una
norma de orden publico. Dicha disposicion legal sehala que recibida la solicitud, la entidad
publica, a través de la unidad operativa encargada de sustentar el tramite, procedera a
5/ verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para
que dentro del término de quince (15) dias habiles computados a partir del dia siguiente
de su notificacion, efectie la aclaracién, precision o reformulacion de su pedido o
complemente la documentacion, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la
solicitud.

6. Que, por su parte, el articulo 32° de “el Reglamento” prevé que esta
Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los
actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos de propiedad
del Estado que se encuentran bajo su administracion. En concordancia con ello, el
numeral 5.2) de la “Directiva N.° 006-2014/SBN” prevé que la admision a tramite de venta
directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se encuentre inscrito a
favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

2.
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7. Que como parie de 15 calificacion de toda solicitud de ingreso, ests Subdirececian
eVdIUd ern pIIII"I(::I ordein, la ttuiarigad del pleOlO materia de vema es (jecn que sea ue
propledad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden la libre
disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
invocadg (calificacion formal), de conformidad con “el Reglamento”, la “Directiva 006-
2014/SBN” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico. En el caso en
concretg, “la Asociacion” se acoge a la causal c) del articulo 77 de “el Reglamento”,
segun leg| cual prescribe cuatro requisitos: a) posesion desde anteg del 25 de noviembre
. de 2010{ b) area delimitada en su totalidad con obras civiles; ¢) predio destinado a fines
habitacionales, comerciales, industriales, eduicativos, recreacionales, u otros, enla mayor
parte_del_predio,——d) uso compatible-con.la.zonificacion—vigente;—tequisitos
/ fundamentales que deberan concurrir o cumplirse de manera conjunta, de no ser asi,

/ basta que una de estas no se cumpla, para- rechazar la venta directa solicitada.

8. Que para eI caso en concreto, esta Subdlreccmn evaluo la documentamon
técnica presentada, elaborandose el Informe Preliminar 127-2018/SBN-DGPE-SDDI del
8 de febrero de 2018 en el que se determind lo siguiente:

8.1 Existe discrepancia entre el area solicitada (887 692,83 m?) y la obtenida del
desarrollo del cuadro de coordenadas (887 688,91 m?), siendo esta Gltima materia
del presente andlisis;

8.2 El area de 645 510,98 m? (72,72 %) inscrito a favor del Estado representado por
la SBN en las partidas registrales Nros. 13330885, 13330874, 13327548,
13342743, y 13598446 del Regisiro de Predios de la Oficina Registral de Lima,
Zona Registral N° IX Sede Lima con CUS Nros. 89821, 89815, 88418, 89470 y
102867 (fojas 75, 76, 77, 78 y 79);

8.3 El area de 4 680, 49 m?(0,53 %) inscrito a favor del Cuerpo General de Bomberos
del Peru en la partida registral N° 12591209 del registro de Predios de la Oficina
Registral de Lima Zona Registral N° IX Sede Lima (foja 80);

8.4 El area de 237 498, 38 m? (18,23 %) no cuenta con inscripcién registral a favor
del Estado, representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales;

8.5 El area de 632 759,09 m? (71,28 % de “el predio”) recae en zonificacion de
Proteccion y Tratamiento Paisajistico — PTP; y,

8.6 El area de 254 929,82 m? (28,72 % de “el predio”) recae en zonificacion
Residencial de Densidad Media.
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9. Que, respecto a las areas descritas en el numeral 8.3 y 8.4 descritos en el
considerando precedente no se encuentran bajo la titularidad del Estado representado
por esta Superintendencia, por lo que no pueden ser objeto de acto de disposicion por
parte de esta Superintendencia de conformidad con normativa glosada en el sexto
considerando que antecede en concordancia con el articulo 48° de “el Reglamento”.

10. Que, respecto al area.consignada en el numeral 8.2 inscrito a favor del Estade, .
se ha determinado que: i) 182 386,11 m?2 (20,50 % de “el predio”) recae en zomﬂcacmn
Residencial de Densidad Media; y, ii) 463 124,04 m? (52,18% de “el predio”), récae-en—

zonificacion de Protecgion y-Fratamiento Paisajistico — PTP aprobado con el adigulo-82: T_',—--
de la Ordenanza N° 1085-MML""que resulta incompatible con el uso solicitado (\ ®
segun los fines para el cual se constituyd “la administrada”, lo cual consta en el Reglstro
de Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima (fojas 4).

11. Que, en relacion al area de 182 386,11 m? (20,50 % de “el predio”), que es de
titularidad del Estado de libre disponibilidad y que cuenta con zonificacion de RDM - es
de indicar que, es compatible con las actividades de vivienda que “la administrada” viene
desarrollando, tal como lo sefialé en su solicitud de venta directa (fojas 1); corresponde
a esta Superintendencia determinar gl cumplimiento de los demas requisitos formales, en
virtud de la causal c) del articulo 77| de “el Reglamento”, determinando lo siguiente:

a) El documento detallado er| el item c) del tercer considerando de la presente

X

: resolucion, si bien se emitié con|anterioridad al 25 de noviembre de 2010, éste se no
f,/i%: ha sido emitido a su favor;

1
‘BI}E;""

D

b) Losdoecumentos detallados ‘en el item e} del tercer considerando de la presente
resoluciam. han sido emitidos y/o pagados-ton posterioridad al 25-te novierbre
2010 ante-la Municipalidad de Santa Rosa;y, ==

c) El c;bgumento detallado_en el item t) del tercer conmderar}@ de la_presentg
resolucion, ha sido emitido con posterioridad al 25 de noviembre de 2010.

12. Que, estando a lo expuesto en los considerandos precedentes, esta Subdireccion
emitio el Oficio N.° 340-2018/SBN-DGPE-SDDI del 14 de febrero 2018 (en adelante “el
Oficio”) por el cual le indicé a “la administrada”: i) debera presentar documentacién
:\\ técnica respecto al area que es de titularidad del Estado y es de libre disponibilidad; ii)
ipresente documentacion con la cual acredite formalmente que viene ejerciendo la
posesién, custodia y conservacion de “el predio” desde antes del 25 de noviembre de
2010 ; iii) remita copia del libro de actas asi como de su libro de padrén de asociados.

13. Que, “el Oficio” se dejé bajo puerta el 19 de febrero de 2018 (fojas 99), en el
domicilio sefialado por “la administrada” en su solicitud de venta directa (fojas 1), descrita
en el tercer considerando de la presente resolucion y se dejd constancia que dicho
domicilio tiene puerta de madera, color verde (fojas 98). En ese sentido, se le tiene por
bien notificado al haberse cumplido con lo dispuesto en el inciso 21.5 del “T.U.O. de la
Ley N.° 27444". Asimismo, el plazo de quince (15) dias habiles, mas el término de la
distancia (1 dia habil), computados a partir del dia siguiente de la notificacion del citado
Oficio, para que subsane las observaciones advertidas, vencio el 13 de marzo de 2018.

14. Que, en el caso en concreto, “la administrada” no presenté documento alguno
subsanando la observacién advertida hasta la emisién de la presente resolucién,
conforme consta de la busqueda respectiva en el Sistema Integrado Documentario-SID
(fojas 103), venciéndose en exceso el plazo otorgado por esta Subdireccion; por lo que,
corresponde ejecutar el apercibimiento contenido en “el Oficio”, debiéndose, por tanto,
declarar inadmisible su pedido de venta directa y disponerse el archivo definitivo del

L Articulo8°.- Zona de Proteccion y Tratamiento Paisajista

Prohibir la ocupacién de areas de pendiente pronunciada (laderas de cerro) calificadas como Zona de proteccion y Tratamiento
Paisajista (PTP) asi como la de las areas declaradas como zona de riesgo por INDECI, a fin de evitar posibles riesgos fisicos de los
Asentamiento Humanos. En esas areas debera promoverse proyecto de arborizacion, recubrimiento vegetal, tratamiento paisajista y
de proteccién seguridad fisica.
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presenta procedimiento, una vez consentida |2 presente resolucion; sin perjuicio de que
pueUd \-r\.)iV&‘i presemal nuevamenie su p:c{.{,llmun €n ia meaida que ia presente no
..+ \\ constituye una declaracién de fondo, teniendo en cuenta para ello lo sefialado en la

presente resolucion.

15. Que, de otro lado, corresponde comunicar a la Subdireccion de Supervision parg
que proceda conforme a sus gtribuciones, de conformidad con el literal j) del articulo 46
del Reglamento de Organizac|6n y Funciones de esta Superintendencia.

e conformidad con lo establecido &n la Constitucion Politica del Pert de 1993, Ia
Ley #220151+ey General del-Sistemadyacional de Bienes fgistales-su-Reglamento——

aprobado por el Decreto Supremo N.° 007-2008-VIVIENDA y_sus modificatorias, el
Decreto Supremo N.° 016-2010-VIVIENDA, la Directiva N.° 006-2014/SBN, el Informe de
Brigade=N° 824-2018/SBN=DGPE-SDDI:y el Informe Técnicotwyal N°581-2016/SBN-
DGPE-SDDI del 1 de agosto de 2018.

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por la
ASOCIACION NUEVA CIUDAD ECOLOGICA INTEGRAL SANTO DOMINGO
representada por su presidente Jests Omar Linares Yuncor, por los fundamentos
expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO.- COMUNICAR a la Subdireccion de Supervision, a fin de que proceda
conforme a sus atribuciones.

TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo una vez
consentida la presente Resolucion.

Registrese y comuniquese.

P.O.I.N° 8.0.1.4

2 5. PERCY IVAWMEDINA JIMENEZ
Subdig€ctor (e) de Pesarrollo Inmobiliario
SUPERNTENDENCIA NACIONAL DE BIENES ESTATALFS
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