SUPERINTENDENCIA

NACIONAL DE SUBDIRECCION DE

DESARROLLO
s a==  |INMOBILIARIO

| Expediente N° 536-2018/SBNSDDI que contiene la solicitud fresentada por la
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE EL ALGARROBAL, representadla por el Alcalde
Victor Angel|Ccasa Aflamuro, mediante la cual peticiona la TRANSFERENCIA PREDIAL
A FAVOR DE GOBIERNOS LOCALES Y/O REGIONALES del predio de 991 295,82 m?,
ubicado en lel distrito de El Algarrobal, provincia de llo, departamento de Moquegua,

- inscrito en la Partida Registral N° 11020007 deHRegistro de Predios de la Oficina Ré&gistral
——delo-Zona Registral-i=¢H — Sede Tacna, eax=EUS N-103396enadetante “elqzedio”;

Y, =

.. CONSIDERANDO: . e v

1.  Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN"),
en virtud de lo dispuesto por la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales (en adelante “la Ley”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto
Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), asi
mo el Decreto Supremo N°® 004-2007-VIVIENDA y el Decreto Supremo N° 058-2011-
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2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
de Organizacion y Funciones de la "SBN", aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-
VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF"), la Subdireccion
de Desarrollo Inmobiliario (en adelante la “SDDI") es el 6rgano competente en primera
instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con
los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de esta
Superintendencia.

, 3. Que, mediante los Oficios N° 176-2018-MDEA y N° 246-2018-A-MDEA,
resentados el 07 de junio del 2018 (S.I. N° 21272-2018) y el 16 de julio del 2018 (S.I. N°
6304-2018), la Municipalidad Distrital de El Algarrobal (en adelante “la Municipalidad”)
solicitd la transferencia predial interestatal a titulo gratuito de “el predio” a fin de que se
destine a la ejecucion del proyecto denominado “Programa Municipal de Vivienda | —
PROMUVI I” (en adelante “el Proyecto”). Para tal efecto, adjuntd, entre otros, los
documentos siguientes: a) Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios N° 001-
2017-SGDUR-MDEA del 20 de marzo de 2017 (fojas 08); b) Certificado de zonificacion y
vias N° 025-2017-SGOUCA/GDUA-MPI (fojas 10); ¢) Partida Registral N° 11020007 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de llo, Zona Registral N° XIll — Sede Tacna
(fojas 12 a 14); d) copia certificada de la Credencial de alcaldia de la Municipalidad
Distrital de El Algarrobal (fojas 16); e) Acuerdo de Concejo N° 026-2018-MDEA del 31 de
mayo del 2018 (fojas 18 y 19); f) Acuerdo de Concejo N° 028-2018-MDEA del 05 de junio
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del 2018 (fojas 20 y 21); g) copia certificada del Acuerdo de Concejo N° 006-2016-MPI
del 12 de febrero del 2016 (fojas 22 y 23); h) copia certificada del Acuerdo de Concejo
N°® 038-2012-MPI del 06 de mayo del 2013 (fojas 24 y 25); i) CD (fojas 26); v, j) plan
conceptual “PROMUVI | — EL ALGARROBAL” (fojas 38 a 42).

4. Que, el procedimiento de
regulado en los articulos 62° al_65° del

2013/SBN, “Procedimientos para la aprobacion de la transferencia interestatal de predlos B

transferencia predial interestatal se encuentra
“Reglamento”, asi como en la Directiva N° 005- _

del Estado”; aprobada por-Resclucion N° 067-2013/SBN, del 19 de setiembre de 2013 ...

(en adelante “la Directiva;N° ﬁ05_201
2016/SBN, los cuales €
predios estatales, a titulo gratuito u

ISposiciones para la transferencia de domini&
oneroso, que se realiza entre las entidades .

3/SBN"), modificada con la Resolucion N2

=i

conformantes del Sistema Nacional de Bienes Estatales. Asimismo, los articulos del 69°

al 71°
reversion de  dominio  al

xeepcionalmente de los transferidos a

13/SBN” prescribe que la calificacio
resente procedimiento administrativo,
sino una obligacion imperativa que emg

6. Que, ental sentido, como p
esta Subdireccién evalta en primer
transferencia, que sea de propiedad del

del “Reglamento”-estabtecen disposiciones que regulan el procedimiento de
Estado de

fransferidos a titulo gratuito vy

predios
titulo onercso

5. Que, en ese orden de ldTas, el numeral 7.3)' de “la Directiva N° 005-

de la:solicitud constituye una de las etapas del
la cual no es un acto discrecional de la “SDDI/”,
na de una norma de orden publico.

hrte de la calificacion de toda solicitud de ingreso,

orden, la titularidad del predio materia de

Estado representado por esta Superintendencia;

sea una entidad _conformante del Sistema Nacional de Bienes Estatales, facultada para
realizar el proyecto para el cual pretenda la transferencia, y en cuarto orden, los requisitos

formales que “€Xige la Causal “Tivocada (calificacion formal); de confofmidad ‘con el “=====
“la Directiva N° 005-2013/SBN” y otras normas que conforman nuestro

“Reglamento”,
kdenamiento Juridico.

7. Que de la calificacion formai efectuada a la documentacmn tecnlca remitida

Media (RDM) y Zona de Reglamentacién Especial (ZRE), segin se sefiala en el
Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios N° 001-2017-SGDUR-MDEA
emitido por la Municipalidad Distrital EI Algarrobal el 20 de marzo de 2017; y, iii) parte de
“el predio” corresponderia a la falla geologica de “Chololo” y su respectiva zona de
influencia; sin embargo, segun el Certificado de Zonificacién y Vias N° 025-2017-

SGOUCA-MPI, “el predio” se encontrari

orestacion, en concordancia con el

“Chololo”.

a en posicion diferente de la falla “Chololo”.

3. Que rewsado el precitado Plan Conceptual “el Proyecto al cual sera

4 222,94 m?, el cual sera destinado para la implementacion de areas de forestacion

Reglamento de Zonificacion del Plan Director de

rovincia de llo, por hallarse en una zona de riesgo por la presencia de la Falla de

9. Que, de conformidad con lo establecido en el numeral 7.2) de la “Directiva
N® 005-2013/SBN", se verificé la libre disponibilidad de “el predio”, para lo cual se realizé
la inspeccion el 04 de julio del 2018 (Ficha Técnica N° 0146-2018/SBN-DGPE-SDDI),
constatando lo siguiente: i) la totalidad de “el predio”, menos el area correspondiente a la
falla geolégica “Chololo” y su respectiva zona de influencia, se encuentra totalmente

' numeral 7.3) Directiva N* 005-2013/SBN

La SDDI, en el caso de la SBN, o la entidad puablica, a través de
de ser necesario, requerira al administrado para que dentro del

la unidad operativa correspondiente verificard la documentacion presentada y,
término de diez (10) dias habiles, computados a partir del dia siguiente de su

notificacion, proceda a aclarar, precisar o reformular su pedido o a presentar los documentos complementarios a los adjuntados, bajo

apercibimiento de tenerse por no presentada la solicitud”.
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RESOLUCION N° 501-2018/SBN-DGPE-SDDI

consohgal en un formato "habilitacion urbanz infarma!", advirtiendose edificaciones de
material |1ubte y edificaciones con rmalerial plwmaunm y removibie (pdios esleras),
simismo, se observa que no cuenta con obras de infraestructura urbana, como: redes

agua, redes de desagle, pistas pavimentadas, veredas de concreto, redes de
Salumbrado publico y domiciliario, redes telefénicas; v, ii) en el area correspondiente a la
falla geologica “Chololo” y su respgctiva zona de influencia se constatoé que no hay ningan
tipo de edificacién usada con fines|de casa - habitacion; por el contario, se constaté restos
de edificaciones que fueron retiredas en un proceso de desalojo debido a que estaban
en un area que requieren estudio$ geotécnicos y geologicos.

——— 10_Que, siendo asi corresponde evaliiar la competencia enféndida como aquella
T facultad afribuida a la administracion que la habilita para realizar la “actuacion -
administrativa, de acuerdo con el numeral 1) del articulo 3° del T.U.Ode la Ley N° 27444,

‘Ley del.Brocedimiento Administrativo General”. Al respecto, se.ha-.verificado quepdem—. ..
conformidad con el literal b) del articulo 8° de la “Ley”; “la Municipalidad” es una entidad
conformante del Sistema Nacional de Bienes Estatales y por tanto tiene competencia

11.1 Expresion concreta de su pedido

“La Municipalidad” ha solicitado la transferencia de “el predio” con
la finalidad de destinarlo a la ejecucién de “el Proyecto”, el cual
comprende tanto el Programa Municipal de Vivienda | como la
forestacion y reforestacion del area intangible de la Falla Geologica
de Chololo.

11.2 Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

El literal e) del numeral 7.1 del articulo VIl de “la Directiva” senala
que el administrado debe adjuntar a su solicitud de transferencia el
Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios, lo que
resulta relevante para la determinar la compatibilidad de la
zonificacion del predio solicitado con el uso que se dara al mismo.

En el presente caso, “la Municipalidad” ha presentado el Certificado
de Parametros Urbanisticos y Edificatorios N° 025-2017-
SGOUCA/GDUA-MPI, emitido por la Municipalidad Provincial de llo
el 25 de setiembre de 2017 (fojas 10), el cual indica que a “el predio”
se |le han asignado los usos de: Expansion Urbana Inmediata (EUI),
Residencial de Densidad Media (RDM), Educacion Basica (E1),
Zona de Recreacion Publica (ZRP), Otros Usos (OU) y Zona de
Reglamentacion Especial (ZRE).
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11.3

Al respecto, en el punto IV del Plan Conceptual “la Municipalidad”
ha sefalado que la delimitacion definitiva del area que sera
reforestada se realizara mediante estudios ulteriores, por lo que
cuando se presente el proyecto se definira el area en la que se
ejecutaran tanto el PROMUVI | como la forestacion y reforestacion
del area intangible de la Falla Geologica de Chololo. Siendo asi, no
es factible evaluar la compatibilidad del uso para la ejecucion de “e
Proyecto” con la zonmcacmn

Plan Conceptual del “F

rograma_Municipal de Vivienda | -
PROMUVI I” @ itane

11.3.1 Alcance

‘La M Jmcmalm d” sefala en el Plan Concept
Froyecio” se ha elaborado con el fin de desaro

programa municipal de vivienda conjuntamente con ia
ejecucién de obras de distribucion de agua potable y

la Falla Geolégica de Chololo.

11.3.2 Crono m ma prellm:nar '___ =
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“La Muglmpalldad ha cumplido con dicho requisito, toda
vez que ha programado preliminarmente concluir la
ejecudion de “el"Proyetto™ en el plazo de tres (3) afios,
dejando constancia que dicho cronograma sera reajustado
o definido con precision en el contrato de adjudicacion.

11.3.3 Presupuesto

“La Municipalidad” ha sefalado que se ha asignado para
la ejecucion de “el Proyecto” el presupuesto estimado de
S/ 19 000,000.00 Soles (diecinueve millones con 00/100
Soles).

11.3.4 Beneficiarios

“La Municipalidad” ha indicado en el plan conceptual que
“el Proyecto” a desarrollar atendera a un totalidad de 1 594
(mil quinientas noventa y cuatro) familias beneficiarias.

11.3.5 Ejecucion del Programa o Proyecto de desarrollo o
inversion sera por cuenta propia o por terceros

En el Plan Conceptual se ha sefialado que la ejecucion de
“el Proyecto” esta a cargo de “la Municipalidad”.

11.3.6 Visacion

“La Municipalidad” ha cumplido con presentar el plan
conceptual debidamente visado por la oficina de
Habilitaciones Urbanas y Catastro de “la Municipalidad” y
suscrito por la arquitecta Anghela E. Aquino Rios.

12. Que, en consecuencia, se ha determinado que “la Municipalidad” ha
cumplido con los requisitos de forma para aprobar la transferencia predial interestatal a
titulo gratuito de “el predio” a su favor.
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RESOLUCION N° 501-2018/SBN-DGPE-SDDI

13. Oue, el segunds pairafo v siguientes del numeral 7 5 de 12 “la Dircoliva N
0US-2015/SBIN’, esiabiece que la resolucion que aprueba la transierencia, debera
contener necesariamente las condiciones especificas de esta, de acuerdo al tipo de
A\ transferencia a efectuarse, la finalidad para la cual es otorgado el predio, asi como el

plazo de ejecucion del proyecto, bajo sancién de revergion en caso de incumplimiento.

14. Que, en virtud de lo expuesto en el conside{ando que antecede, corresponde
establecer parametros que corresponden al caso en doncreto, presente resolucion, en
base al Plan Conceptual presentado, conforme se detalla a continuacion:

e 1 4 Condictones espeeificas——  —— T TR A

“La Municipalidad” debera destinar “el predio” a la ejecucion de “el .
Proyecto’, para lo cual efectuara los tramites correspondientes y
realizara los estudios necesarios a fin de establecer con precision
sobre qué area se ejecutara la forestacion y reforestacion del area
intangible de la Falla de Chololo.

14.2 Finalidad

“El predio” serad destinado unicamente a “el Proyecto”, el cual
comprende tanto el Programa Municipal de Vivienda | como la
forestacion y reforestacion del éarea intangible de la Falla
Geologica de Chololo.

14.3 Plazo de ejecucion

En el caso concreto, “la Municipalidad” se acogiot a la presentacion
de plan conceptual o idea de proyecto, no correspondiendo por
lo tanto, establecer un plazo de ejecucion del proyecto.
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& s Sin embargo, debe establecerse como obligacion que “la

Municipalidad”, bajo sancién de reversion, debera presentar en
el plazo de dos (2) afos, contados desde la notificacion de la
presente resolucion, el Programa o Proyecto de desarrollo o
inversion con los respectivos planes y estudios técnico — legales
(definitivos) para su ejecucion y el documento expedido por el
organo competente donde se garantice el financiamiento, bajo
apercibimiento de reversion, en caso de incumplimiento, de
conformidad con lo dispuesto por el numeral 7.5 de “la Directiva”.

15. Que, de la consulta realizada al Sistema Nacional de Bienes Estatales —
SINABIP, se advierte que sobre “el predio” no recae proceso judicial alguno (fojas 43).




16. Que, el articulo 68° del “Reglamento” prescribe que la resolucion aprobatoria
de la transferencia entre entidades publicas tiene mérito suficiente para su inscripcién en
los Registros Publicos.

17. Que, solo para efectos registrales a pesar de tratarse de una transferencia
de dominio en el Estado a titulo gratuito, se fija en S/. 1.00 (uno con 00/100 soles), el
valor unitario del.inmueble materia de transferencia. s =

De-€onformidad con lo establecido en la Ley N° 29151 y su Reglameﬂto aprobado
por Decret&SupFemsN" 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, : Sup
- A, Resolucion N° 085-2011/SBN, la Directiva -2013/SBN,
modificada mediante Resolucion N° 086-2016/SBN, la Resolucién N° 091 2018!SBN GG
del 25 de julio de 2018; v, el Informe Técnico Legal N° 593- 20181’SBN DGPE SDDI del
02 de agosto de 2018.

= RESUELVE:

T;’]

o
v}

Articulo 1°: APROBAR|la TRANSFERENCIA PREDIAL A FAVOR DE GOBIERNOS
LOCALES Y/O REGIONALES del predio de 991 295,82 m?, ubicado en el distrito| de El
Algarrobal, provincia de |lo, departamento de Moquegua, inscrito en la Partida Repistral
N° 11020007 del Registrp de Predios de la Oficina Registral de llo, Zona Registral N° XIII-
Sede Tacna, con CUS IN° 103390, a favor de la MUNICIPALIDAD DISTRITAL )E EL
ALGARROBAL, para qye sea destinado a la ejecucion del “PROGRAMA MUNIGIPAL
DE VIVIENDA | — PROMUVI I”, el cual comprende tanto. el Programa Municipal de
Vivienda | como la foresta(:lon y refGT‘estacmn del area intangible de la Falla Geologlca
"mhololo T = i

‘Maxticulo. 2°: DISEONER que la MUNICIPALIDAD DISTREAL DE EL ALGARROBAL,
sftiene el plazo de dos (2) afios, contados desde la notificacion de la presente resolucion,

ajo sancion de reversion, para presentar el programa o proyecto de desarrollo o
inversion con los respectivos planes y estudios técnico — legales definitivos para su
ejecucion y el documento expedido por el 6rgano competente donde se garantice el
financiamiento, de conformidad con lo expuesto en el numeral 14.3 del décimo cuarto
considerando de la presente resolucion.

Articulo 3°: La MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE EL ALGARROBAL debera destinar el
predio transferido Unicamente para la ejecucion del proyecto denominado “PROGRAMA
MUNICIPAL DE VIVIENDA | - PROMUVI I”, el cual comprende tanto el Programa
‘Municipal de Vivienda | como la forestacién y reforestacion del area intangible de la Falla
Geologica de Chololo, bajo sancién de reversion, de conformidad con lo establecido en
el articulo 69° del Reglamento de la Ley N° 29151.

Articulo 4°: DISPONER la inscripcion de la presente resolucion en el Registro de Predios
de la Oficina Registral de llo, Zona Registral N° Xll| — Sede Tacna de la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos.

Registrese y comuniquese.-
PIMJ/sac-jecc
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