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SUPERINTENDENCIA SUBDIRECCION DE
NACIONAL DE DESARROLLO
INMOBILIARIO

BIENES ESTATALES

" 487-2017/SBN-DGPE-SDDI
RESOLUCION N°

San Isidro, 04 de agosto de 2017

VISTO:

El Expediente N° 359-2017/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por
la AUTORIDAD AUTONOMA DEL SISTEMA ELECTRICO DE TRANSPORTE MASIVO
DE LIMA Y CALLAO - AATE, representado por el Director Ejecutivo (e), Alfieri Bruno
Luchetti Montero, mediante la cual solicita la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE
PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL DECRETO
EGISLATIVO N° 1192, respecto del predio de 7,50 m?, que forma parte de un predio de
ayor extension ubicado en la Carretera Central, ubicado en el distrito de Ate, provincia

el predio”; y,
CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), en mérito a lo
dispuesto por la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, y
su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus
modificatorias (en adelante “el Reglamento”), asi como al Decreto Supremo N° 058-2011-
PCM, que actualiza la calificacion y relacion de los organismos publicos de acuerdo a lo
dispuesto por la Ley N° 29158, es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio
de Vivienda, Construccién y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable tanto de normar los actos de
adquisicion, disposicion, administracién y supervision de los bienes estatales, como de
ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, y tiene
como finalidad lograr el aprovechamiento econémico de los bienes estatales en armonia
con el interés saocial.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del
Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales (SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,
i! publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF de la SBN"), la Subdireccién
/ de Desarrollo Inmobiliario (en adelante la “SDDI”) es el 6rgano competente en primera
instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con
los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de esta
Superintendencia.

3. Que, mediante Oficio N° 178-2017-MTC/33.1, presentado el 18 de mayo de
2017 (S.I. N° 15341-2017), por la Autoridad Autdbnoma del Sistema Eléctrico de
Transporte Masivo de Lima y Callao - AATE, representado por el Rep. Direccion
Ejecutiva, Alfieri Bruno Luchetti Rodriguez (en adelante la “AATE"), solicita la
Transferencia de Inmueble de Propiedad del Estado por Leyes Especiales, en mérito al
Decreto Legislativo N° 1192, de “el predio” (foja 1), con la finalidad que se destine a la
construcciéon del Pozo de ventilacion 24-PV24; para el proyecto denominado Sistema



Eléctrico de Transporte Masivo de Lima y Callao, Lineas 1y 2, y Linea 4", en aplicacion
del numeral 41.1) del articulo 41° del Decreto Legislativo N° 1192, “Decreto Legislativo
que aprueba la Ley Marco de adquisicion y expropiacion de inmuebles, transferencia de
inmuebles de propiedad del Estado, liberacion de interferencias y dicta otras medidas
para la ejecucion de obras de infraestructura” (en adelante “Decreto Legislativo N° 1192").
Para tal efecto presento, entre otros, los documentos siguientes: 1) Plan de Saneamiento
Fisico Legal, suscrito por el Abg. Carlos Pecho Huaringa y por el Ing. Julio Cesar Flores
Moreno (fojas 3-6); 2) Fotografias (fojas 8); 3) plano perimétrico y memoria descriptiva de
“el predio”, suscrito por el Ing. Julio Cesar Flores Moreno, elaborado en abril de 2017
(fojas 10); 4) plano diagnostico de “el predio”, suscrito por el Ing. Julio Cesar Flores
Moreno, elaborado en abril de 2017 (fojas 14); 5) Informe de Inspeccién Técnica, suscrito
por el Ing. Julio Cesar Flores Moreno el 22 de abril de 2017 (fojas 20); 6) Copia de
certificado de busqueda catastral del 27 de abril de 2017 (fojas 22); 7) copia simple de la
partida registral y titulos archivados correspondientes a “el predio”, emitidos por la
UNARP (fojas 25); 8) Certificado de Zonificacion y Vias del 10 de febrero de 2017 (fojas
¥6); v, 9) CD (fojas 89).

4. Que, es conveniente precisar que el “D. Leg. N° 1192” recopila los mismos
upuestos de hecho relacionados con la transferencia de predios del Estado, ya que
establece en su numeral 41.1) del articulo 41° que los predios y/o edificaciones de
propiedad estatal y de las empresas del Estado, requeridos para la ejecucion de obras
de infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional
y/o de gran envergadura, son transferidos a titulo gratuito y automaticamente al sector,
gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en
la oportunidad que estos lo sefalan y por el sélo mérito de la resolucion que emita la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN) en un plazo maximo de cuarenta
y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacion de la solicitud. Esta
resolucion es irrecurrible en via administrativa o judicial.

5. Que, el procedimiento se encuentra regulado en la Directiva N® 004-2015/SBN
“Inscripcion y transferencia de predios estatales requeridos para la ejecucion de obras de
raestructura en el marco del D. Leg. N° 1192", aprobado por Resolucién N° 079-
15/SBN del 14 de diciembre de 2015 (en adelante “la Directiva N° 004-2015/SBN"), la
isma que fue modificada por la Resolucion N° 032-2016/SBN del 31 de marzo de 2016.

6. Que, en este orden de ideas, el procedimiento administrativo regulado en el
“D. Leg. N° 1192", sigue siendo un procedimiento automatico, en el que ha de verificarse
que el proyecto en el que se sustenta el pedido de transferencia del predio estatal, sea
de obras de infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, bajo ley expresa.

7. Que, en ese sentido, el sub numeral 6.2.2) del numeral 6.2) del articulo VI) de
la “Directiva N° 004-2015/SBN”, sefiala que el procedimiento de transferencia se efectua
> llsobre la base de la informacién brindada por el titular del proyecto, no siendo necesario
5 //ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la SBN, tales como la
inspeccion técnica del predio, obtencion del Certificado de Parametros Urbanisticos o
Zonificacion y Vias.

8. Que, de conformidad con el numeral 5.4) del articulo V) de la “Directiva N°
004-2015/SBN” sefiala que la SBN, a través de la Subdireccion respectiva, procedera a
elaborar segun corresponda la resolucion que apruebe la transferencia o la primera
inscripcién de dominio, a favor del titular del proyecto, la cual estara sustentada en la
informaciéon y documentacion que éste haya brindado y determinado en el plan de
saneamiento fisico y legal al cual se ha hecho referencia, la misma que tendra la calidad
de Declaracién Jurada.

9. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la
finalidad del procedimiento es que éste sea dinamico y simplificado, en la medida que la
SBN como representante del Estado, inicamente se sustituira en lugar del titular registral
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con el objeto de efectivizar la transferencia del predio identificado por el titular el proyecto
y sustentado en el respectivo plan de saneamiento técnico y legal, bajo su plena
responsabilidad.

10. Que, el numeral 41.2) del articulo 41° del “D. Leg. N° 1192" concordado con el
sub numeral 6.2.3) del numeral 6.2) del articulo VI) dispone que con el solo ingreso del
pedido de transferencia por parte del sector, gobierno regional o gobierno local, y en un
maximo de dos (2) dias habiles, la SBN debe solicitar la anotacion preventiva del inicio
de procedimiento de transferencia del inmueble en la partida registral correspondiente.
El registrador inscribird dicha anotacion preventiva con el solo mérito de la solicitud
efectuada, bajo responsabilidad.

11. Que, mediante Oficio N° 1337-2017/SBN-DGPE-SDDI del 25 de mayo de 2017
se solicité a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante la
“SUNARP”) la anotacion preventiva del inicio del procedimiento de transferencia de “el
predio” a favor de “ATTE" siendo inscrita en el asiento D00002 de partida registral N°
49071517 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima — Zona Registral N° [X-
Sede Lima.

12. Que, en el caso concreto, se verifica que el Proyecto denominado Sistema
Fléctrico de Transporte Masivo de Lima y Callao, Lineas 1 y 2, y Linea 4” ha sido
eclarado de necesidad publica, de interés nacional y de gran envergadura, mediante el
numeral 60 de la Quinta Disposicion Complementaria Final de la Ley N° 30025, “Ley que
facilita la adquisicion, expropiacién y posesion de bienes inmuebles para obras de
infraestructura y declara de necesidad publica la adquisicion o expropiacion de bienes
inmuebles afectados para la ejecucion de diversas obras de infraestructura” vy
modificatorias.

13. Que, de la lectura del plan de saneamiento suscrito por el ingeniero Wilber
uan Pauccar Alves y el Abg. Carlos A. Pecho Huaringa, se desprende que “el predio”
o }- rma parte de otro de mayor extension inscrito en la partida N° 49071517 del Registro
< gle Predios de la Oficina Registral del Callao, superponiéndose con el area destinada a
vias de la Habilitacién Urbana denominada Urbanizacion “Los Portales de Javier Prado”
que fueron cedidos o aportados a favor del Estado-Municipalidad mediante la Resolucion
de Alcaldia N° 1304 del 20 de julio de 1987 y sus replanteos que obran en el Tit36691
del 20 de octubre de 1987. En consecuencia, “el predio” al recaer sobre el area de vias,
actualmente (via auxiliar de la Carretera Central) de la Habilitacion Urbana de la
Urbanizacién "Los Portales de Javier Prado”, constituye un bien de dominio y uso publico
administrado por la Municipalidad Metropolitana de Lima, que tiene caracter inalienable
e imprescriptible, segun el literal a) del numeral 2.2 el articulo 2° de “el Reglamento™ y

1a) Bienes de dominio pablico: Aguellos bienes estatales, destinados al uso publico como playas, plazas, parques, infraestructura
vial, vias férreas, caminos y otros, cuya administracion, conservacion y mantenimiento corresponde a una entidad; aquellos que sirven
de soporte para la prestacion de cualguier servicio publico como los palacios, sedes gubernativas e institucionales, escuelas,
hospitales, estadios, aportes reglamentarios, bienes reservados y afectados en uso a la defensa nacional, establecimientos
penitenciarios, museos, cementerios, puertos, aeropuertos y otros destinados al cumplimiento de los fines de responsabilidad estatal,
0 cuya concesion compete al Estado. Tienen el caracter de inalienables e imprescriptibles. Sobre ellos, el Estado ejerce su potestad



articulo 73° de la Constitucion Politica del Per(; no obstante, la transferencia se da en
cumplimiento de una norma legal especifica que asi lo dispone, es decir el articulo 41°
del “D. Leg. N° 1192 y en virtud del 6.2.6% de la Directiva N° 004-2015/SBN, se debe
disponer la reasignacion del uso publico a los fines para los que requiere el “ATTE", es
decir a la construccion del pozo de ventilacion para el proyecto Sistema Eléctrico de
Transporte Masivo de Lima y Callao, Lineas 1y 2, y Linea 4" antes de la aprobacion de
la transferencia predial.

14. Que, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante para
transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio
publico o dominio privado del Estado, razén por la cual, debe aprobarse la transferencia
de “el predio” a favor de la “AATE", para que este sea destinado al proyecto denominado:
“Sistema Eléctrico de Transporte Masivo de Lima y Callao, Lineas 1y 2, y Linea 4".

15. Que, toda vez que se ha determinado que “el predio” forma parte de otro de
payor extension, corresponde independizarlo de la partida registral N° 49071517 del
sgistro de Predios de la Oficina Registral de la Zona Registral N° IX - Sede Lima.

16. Que, en consecuencia corresponde que esta Superintendencia emita la
esolucion administrativa que apruebe la transferencia de “el predio” a favor de la
“AATE”", de conformidad con el numeral 1) del articulo 41° del Decreto Legislativo N°
1192.

17. Que, la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, queda obligada
a registrar, libre de pago de derechos, los inmuebles y/o edificaciones a nombre del
sector, gobierno regional o local al cual le pertenece el proyecto con la sola presentacion
de la solicitud correspondiente acompanada de la resolucion de la SBN, esto de
conformidad con el numeral 3) del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192”.

B. 18. Que, sin perjuicio de lo expuesto, se debe tener en cuenta que de acuerdo con
“ow or ‘,ﬁp scrito por el numeral 5) del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192” la entidad

“ A<k empresa estatal ocupante de los predios y/o edificaciones requeridos para la ejecucion
as de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
al y/o de gran envergadura, tiene un plazo de treinta (30) dias habiles, contados
e la notificacion de la resolucion de la SBN, para desocupar y entregar la posesion
e los citados inmuebles, a favor del sector, gobierno regional o gobierno local al cual
pertenece el proyecto.

19. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de
dominio a titulo gratuito, se fija en S/. 1.00 (un sol con 00/100), el valor unitario del
inmueble materia de transferencia.

De conformidad con lo establecido en el D. Leg. N° 1192, la Quinta Disposicion
Complementaria Final y las Disposiciones Complementarias Modificatorias Ley N° 30025,
L ey que facilita la adquisicion, expropiacion y posesion de bienes inmuebles para obras
-de infraestructura y declara de necesidad publica la adquisicion o expropiacién de bienes
Sihmuebles afectados para la ejecucion de diversas obras de infraestructura”, la Ley N°
9151, su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA
y sus modificatorias, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, Resolucion N° 014-
2017/SBN-SG y el Informe Técnico Legal N°557-2017/SBN-DGPE-SDDI del 19 de julio
de 2017.

administrativa, reglamentaria y de tutela conforme a ley.

?Procedimiento de Transferencia de Propiedad Estatal

En caso que el proyecto comprenda areas de dominio publico, expresamente declarados o identificados como tal a través de un acto
administrativo o norma legal especifica, como por ejemplo. éreas de aporte regl tario, equipamiento urbano, vias, pargues u olras areas,
independientemente del nivel de gobierno al que se encuentran adscritos, se dispondra la reasignacion del uso publico a los fines para los que
se requiere, de manera conjunta con el acto de transferencia de titularidad de dicho bien, en el marco de lo dispuesto por el numeral 41.1 del
articulo 41° de la Ley.
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SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER la INDEPENDIZACION del area de 7,50 m2, que forma parte
de un predio de mayor extension inscrito en la partida registral N° 49071517 del Registro
de Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N° IX - Sede Lima;
anotado con CUS N°105973 conforme a la documentacion técnica brindada por el titular
del proyecto que sustenta la presente resolucion.

B.A Articulo 2°.- APROBAR |la TRANSFERENCIA de inmueble de propiedad del Estado por

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos de la Zona Registral N° IX - Sede Lima, procedera a inscribir lo
resuelto en la presente Resolucién.

egistrese, y comuniquese. %
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