SUPERINTENDENCIA SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
WASIEIREL B INMOBILIARIO

BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 486-2017/SBN-DGPE-SDDI

Lima, 04 de agosto de 2017
VISTO:

El Expediente N° 350-2017/SBNSDDI que contiene informacién técnica legal que

sustenta la aprobacion de la venta por subasta publica del predio denominado Parcela 6

de 15 791.21 m?, ubicado al Oeste del Asentamiento Humano Asociacién Vivienda
Productiva La Arboleda, y al Sur de la Via que conduce al Proyecto Especial Ciudad

T Pachacutec, distrito de Santa Rosa, provincia y departamento de Lima, inscrito a favor

R
_A’. o\, del Estado Peruano en la Partida N° 13717939 de la Oficina Registral Lima de la Zona
5f %_\ Registral N° IX — Sede Lima, anotado en el Sistema de Informacién Nacional de Bienes

_@!IliEstatales - SINABIP con el Cédigo Unico SINABIP-CUS N° 99405, en adelante “el
;// predio”; y,

4" CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante “la Ley”); Decreto Supremo N° 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construccién y Saneamiento; Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante “el
Reglamento”), es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion,
administracién y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo y tiene como finalidad buscar
el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, conforme al articulo 47° y al literal a) del articulo 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN,
aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA (en adelante “el ROF"),
corresponde a la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario sustentar y emitir los actos
administrativos de disposicion de bienes estatales que se encuentren bajo competencia
y administracion de la SBN, previa conformidad del Superintendente Nacional de Bienes
Estatales.

3. Que, de acuerdo con los articulos 32°, 33° y 75° de “el Reglamento”, concordado
con la Directiva N° 001-2016/SBN que regula los “Procedimientos para la venta mediante
Subasta Publica de predios de dominio privado del Estado de libre disponibilidad”,
aprobada por Resolucion N° 048-2016/SBN publicada el 6 de julio de 2016 (en adelante
“la Directiva N° 001-2016"), establece que la venta por subasta publica de los predios del
Estado, tramitada y sustentada por la SBN, sera aprobada por resolucién de la



Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario, debiendo contar con la conformidad del
Superintendente respecto a la decision de vender el predio, conforme a lo establecido en
el numeral 6.1.2) de “la Directiva N° 001-2016".

4. Que, de acuerdo con lo establecido en el articulo 48° de “el Reglamento™: “Todo
acto de disposicién inmobiliaria requiere que se haya culminado con la inscripcién del
derecho de propiedad a favor del Estado o de la entidad correspondiente; salvo que la
entidad transferente, bajo responsabilidad, acredite el derecho de propiedad que le
asiste, y, el adquirente asuma la obligacion de efectuar el saneamiento registral
respectivo. La existencia de cargas, gravamenes y procesos judiciales, administrativos o
registrales que afecten a bienes estatales, no limitan la disposicion a que se refiere el
presente articulo, siempre que dichas circunstancias sean puestas en conocimiento del
eventual adquirente del bien o derecho, al momento de aprobarse el acto de disposicion;
lo cual constara en la Resoluciéon que aprueba dicho acto, asi como en los contratos
respectivos, bajo sancioén de nulidad (...)

5. Que, de acuerdo con el segundo parrafo de del numeral 5.5 de las disposiciones
generales de “la Directiva N° 001-2016™: “La existencia de cargas, gravamenes y
procesos judiciales, administrativos o registrales que afecten el predio estatal, asi como
la posesién que pueda existir sobre el mismo, no limita su libre disposicion, siempre que
tales circunstancias sean debidamente consignadas en la resolucién que aprueba la
\ venta y en las bases de la subasta, asi como en los avisos de convocatoria y en los
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|| contratos respectivos, bajo sancion de nulidad’.
Qf

/ 6. Que, de acuerdo al tercer parrafo del numeral 6.1.1 de las disposiciones
S &3 ~  especificas de “la Directiva N° 001-2016" “Si durante la inspeccion de campo se advierte
/ que sobre el predio o en parte de él, existen posesionarios con obras civiles, la entidad
' procede a notificar a quien o quienes se encuentren en el predio, con el objeto que, en el
plazo de quince (15) dias habiles, presenten su solicitud a efectos de regularizar su
situacion juridica, conforme a los procedimientos que contemplan las normas del SNBE”.

7. Que, segun Ficha Costo/Beneficio N° 1061-2016 del 25 de julioc de 2016, del
analisis costo-beneficio estimado para el tramite de venta por subasta publica de “el
predio”, se concluyd que: “de la evaluacion econdmica realizada, de la venta del predio
se obtienen resultado “Positivo”, generandose ingresos al Tesoro Publico, para que sean
invertidos en proyectos de inversion publica, obras de infraestructura, salud, educacion y
otros fines sociales. Del analisis de los Beneficios Sociales, la habilitacion urbana en el
predio, beneficiara la calidad de vida de los pobladores de la zona. Asimismo, en un
enfoque de generacion de empleo, la empresa privada generara una demanda laboral en
el desarrollo de los procesos constructivos, que captara a la poblacion aledana.
Finalmente, considerando que una de las funciones generales de esta Superintendencia
es la de procurar una eficiente gestion del Portafolio Inmobiliario de los Bienes del
Estatales, optimizando su uso y valor, se respalda la propuesta de independizacion de la
Parcela 6 de 15 791.21 m? se incorpora al Portafolio Inmobiliario del Estado y se
recomienda su venta por Subasta Publica, por ser el acto mas beneficioso econémico y
socialmente para el Estado (...)” (fojas 11).

8. Que, mediante el Informe N° 18-2017/SBN-GPE-SDDI del 16 de mayo de 2017,
se remitié al despacho del Superintendente Nacional de Bienes Estatales, el listado de
predios propuestos para subasta publica, entre ellos “el predio”, para la obtencion de su
conformidad, de acuerdo a lo sefialado en numeral 6.1.2 de las Disposiciones Especificas
de “la Directiva N° 001-2016" (fojas 1).

9. Que, mediante Memorandum N° 0107-2017/SBN del 19 de mayo de 2017, el
Superintendente dio su conformidad al procedimiento de venta por subasta publica de
trece (13) predios propuestos, entre ellos “el predio”, procediéndose a aperturar el
Expediente N° 350-2017/SBNSDDI (fojas 35).
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10. Que, mediante Memorando N° 1599-2017/SBN-DGPE-SDDI del 24 de mayo de
2017, se solicité a la Oficina de Administracion y Finanzas, se efectie el requerimiento
del setvicio de tasacién comercial de “el predio”, adjuntandose para dicho fin, los términos
de referencia para el proceso de seleccion de la empresa tasadora (fojas 58).

11. Que, mediante Carta 114/17 presentada el 6 de julio de 2017 (S.l. N° 21763-

2017), la empresa TASACIONES FIESTAS S.A.C., remite el Informe de Tasacion

Comercial N° T251-2017 de “el predio”, del 20 de junio de 2017, en el cual se indica que

= el valor comercial actual del mismo asciende a US$ 57 028,37 (Cincuenta y siete mil
7% .B. E},\ veintiocho con 37/100 Délares Americanos) (fojas 87).

12. Que, mediante Informe de Brigada N° 892-2017/SBN-DGPE-SDDI del 14 de
julio de 2017, esta Subdireccion procedié a dar conformidad al procedimiento utilizado en
la tasacion comercial de “el predio”, conforme al Anexo 6 de “la Directiva N° 001-2016"
(fojas 101).

[ 13. Que, cabe sefalar que en el presente expediente obran los documentos que
hace referencia el numeral 6.1.9) de “la Directiva N° 001-2016", entre otros, el plano
perimetrico-ubicacion, memoria descriptiva, ficha técnica, certificado de zonificacion y
vias, tasacion y la partida registral de “el predio” (fojas 6, 7, 8, 9, 40 y 86).

14. Que, esta Subdireccion, de acuerdo a sus facultades y dentro del marco legal
vigente, ha emitido el Informe Técnico Legal N° 602-2017/SBN-DGPE-SDDI del 04 de
agosto de 2017 (fojas 114), el cual sefala lo siguiente:

14.1 “El predio” cuenta con un area de 15 791,21 m?, se encuentra inscrito a favor
del Estado Peruano en la Partida N° 13717939 del Registro de Predios, Zona
Registral N° IX, Sede Lima, Oficina Registral Lima y anotado en el Sistema
de Informacion Nacional de Bienes Estatales - SINABIP con el Cédigo Unico
SINABIP-CUS N° 99405, conforme se advierte en el Informe de Brigada N°
965-2017/SBN-DGPE-SDDI del 31 de julio de 2017.

14.2 Segun Oficio N° 361-2016-INGEMMET/SG presentado el 1 de junio de 2016
(S.1. N° 14392-2016), emitido por el Instituto Geolégico Minero y Metaltrgico
- INGEMMET, que contiene la respuesta a la consulta respecto del predio
matriz, del cual se independizé “el predio”, inscrito a favor del Estado en la
Partida N° 13567050 Oficina Registral de Lima, y del Informe de Brigada N°
965-2017/SBN-DGPE-SDDI del 31 de julio de 2017, el predio” no se
encuentra superpuesto con Concesiones Mineras (fojas del 45 y 108).

14.3 Segun se desprende del Oficio N° 000671-2016/DSFL/DGPA/NMPCIC/MC
presentado el 23 de mayo de 2016 (S.I. N° 13443-2016), emitido por la
Direccion de Catastro y Saneamiento Fisico Legal del Ministerio de Cultura,
que contiene la respuesta a la consulta respecto del predio matriz, del cual
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se independizé “el predio”, inscrito a favor del Estado en la Partida N°
13567050 Oficina Registral de Lima, y del Informe de Brigada N° 965-
2017/SBN-DGPE-SDDI del 31 de julio de 2017 “el predio” no se encuentra
superpuesto con zonas arqueologicas (fojas 43).

14.4 “El predio” no se superpone con areas naturales protegidas ni propiedad de
terceros, conforme se advierte del Informe de Brigada N° 965-2017/SBN-
DGPE-SDDI del 31 de julio de 2017 (fojas 108).

14.5 De acuerdo al Certificado de Zonificacién y Vias N° 1230-2016-MML-GDU-
SPHU, emitido por la Municipalidad Metropolitana de Lima, el 18 de mayo de
2016, al area consultada' le corresponde dos tipos de zonificacion PTP
(Proteccion y Tratamiento Paisajista) y RDM (Residencial de Densidad
Media); que, segun el Informe de Brigada N° 965-2017/SBN-DGPE-SDDI del
31 de julio de 2017, realizandose el cruce de la informacion gréfica remitida
por la Municipalidad (plano N° 1756-Z-2016-MML/GDU-SPHU/DC) con el
poligono de “el predio” que obra en la base grafica de la SBN, se advierte
que le corresponde la zonificacion Proteccion y Tratamiento Paisajista (PTP)
2 (fojas 40 y 108).

En ese sentido “el predio” queda sujeto a la zonificacion, a los procesos de
habilitacion y subdivision, y a los requisitos y limitaciones que establecen las
disposiciones respectivas, de conformidad con el articulo 957° del Cadigo
Civil

14.6 De acuerdo a las inspecciones oculares realizadas el 14 de julio de 2016 y
el 09 de enero de 2017, segun se advierte de la Ficha Técnica N° 0204-
2016/SBN-DGPE-SDDI y Ficha Técnica N° 0010-2017/SBN-DGPE-SDDI,
respectivamente, y del Informe Técnico N° 965-2017/SBN-DGPE-SDDI del
31 de julio de 2017, se pudo verificar que “el predio” se encuentra libre de
ocupacion en su mayor parte (99,57%), no desarrollandose actividad alguna
en su interior, colindando por el norte, oeste y suroeste con una trocha
carrozable que conduce a la Parcela H del Proyecto Especial Ciudad
Pachacutec; asimismo se verificé en la zona noreste la existencia de una
edificacion de un nivel, construida de adobe con techo de eternit, ocupando
un area aproximada de 67,60 m? (0,43%), en la cual al momento de las
inspecciones oculares no se evidencié vivencia alguna, encontrandose
abandonada y los candados de las puertas de acceso rotos, no existiendo
elemento alguno de seguridad que impida su acceso al interior de la
construccién, no constituyendo obra civil®. Asimismo, se advierte que “el
predio” corresponde a ladera de cerro, de pendiente moderada la zona norte,
y pendiente pronunciada la zona sur, pendiente ascendente de norte a sur,
tiene un suelo de tipo arenoso y afloramiento rocoso en la zona sur; no
cuenta con servicios de agua, desague, alumbrado publico y domiciliario; sin
embargo, el entorno inmediato correspondiente al Asentamiento Humano
Vivienda Productiva La Arboleda cuenta con alumbrado publico y domiciliario
(fojas 9y 108).

! La consulta se realizd sobre el drea matriz de la que fue independizado “el predio” (891 356, 43 m2), inscrita en la
partida Registral N® 13567050 de |a oficina registral de Lima.

2 La presente zonificacion regula el uso y la ocupacion dentro del ejercicio del derecho de propiedad predial,
debiéndose precisar que “el predio” corresponde a un terreno rustico ubicado en expansion urbana, si fuera el caso
que “el predio” se destine para lotes de vivienda, previo cambio de zonificacion, debera efectuarse la habilitacion
urbana, con la finalidad de convertirlo en terreno urbano (mediante la ejecucion de obras de accesibilidad de
distribucion de agua, recoleccion de desagile, distribucion de energia y aporte gratuitos para fines de recreacion
publica y servicios publicos complementarios).

* La ocupacién descrita no constituye obra civil, conforme a lo sefialado por la Subdireccion de Normas y Capacitacion
en su Informe N°® 117-2016/SBN-DNR-SDNC del 26 de agosto de 2016 que, entre ofros, concluye lo siguiente: “Las
obras civiles, son edificaciones desarrolladas por accion humana que afectaron el suelo para destinarlo a la ejecucion
de determinadas actividades, empleando para tal efecto materiales de la localidad y que tienen por objeto evidenciar
la posesién efectiva y uso exclusivo del predio, asi como la restriccién para el libre ingreso de terceros (...)".
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14.7 Conforme lo informado por Procuraduria Publica de esta Superintendencia,
mediante el Memorando N° 1016-2017/SBN-PP del 04 de agosto de 2017,
respecto de “el predio” no existe proceso judicial alguno (fojas 110).

14.8 Conforme lo informado por la Subdireccion de Administracion del Patrimonio

Estatal, mediante el Memorando N° 2737-2017/SBN-DGPE-SDAPE del 25

de julio de 2017, no existen pedidos pendientes, ni en tramite, ni se ha

emitido ningan acto de administracion respecto de “el predio” (fojas 107).

14.9 Conforme consta en el Informe de Brigada N° 965-2017/SBN-DGPE-SDDI
del 31 de julio de 2017, revisada la base grafica referencial de la SBN, que
se viene alimentando progresivamente con las solicitudes de ingreso, se
visualiza que no existen pedidos en calificacion ni en tramite, sobre actos de

disposicion respecto de “el predio” (fojas 108).

15. Que, de conformidad con lo establecido en el articulo 48° de “el Reglamento”
y el numeral 5.5 de “la Directiva N° 001-2016”, descritos en el cuarto y quinto
considerando de la presente resolucion, se concluye que “el predio” es de libre
disponibilidad; por tanto, es factible su venta mediante subasta publica.

De conformidad con lo establecido en la Constitucion Politica del Pert de 1993,
Ley N° 29151 y su Reglamento, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-
VIVIENDA, y sus modificatorias, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la Directiva
N° 001-2016/SBN, aprobada por Resolucion N° 048-2016/SBN, y Resolucién N° 060-
2017/SBN-SG y el Informe Técnico Legal N° 602-2017/SBN-DGPE-SDDI;

SE RESUELVE:
Articulo 1°.- Aprobar la venta por subasta publica del predio de propiedad del Estado,

que a continuacion se sefala, estableciéndose como precio base para la subasta publica
el valor comercial que se indica en su descripcion:

REGISTROS | AREADE
DIRECCION UBICACION PROPIETARIO PUBLICOS | TERRENO (m?) PRECIO BASE
Parcela 6, ubicado al
Oeste del
Asentamiento Humano | Distrito Santa
Asociacion Vivienda | Rosa, provincia Partida N°
Productiva La de Lima, Eé‘j’g"NfZ‘;:g;’ 13717939 1579121 | US$ 57 028,37
Arboleda, y al Surde la | departamento O.R. Lima
Via que conduce al de Lima
Proyecto Especial
Ciudad Pachacutec.

Registrese y Comuniquese.-
POI5.28.9 —
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