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SUPERINTENDENCIA SUBD|RECC|0N DE
NACIONAL DE DESARROLLO
INMOBILIARIO

BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 473-2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 03 de agosto de 2017

VISTO:

El Expediente N° 388-2015/SBN-SDDI, que contiene la solicitud presentada por el
4{ NASENTAMIENTO HUMANO MAURO ARPASI MEDINA, representada por Mauro Arpasi
edina, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de dos (2) areas de 87 442,04
2 denominado “Pampa Salcedo” y 47 392,78 m? denominado “Chacapampa’, ubicados
n el Centro Poblado Salcedo, distrito, provincia y departamento de Puno, en adelante
predio 1" y “predio 2”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de

la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante “la Ley"), Decreto Supremo N° 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento, Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, modificado por el Decreto Supremo
N° 013-2012-VIVIENDA, publicado el 03 de junio de 2012, y Decreto Supremo N° 009-
2013/VIVIENDA, publicado el 01 de agosto de 2013 (en adelante “el Reglamento”) y el
Decreto Supremo N° 058-2011-PCM, publicado el 05 de julio de 2001, que actualiza la
calificacion y relacion de los organismos publicos de acuerdo a lo dispuesto por la Ley
N° 29158, es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion,
administracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos
" “\yespecto de los bienes cuya administracién est4 a su cargo y tiene como finalidad buscar
Al aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del
Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales (SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,
publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdireccion de
Desarrollo Inmabiliario es el 6rgano competente en primera instancia, para programar,
aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de
los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 19 de junio de 2015 (S.I. N° 14275-
2015), el ASENTAMIENTO HUMANO MAURO ARPASI MEDINA, representada por
Mauro Arpasi Medina (en adelante “el administrado®), solicita la venta directa de “los
predios” (foja 2). Para tal efecto adjunta, entre otros, los siguientes documentos: 1) copia
certificada del plano perimétrico y de ubicacion de “los predios” (foja 4); 2) copia
certificada del plano de lotizacion y vias de “los predios” (foja 5); 3) copia certificada de



la memoria descriptiva de “los predios” (foja 6 y 7); 4) copia certificada del certificado de
posesion de los predios denominados "Pampa Salcedo” y “Chacapampa” emitido por el
Juzgado de Paz de Salcedo Puno (foja 10); 5) copia simple del Certificado de Zonificacion
y Vias N° 012-2012-SGPUC-GDU-MPP, emitida por la Municipalidad Provincial de Puno,
el 11 de diciembre de 2012 (foja 13); y, 6) copia simple del Oficio  N°® 1047-2015/SBN-
DGPE-SDAPE del 26 de febrero de 2015 (foja 14 ).

4. Que, asimismo, mediante escrito presentado el 13 de julio de 2015 (S.L
N° 16103-2015) (foja 18) “el administrado” adjunta la siguiente documentacion: 1) copia
certificada del Estudio Geotécnico con fines de cimentacion (foja 20); 2) copia simple de
la solicitud N° 052796, presentada ante el Congreso de la Republica, el 20 de abril de
2015 (foja 53); y, 3) copia simple del Oficio N° 3082-2015/SBN-DGPE-SDAPE del 23 de
junio de 2015 (foja 54).

5. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 74° de “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal
ueden ser objeto de compraventa sélo bajo la modalidad de subasta publica vy,
xcepcionalmente, por compraventa directa. Asimismo, los supuestos de
ompraventa directa se encuentran previstos en el articulo 77° de "el Reglamento" y
desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la
aprobacion de la venta directa de predios de dominio privado estatal de libre
disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucion N° 064-2014-SBN (en adelante, “la
Directiva N° 006-2014/SBN") y de aplicacién inmediata, inclusive, a los procedimientos
que se encuentren en tramite y que se hayan iniciado con la entrada en vigencia de "el
Reglamento", de conformidad con lo previsto en el ultimo parrafo de la Segunda
Disposicion Transitoria de la citada Directiva.
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6. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
dministrados que pretendan la venta directa de un predio estatal de dominio privado,
deberan acreditar el cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77°
de “el Reglamento”.
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7. Que, el numeral 6.1) de la “Directiva N° 006-2014/SBN" regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre las cuales se encuentra, la evaluacion formal de la
solicitud, entendida como aquella en la que esta Subdireccion, en tanto unidad organica
competente, procedera a verificar la documentacion presentada y, de ser necesario,
requerira al administrado para que, dentro del término de quince (15) dias habiles,
computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectué la aclaracién, precision
o reformulacién de su pedido o complemente la documentacién, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el numeral 6.3) de “Directiva
N° 006-2014/SBN".
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8. Que, por su parte, el articulo 32° de “el Reglamento” prevé que esta
Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los
actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos de propiedad
del Estado que se encuentran bajo su administracién; siendo las demas entidades
publicas las competentes para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de
disposicion de los bienes de su propiedad.

9. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la
admision a tramite de venta directa de un predio estatal s6lo es posible en tanto dicho
bien se encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

10. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccién evalua, en primer lugar, si el predio objeto de compraventa es de
propiedad del Estado, representado por esta Superintendencia, y si dicho bien es de
libre disponibilidad. Verificados los extremos sefialados, se procede con la calificacion
formal de cada uno de los documentos presentados por los administrados, de
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conformidad con “el Reglamento”, “el TUPA de la SBN”, la “Directiva 006-2014/SBN" y
otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

.-G. 11. Que, como parte de la etapa de calificacion formal se emitio el Informe de
f % Brigada N° 1097-2015/SBN-DGPE-SDDI del 3 de agosto de 2015 (foja 55),
- gomplementado con el Informe de Brigada N° 1134-2015/SBN-DGPE-SDDI del 18 de
$/agosto de 2015 (foja 63), en los cuales se concluye respecto de “los predios” lo siguiente:

11.1. Respecto al “Predio 1": i) parcialmente superpuesto con el area de mayor
extension inscrita a favor del Estado Peruano, en la partida registral N° 11128280
de la Oficina Registral del Registro de Predios de Puno (fojas 77), signado con
Registro CUS N° 91635; en un area de 83,986.74 m? (que representa el 96.05
%); vy, ii) el saldo del area, se encuentra superpuesto con area sin inscripcion a
favor del Estado representado por la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales; en un area de 3,455.30 m? fragmentada en cuatro partes (que
representa el 3.95 %) sin embargo no se descarta superposicion con propiedad
de terceros; y,

11.2. Respecto al “Predio 2": i) parcialmente superpuesto con el area de mayor
extension inscrita a favor del Estado Peruano, en la partida registral N° 11128280
de la Oficina Registral del Registro de Predios de Puno, signado con Registro
CUS N° 91635; en un area de 33,124.74 m? (que representa el 69.9 %); ii)
parcialmente superpuesto con el area de mayor extension inscrito a favor del
Estado Peruano - Ministerio de Educacion, en la partida registral N° 11046668 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Puno (fojas 263), signado con
Registro CUS N° 46287; en un area de 8,821.94 m? (que representa el 18.61 %);
y, iii) el saldo del area, se encuentra superpuesto con area sin inscripcion a favor
del Estado representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales;
en un area de 5,446.1 m?, fragmentada en dos partes (que representa el 11.49
%) sin embargo no se descarta superposicion con propiedad de terceros.

12.Que, mediante Memorando N° 2194-2015/SBN-DGPE-SDDI del 5 de agosto
de 2015 (fojas 61), esta Subdireccion solicité a la Subdireccion del Patrimonio Estatal (en
adelante la SDAPE) que remita informacion sobre el procedimiento de rectificacion de
area y linderos de predio inscrito de la partida registral N° 11128280, seguido en el Exp.
061-2015/SBNSDAPE (fojas 62). En atencion a ello, con Memorando N° 2446-2015/SBN-
DGPE-SDAPE del 12 de agosto de 2015 informd que se ha solicitado a la Oficina
Registral de Puno, el certificado de bUsqueda catastral, documento que permitira
averiguar las superposiciones registrales existentes y asi poder definir los nuevos
linderos del predio estatal materia de saneamiento fisico legal.

13.Que, mediante Oficio N° 1498-2015/SBN-SGPE-SDDI del 7 de agosto de
2015, esta Subdireccion informé a “el administrado” que la SDAPE viene evaluando la
rectificacion de area y linderos de la partida N° 11128280 del Registro de Predios de la
Oficina Registral de Puno, correspondiente al area mayor sobre la cual se superpone el
“predio 1" y el “predio 2".



14.Que, mediante escrito presentado el 3 de setiembre de 2015, el Consejo de
Administracion de la Asociacion Pro Vivienda Chacapampa Salcedo de Puno, el Consejo
de Administracion de la Asociacion Pro Vivienda Virgen de las Mercedes de Puno y El
Consejo de Administracion de la Asociacion Pro Vivienda Bella Tancara Salcedo de Puno
(S.I. N° 20580-2015) (en adelante “las Asociaciones”), formulan oposicién al
apersonamiento del representante de “el administrado”, y asimismo, que su pedido sea
rechazado por no tener ninguna legitimidad para solicitar la venta directa (foja 79).

15. Que, mediante Oficios N° 2514, 2515 y 2517-2015/SBN-DGPE-SDDI del 22
de diciembre de 2015 (foja 115 al 117) esta Subdireccion informé a “las Asociaciones”

16.Que, mediante Oficio N° 1167-2016/SBN-DGPE-SDDI del 23 de mayo de 2016

f@ja 119) esta Subdireccion solicita a la Oficina Zonal de Puno - COFOPRI, nos informe
sobre “predio 1" y el “predio 2" tiene planeado ejecutar algin programa de
formalizacion; siendo que mediante Oficio N° 2041-2016-COFOPRI/OZPUN del 6 de julio
de 2016 (S.l. N° 19050-2016) (foja 161), la citada entidad informa que no se viene
realizando acciones de formalizacion en las posesiones informales constituidas sobre “los
predios”.

17.Que, mediante escrito presentado el 20 de junio de 2016 (S.I. N° 16261-2016)

(foja 121 al 123) “el administrado” se ratifica en lo solicitado y solicita se considere la

o\fasacion a costo arancelario, considerando que se trata de familias de insolvencia
pconémica.

18.Que, mediante escrito presentado el 21 de julio de 2016 (S.l. N° 19481-2016)
(foja 162) “el administrado” solicita se le otorgue una cita con el Subdirector de la SDDI,
para el 1 de agosto de 2016. Al respecto, es preciso sefalar que conforme se advierte
de la esquela de citas que figura en el Sistema Integrado Documentario, esta
Subdireccion ha atendido al representante de “el administrado” el dia 1 de setiembre de
2016 (fojas 262).

19.Que, mediante escrito presentado el 5 de octubre de 2016 (S.I. N° 27283-
2016) (foja 168) “el administrado™ adjunta la siguiente documentacién a fin que sea
anexada al expediente la copia certificada del Certificado de Zonificacion y Vias, suscrito
por el ingeniero Sandro Quispe Céspedes, de setiembre de 2016 (foja 169).

20.Que, con Informe de Brigada N° 1586-2016/SBN-DGPE-SDDI del 27 de
octubre de 2016 (fojas 170 al 175), modificado por el Informe de Brigada N° 979-
2017/SBN-DGPE-SDDI en el 2 de agosto de 2017 (fojas 259 y 260) se amplio la
informacion contenida en los informes de brigadas citados en el décimo primer
considerando de la presente resolucion, concluyendo respecto del “predio 1" y el “predio
2" lo siguiente: i) a través del expediente N° 061-2015/SBNSDAPE, la Subdireccion de
Administracion de la Propiedad Estatal (SDAPE) viene evaluando la rectificacion de area
y linderos respecto de la partida N° 11128280 del Registro de Predios de Puno saobre la
cual se superpone “los predios”; ii) se encontraria en casi su totalidad dentro del ambito
denominado “limite indudable”, debido a su proximidad a la orilla del Lago Titicaca, lo cual
no concordaria con el Certificado de Zonificacion y Vias N° 001-2013-SGPUC-GDU-
MPP, presentado por “el administrado”; y, iii) se encuentra totalmente sobre Zona de Alto
riesgo Mitigable, de acuerdo al Informe N° 410-2016-MPP-SGPCDC/ODC del 6 de
diciembre de 2016 (fojas 235 al 258) (informacion que obra en el expediente 308-
2015/SBN/DGPE-SDDI el mismo que se incorpora al presente expediente en virtud del
numeral 6.2 del articulo 6 del Texto Unico ordenado de la Ley del Procedimiento
Administrado General').

! Articulo 6.- Motivacion del acto administrativo

6.2 Puede motivarse mediante la declaracion de conformidad con los fundamentos y conclusiones de anteriores dictamenes, decisiones o informes obrantes
en el expediente, a condicion de que se les identifiqgue de modo certero, y que por esta situacion constituyan parte integrante del respectivo acto. Los
informes, dictamenes o similares que sirvan de fundamento a |a decision, deben ser notificados al administrado conjuntamente con el acto administrativo.
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21.Que, mediante Oficio N° 2917-2016/SBN-DGPE-SDDI del 30 de noviembre de
2016 (foja 179) y Oficio N° 3003-2016/SBN-DGPE-SDDI del 14 de diciembre de 2016
(foja 181) se informé a “el administrado” que esta Subdireccion solicitdé informacion a la

= jas 177), y que con Memorando N° 3661-2016/SBN-DGPE-SDDI del 6 de diciembre
p 2016 (fojas 180) la SDAPE inform6 a esta Subdireccion que se solicité a la
Wunicipalidad Provincial de Puno, la visacion del plano y memoria descriptiva de “los
predios” a fin de elaborar los instrumentos técnicos que permitan subsanar las
observaciones realizadas por dicha comuna.

22.Que, a través del Memorando n.° 58-2017/SBN-DGPE-SDDI del 5 de enero
de 2017 esta Subdireccion solicitdé informacién actualizada del procedimiento de
rectificacion de area, linderos y medidas perimétricas citado en el décimo tercer
considerando de la presente resolucion (fojas 165). Al respecto, mediante Memorando
n.° 124-2017/SBN-DGPE-SDAPE del 10 de enero de 2017 (fojas 187) la SDAPE nos
informa que visto el Expediente n.° 061-2015/SBN-SDAPE en el que se tramita el
procedimiento de rectificacion sefialado, se solicitd ante la Municipalidad Provincial de
Puno, la visacién del plano y memoria descriptiva del Area Remanente “A-1”, solicitud
que fue observada por la mencionada municipalidad mediante Oficio n.° 121-2015-
MPP/DGU del 5 de octubre de 2016, en tal sentido se remitié la subsanacion requerida a
la citada municipalidad para su evaluacion.

23.Que, mediante escrito presentado el 9 de enero de 2017 (S.I. N° 00694-2017)
(foja 189) “el administrado” solicita se precise anticipadamente la comunicacién para el
pago del precio de venta en cuotas y se tenga consideracion en la tasacion de “los
predios”.

24.Que, mediante escrito presentado el 24 de febrero de 2017 (S.I. N° 05688-
2017) (fojas 197) “el administrado” adjunta documentacién a fin de que se anexada al
expediente en el que se tramita el presente procedimiento, siendo esta la siguiente: i)
copia certificada del asiento A00002 de la partida registral N° 11110515 del Registro de
Personas Juridicas de Puno (foja 198); ii) copia legalizada del acta extraordinaria de
acuerdos del 3 de marzo de 2013 (foja 199); iii) copia certificada del certificado de
vigencia de poderes a nombre de Mauro Arpasi Medina, emitido por SUNARP, el 20 de
febrero de 2017 (foja 203); y, iv) copia certificada del acta de asamblea extraordinaria del
2 de marzo de 2006 (foja 206).

25.Que, mediante Informe de Brigada N° 946-2017/SBN-DGPE-SDDI del 25 de
julio de 2017 (fojas 229 al 232), esta Subdireccidon complementa la informacion contenida
en los informes de brigada citados en el vigésimo considerando de la presente resolucion,
respecto a respecto a la evaluacion del Plano de Zonificacion de Uso de Suelo del Plan
de Desarrollo Urbano 2012-2022 remitido por la Municipalidad Provincial de Puno con
oficio N° 59-2016-SGPCU-GDU-MPP del 21 de octubre de 2016 (S.| N° 29104-2016)
(fojas 255) (informacién que obra en el expediente 308-2015/SBN/DGPE-SDDI el mismo
que se incorpora al presente expediente en virtud del numeral 6.2 del articulo 6 del Texto



Unico ordenado de la Ley del Procedimiento Administrado General?), se determiné lo
siguientes:

25.1 “Predio 1”: i) 4 970,90 m?, (que representa el 5,68%) cuenta con zonificacion
area de aporte; ii) 12 540,13 m? (que representa el 14,34 %) cuenta con
zonificaciéon de complejo recreativo; iii) 56 262,58 (que representa el 64,34 %)
cuenta con zonificacion uso residencial baja R1; iv) 723,01 m2, (que representa el
0,83%) cuenta con zonificacion residencial alta R3; y, v) 12 945,42 m?, (que
representa el 14,81%) se superpone con vias de circulacion.

25.2 “Predio 2”: i) 45 594,40 m? (que representa el 96,21%) cuenta con
zonificacion uso residencial baja R1; ii) 746,47 m2 (que representa el 1,58%)
cuenta con zonificacion institucion privada o publica (IPP); v, iii) 1 051,91 m2 (que
representa 2,21%) se superpone con vias de circulacion.

26.Que, en virtud de lo expuesto en los considerandos que anteceden se advierte
que esta Subdirecciéon a lo largo del presente procedimiento ha realizado una serie de
consultas, a fin de determinar si el “predio 1" y el “predio 2" constituyen un bien de dominio
privado del Estado y de libre disponibilidad, que pueda ser objeto de venta directa en
favor de “el administrado”.

27.Que, en virtud de lo sefalado en el Informe de Brigada citado en el vigésimo
quinto considerando de la presente resolucion, se advierte que el 14,81% (12 945,42 m?)
del “predio 1" y el 2,21% (1 051,91 m?) del “predio 2" se superponen con vias de
irculacion, bien de dominio publico de caracter inalienable e imprescriptible, que no
uede ser objeto de compraventa, segun el literal a) del numeral 2.2 del articulo 2° de “el
eglamento™ en concordancia con el articulo 73° de la Constitucion Politica del Per(®.

28.Que, en relacion al area de 3 455,30 m? (3,95% del “predio 1") y 5 446,10 m?
(11,49% del “predio 2") descritas en el Informe de Brigada senalado en el décimo primer
considerando de la presente resolucion, se advierte que no cuentan con inscripcién
registral a nombre del Estado, representado por esta Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales, por lo que no puede ser objeto de acto de disposicion alguno por parte
de esta Superintendencia, conforme al articulo 48° de “el Reglamento™.

29.Que, respecto al area de 8 821,94 m? del “predio 2" descrita en el décimo
I‘° imer considerando de la presente resolucion, se advierte que no constituye un bien de
' tularldad del Estado, representado por esta Superintendencia, razén por la cual no
puede ser objeto de acto de disposicion alguno por parte de esta Superintendencia, de
conformidad en el articulo 32° de “el Reglamento”.

30.Que, ahora bien en relacion al area de 83 986,74 m? del “predio 1"y 33 124,74
m? del “predio 2" que no se superponen con via de circulacion alguna y cuentan con
antecedentes registrales a favor del Estado, corresponde que esta Subdireccion
determine si pueden ser objeto de venta directa, conforme a lo sefialado en el vigésimo
sexto considerando de la presente resolucion.

2 Articulo 6.- Motivacion del acto administrativo

6.2 Puede motivarse mediante la declaracion de conformidad con los fundamentos y conclusiones de anteriores dictamenes, decisiones o informes cbrantes
en el expediente, a condicién de que se les identifique de modo certero, y que por esta situacion constituyan parte integrante del respectivo acto. Los
informes, dictdmenes o similares que sirvan de fundamento a la decision, deben ser notificados al administrado conjuntamente con el acto administrativo.

*a) Bienes de dominio publico: Aquellos bienes estatales, destinados al uso pablico como playas, plazas, parques, infraestructura vial, vias férreas,
caminos y otros, cuya administracién, conservacién y mantenimiento corresponde a una entidad; aquellos gue sirven de soporte para la prestacion de
cualquier servicio publico como los palacios, sedes gubemativas e institucionales, escuelas, hospitales, estadios, aportes reglamentarios, bienes reservados
y afectados en uso a la defensa nacional, establecimientos penitenciarios, museos, cementerios, puertos, aeropuertos y otros destinados al cumplimiento
de los fines de responsabilidad estatal, o cuya concesion compete al Estado. Tienen el caracter de inalienables e imprescriptibles. Sobre ellos, el Estado
ejerce su potestad administrativa, reglamentaria y de tutela conforme a ley.

* Articulo 73.- Los bienes de dominio plblico son inalienables e imprescriptibles. Los bienes de uso publico pueden ser concedidos a particulares conforme
a ley, para su aprovechamiento econdmico.

* Articulo 48°.-
Todo acto de disposicién inmobiliaria requiere gue se haya culminado con |a inscripcion del derecho de propiedad a favor del Estado o de la Entidad
correspondiente (...}

B



SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 473-2017/SBN-DGPE-SDDI

31. Que, en atencion a lo sefialado en los informes de brigada descritos en el
vigésimo considerando de la presente resolucion, en el extremo que esta Subdireccion
advirtié que “el predio” se encontraria en su totalidad sobre la zona de limite indudable
debido a su proximidad hacia la orilla del Lago Titicaca y se encuentra en su totalidad
sobre la zona de “Alto riesgo mitigable”; de acuerdo al mapa de peligros, el cual fue
z\proporcionado por la Municipalidad Provincial de Puno, segun el cual se ubica dentro de
z/la zona de peligro muy alto: presencia de inundacion general a mediana velocidad,
vértices de bahias, suelos colapsables; el cual fue proporcionado por la Municipalidad
Provincial de Puno del Oficio N° 182-2016/MPP/GDU del 21 de diciembre de 2016 (S.I.
N° 35307-2016) (fojas 234), el mismo que ha sido incorporado de conformidad con lo
prescrito en el numeral 6.2) del articulo 6° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444,
Ley del Procedimiento Administrativo General, a través del cual la Municipalidad
Provincial de Puno, remite informacion respecto a un area de mayor extensién sobre la

que se superpone el “predio 1" y el “predio 2" indicando que de acuerdo a la zonificacion

de riesgos y desastres por inundacién en la ciudad de Puno, ésta se encuentra en Zona

de riesgo alto mitigable, para lo cual adjunta el Informe N° 286-2016-MPP/GDU del 15 de
B. diciembre de 2016, el Informe N° 410-2016-MPP-SGPCD/ODC del 6 de diciembre de
2016 (fojas 235), y el estudio realizado que consiste en la actualizacion de la informacion
para la gestién del riesgo de desastres.

32.Que, es preciso indicar que entre las competencias de los Gobiernos Locales,
el numeral 6) de la articulo 195° de la Constitucion, prescribe como una de ellas, la de
“Planificar el desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones, incluyendo la
zonificacién, urbanismo y el acondicionamiento territorial”. En el caso en concreto, tal
como se indicé en el considerando que antecede la Municipalidad Provincial de Puno,
establecio que el “predio 1" y el “predio 2", se encontraria en su totalidad sobre la zona
riesgo alto mitigable; asimismo la Oficina de Defensa Civil de la Municipalidad
vincial de Puno en su trabajo sobre la actualizacion de la informacion para la gestion
riesgo de desastres (fojas 246), estableci6 como una recomendacion la
sibilizacion hacia la poblacién para no edificar en zonas de riesgo, debido a que ponen
riesgo la vida y posibles pérdidas econdmicas. De lo expuesto, podemos colegir que
el “predio 1" y el “predio 2°, no resulta un area que pueda ser elegida como un lugar de
residencia, toda vez que se pone en riesgo la vida e integridad de las personas.

33.Que, al respecto, es preciso mencionar que en relacion el predio inscrito
en la partida registral N° 11128280, sobre el cual se superponen el “predio 1" y el “predio
2" sobre el que recae un procedimiento de rectificacion de areas y linderos, debemos
indicar, que el Tribunal Registral a través de la Resolucion N° 1853-2016-SUNARP-TR-
L del 16 de septiembre de 2016 en la parte final del numeral 4) de su analisis, sefiala que
“La finalidad de la rectificacion es encontrar la congruencia entre la realidad fisica y la
realidad registral, si hay una discordancia entre lo uno y lo otro lo importantes es que de
la realidad fisica ingrese al registro. Por el principio de legitimacion del asiento se
presume exacto, por lo tanto esta exactitud proclamada no puede ser ficticia, tiene que
ser real y para ello estan los procedimientos rectificatorios”.



34.Que, asimismo, en relacion al saneamiento de los bienes estatales, el numeral
4 de la Octava Disposicion Complementaria Final de “el Reglamento” sefala que la
rectificacion del area, perimetro y linderos de los predios estatales podra ser aprobada
con Resolucion del Gobierno Regional o la SBN de acuerdo a sus competencias. Por su
parte el literal b) del articulo 44 del ROF de la SBN, entre las funciones de SDAPE, senala
que realiza el diagndstico y/o saneamiento técnico-legal de la propiedad inmobiliaria
estatal, asi como de la propiedad de las Entidades que lo soliciten, previa suscripcion del
Convenio respectivo.

35.Que, en virtud de lo expuesto en el trigésimo tercer y trigésimo cuarto
: 0n5|derando de la presente resolucmn podemos concluir que a fin de corregir la

gsolucion; y la informacion recogida en el Registro de Predios, resulta necesario que la
o & DAPE concluya el aludido procedimiento de rectificacion de areas y linderos a su cargo;
lo que ademas para efectos de evaluar un procedimiento de venta directa sobre la citada
area, es relevante para esta Subdireccion, toda vez que implica determinar el area de
real de libre disponibilidad que podria ser objeto de un procedimiento de disposicion, y
de esta forma no afectar derecho de terceros.

36.Que, en tal sentido, la solicitud de venta directa del “predio 1" y “predio 2"
deviene en improcedente por las razones siguientes: i) no resulta un area que pueda ser
elegida como un lugar de residencia, toda vez que se pone en riesgo la vida e integridad
de las personas, al encontrarse en su totalidad sobre la zona de “Alto riesgo mitigable”;
ii) 12 945,42 m? que representa el 14,81% del “predio 1"y 1 051,91 m? que representa el
: ; 21% del “predio 2" se superponen con vias de circulacion, bien de dominio publico de
sparacter inalienable e imprescriptible, que no puede ser objeto de compraventa, segin el
iteral a) del numeral 2.2 del articulo 2° de “el Reglamento” en concordancia con el articulo
73° de la Constituciéon Politica del Peru; iii) 3 455,30 m? que representa el 3,95% del
“predio 1" y 5 446,10 m? que representa el 11,49% del “predio 2" no cuentan con
inscripcion registral a nombre del Estado, por tanto no puede ser materia de disposicion;
iv) 8 821,94 m? que representa el 18,61% del “predio 2" se encuentra inscrito a favor del
Estado — Ministerio de Educacién, por tanto no constituye un bien de titularidad del Estado
representado por esta Superintendencia; y, v) resulta necesario que SDAPE concluya el
aludido procedimiento de rectificacion de areas y linderos a su cargo; para efectos de
valuar un procedlmlento de venta directa de las areas de 83 986,74 m? que representa

ntrarlan sobre un predio de mayor extension inscrito a favor del Estado, toda vez
implica determinar el area de real de libre disponibilidad que podria ser objeto de un
edimiento de disposicion, y de esta forma no afectar derecho de terceros.

37.Que, no obstante a lo expuesto, al haberse determinado la improcedencia de
la solicitud de venta directa presentada por “el administrado” (pretension principal) carece
de objeto que esta Subdireccion se pronuncie por los argumentos formulados por “las
Asociaciones” a través del escrito citado en el décimo catorce considerando de la
presente resolucién.

38.Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccion comunicar, a la
Subdireccion de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones, de
conformidad con el literal j) del articulo 46° del Reglamento de Organizacién y Funciones
de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Constitucion Politica del Peru de
1993, la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su
Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus
modificatorias, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la Directiva N° 006-
2014/SBN, Resolucion N° 014-2017/SBN-SG del 6 de febrero del 2017; y, los Informes
Técnico Legal N° 586, 587 y 588-2017/SBN-DGPE-SDDI del 3 de agosto de 2017.
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SUPER'NTENDENCIA SUBD'RECC'()N DE
NACIONAL DE DESARROLLO
BIENES ESTATALES INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 473-2017/SBN-DGPE-SDDI

SE RESUELVE:

RIMERO.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
SENTAMIENTO HUMANO MAURO ARPASI MEDINA, representada por Mauro Arpasi
Medina, por los fundamentos expuestos en la presente resolucion

SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una
vez consentida la presente Resolucion.

. ERCERO.- COMUNICAR a la Subdireccion de Supervisién, de conformidad con el
_'¥gésimo quinto considerando de la presente resolucion.
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