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SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
BIENES ESTATALES INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 460-2018/SBN-DGPE-SDDI
San Isidro, 25 de julio de 2018

VISTO:

) El Expediente N° 592-2017/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por
OSCAR ALCIDES COLINA REYES mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de
un predio de 1 349,98 m?, ubicado en el distrito de Tuquillo, provincia de Huarmey y
departamento de Ancash, inscrito parcialmente a favor|del Estado, en la partida registral
N° 11004346 del Registro de Seccion Especial de Predios Rurales de la Oficina Registral
de Casma, Zona Registral N° VII-Sede Huaraz, CUS N° 3186, en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1.  Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, en virtud de la Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, Ley N° 29151 (en adelante “la Ley”);
Decreto Supremo N° 004-2007-VIVIENDA, que adscribe a la SBN al Ministerio de
Vivienda, Construccion y Saneamiento; Reglamento de la Ley N° 29151, aprobado por el
Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, y sus modificatorias (en adelante ‘“el
Reglamento”), es el Organismo Publico Ejecutor, que en su calidad de Ente Rector del
Sistema Nacional de Bienes Estatales es responsable de normar los actos de adquisicion,
disposicion, administracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar
dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo y tiene como
finalidad buscar el aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en armonia con
el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del
Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales (SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,
publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdireccion de
Desarrollo Inmobiliario es el érgano competente en primera instancia, para programar,
aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de
los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

) 3. Que, mediante escrito presentado 26 de julio de 2017 (S.l. N° 24439-2017),
Oscar Alcides Colina Reyes (en adelante “el administrado”) peticiona la venta directa de

P “el predio” invocando la causal c) del articulo 77° de “el Reglamento” (fojas 1). Para tal
Forstad P efecto adjunta, entre otros, los siguientes documentos: a) copia simple de su DNI (fojas
. So? R\ 2); b) copia legalizada del Acta de Constatacion Ocular y Declaracion Judicial emitida por
/’f/" el Juzgado de Paz de Segunda Nominacion de Huarmey Ancash el 15 de febrero de 2010
¥ & e 5 5 (fojas 3); c) copia simple de la Constancia de Zonificacién y Vias N° 013-2017-MPH-GGT,

emitida por la Municipalidad Provincial de Huarmey, el 18 de julio de 2017 (fojas 6); d)
copia simple del Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios N° 012-2017-
MPH-GGT, emitido por la Municipalidad Provincial de Huarmey, el 17 de julio de 2017
(fojas 7); e) copia simple de la partida registral N° 11004346, emitida por el Registro de
Predios de la Oficina Registral de Chimbote (fojas 10); y, f) copia simple de la memoria
descriptiva suscrita por el ingeniero Alexander Cornejo Quiroz (fojas 23).



4. Que, el presente procedimiento administrativo de venta directa se encuentra
regulado en el articulo 74° de “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio
privado estatal pueden ser, de manera excepcional, objeto de compraventa directa.
Asimismo, los supuestos de compraventa directa se encuentran previstos en el articulo
77° de "el Reglamento" y desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada
“Procedimiento para la aprobacion de la venta directa de predios de dominio privado
estatal de libre disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucién N° 064-2014-SBN (en
adelante “Directiva N° 006-2014/SBN").

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de un predio de dominio privado del Estado,
deberan acreditar el cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77°
de “el Reglamento”.

6. Que, el numeral 6.1) de la “Directiva N° 006-2014/SBN" regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluacion formal de la
solicitud, entendida como aquella, en la que estd Subdireccion -Unidad Organica
competente- procedera a verificar la documentacién presentada y, de ser necesario,
requerira al administrago para que dentro del término de quince (15) dias hgbiles,
computados a partir del|dia siguiente de su notificacion, efectué la aclaracion, precision
o reformulacién de su pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el numeral 6.5) de la “Directiva N°
006-2014/SBN". |

7. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé
que esta Superintendencia solo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion
de los actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que
se encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas las
competentes para la evaluacion, tramite y aprobacién de los actos de disposicion de los
bienes de su propiedad.

8. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la
admision a tramite de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho
bien se encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

9. Que, ental sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccion evaltia en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que
sea propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la
libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
invocada (calificacion formal); de conformidad con “el Reglamento”, la “Directiva N° 006
2014/SBN" y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

10. Que, como parte de la etapa de calificacion se emitio el Informe Preliminar
N°® 194-2017/SBN-DGPE-SDDI del 22 de setiembre de 2017 (fojas 29), en el que se
determing, entre otros, respecto de “el predio”, lo siguiente: i) 1 349,82 m?2 (99,54% de “el
predio”) se encuentra inscrito a favor del Estado en la partida registral N° 11004346 del
Registro de Seccién Especial de Predios Rurales de la Oficina Registral de Casma (fojas
41); ii) 0,16 m? (0,46% de “el predio”) se encuentra inscrito a favor de Jean Paul Mejia
Giraldo, en la partida N° 11028096 de la Oficina Registral de Casma (fojas 39); iii) se
encuentra fuera de dominio restringido al existir rompimiento de la continuidad sobre la
Zona de Dominio Restringido de acuerdo a los Articulos 6° y 7° del D.S. 050-2006-EF —
“‘Reglamento de la Ley N° 26856 — Ley de Playas”; y, iv) de acuerdo con el Certificado
de Parametros Urbanisticos y Edificatorios N° 012-2017-MPH-GGT presentado por “el
administrado”, cuenta con zonificacion RBD — Residencial de Baja Densidad (fojas 7).

11. Que, habiéndose descartado técnicamente que “el predio” recae en zona de
dominio restringido, se colige que se encuentra en la zona de dominio privado del Estado,
siendo de aplicaciéon la normativa especial de esta Superintendencia, “la Ley” y “el
Reglamento”.
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12. Que, es preciso indicar que esla Subdireccion evaluo formalmente los
documentos glosados en el tercer considerando de la presente resolucion con los cuales
“el administrado” pretende acreditar el ejercicio de su posesion sobre “el predio”,
advirtiéendose:

a) Respecto a la copia certificada del acta de constatacion ocular y|declaracion
judicial, emitida el 15 de febrero de 2010 por el Juez de Paz de Huarmey, es preciso
indicar que no cuenta con datos técnicos suficientes para poder determinar la
ubicacion real de “el predio” y su correspondencia indubitable con éste, por lo que
no resulta un documento idéneo para acreditar la causal invocada;

b) Las copias simples de los recibos de ingreso N° 145899 y 145900, por concepto
de impuesto predial, pagados el 10 de febrero de 2016, son posteriores al 25 de
noviembre de 2010, por lo que no cumplen con la antigiedad requerida para
acreditar la posesion;

c) La copia simple de la declaracién jurada sobre su posesion en “el predio” no
resulta un documento idéneo que acredite la posesion de conformidad con lo
sefialado en la “Directiva N° 006-2014/SBN"; y,

d) Respecto de la copia certificada del certificado de posesion, emitida el 24 de junio
de 2004 por el Teniente Gobernador Cercado — Huarmey, cabe precisar que las
gobernaciones y tenencias de gobernacion son autoridades politicas que no cuentan
con funciones para otorgar certificados de posesién, segin el Reglamento de
Organizacion y Funciones de las Autoridades Politicas aprobado por el Decreto
Supremo N° 004-91-IN, vigente a la fecha de emision de dicho documento.

13. Que, en atencion a lo expuesto, esta Subdireccion procedié a calificar la

solicitud presentada por “el administrado”, requiriéndole mediante el Oficio N° 717-

2018/SBN-DGPE-SDDI del 3 de abril de 2018 (en adelante “el Oficio”) (fojas 34), lo

siguiente: i) reformular el area solicitada en su petitorio excluyendo el 0,46% de “el predio”

que es de titularidad de terceros, presentando plano perimétrico y de ubicacion y memoria

descriptiva, autorizado por ingeniero o arquitecto colegiado; ii) presente nueva

documentacion que acredite la antigliedad de la posesion de “el predio” con anterioridad

al 25 de noviembre de 2010; y, iii) sefalar el uso al que viene siendo destinado “el predio”.

Para lo cual, se le otorgd un plazo de quince (15) dias habiles, mas el término de la

distancia, un (1) dia habil, computados a partir del dia siguiente de la notificacion de “el

Oficio”, para que subsane las observaciones advertidas, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible su solicitud, y disponerse el archivo correspondiente.

14. Que, es conveniente precisar, que “el Oficio” fue notificado personalmente al
domicilio senalado por “el administrado”, siendo recibido por Edith Mendoza Rengifo
identificada con DNI N° 07205548, el 4 de abril de 2018, segun consta en el mismo (fojas
34), razdn por la cual se le tiene por bien notificado, de conformidad con lo establecido
en el numeral 21.4" del articulo 21° del Texto Unico Ordenado de la Ley del Procedimiento

! Articulo 21.- Régimen de la Notificacién Personal
21.4 La notificacidn personal, se entendera con la persona que deba ser notificada o su representante legal; perc de no hallarse presente cualquiera de los dos en el



Administrativo General, (en adelante “TUO de la Ley N° 27444"). Por tanto, el plazo de
15 dias habiles mas el término de la distancia de un (1) dia habil para cumplir con lo
requerido vencio el 27 de abril de 2018.

15. Que, dentro del plazo otorgado, “el administrado”, mediante escrito
presentado el 17 de abril 2018 (S.I. N° 13805-2018) (fojas 36), adjunta la siguiente
documentacion: i) copia legalizada del Certificado de Parametros Urbanisticos y
Edificatorios N° 012-2017-MPH-GGT, emitido por la Municipalidad Provincial de
Huarmey, el 17 de julio de 2017 (fojas 37); v, ii) copia legalizada de la Constancia de
Zonificacién y Vias N° 013-2017-MPH-GGT, emitida por la Municipalidad Provincial de
Huarmey, el 18 de julio de 2017 (fojas 38).

16. Que, esta Subdireccion procedié a evaluar si “el administrado” cumplio con
subsanar las observaciones efectuadas en “el Oficio” descritas en el décimo tercer
considerando; determinandose que “el administrado” adjuntdé documentos ya
presentadcs anteriormente mediante la S.I. N 24439-2017 descrita en el tercer
considerando, por lo que ha quedado demostrado en autos que no cumplié con subsanar
las tres observaciones sefialadas; por tantg, corresponde ejecutar el apercibimiento
contenido en “el Oficio”, debiéndose declarar inadmisible su pedido de venta directa y
disponerse el archivo definitivo del presente procedimiento, una vez consentida la
presente resolucion.

f 17. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccion poner en conocimiento
de la Subdireccion de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones de
conformidad con el articulo 46° del Reglamento de Organizacion y Funciones de esta
Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Constitucion Politica del Pert de 1993, la

Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento

aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el

Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la Directiva N° 006-2014/SBN; el Informe de

: Lr\/ Brigada N° 787-2018/SBN-DGPE-SDDI del 24 de julio de 2018 y el Informe Técnico Legal

2 O N° 0542-2018-SBN-DGPE-SDDI del 24 de julio de 2018.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
OSCAR ALCIDES COLINA REYES, por los fundamentos expuestos en la presente
resolucion.

Articulo 2°.- COMUNICAR a la Subdireccion de Supervision, para que proceda conforme
a sus atribuciones.

Articulo 3°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente, una vez
consentida la presente resolucion.

Registrese y comuniquese.
POL 8014
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PILAR PINEDA FLORES
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momento de entregar [a natificacian, podrd entenderse con la persona que se encuentre en dicho domicilio, dejindose constancia de sunombre, documento de
identidad y de su relacian con el administrado”.
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