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SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 444-2018/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 20 de julio de 2018
VISTO:

El Expediente N° 236-2018/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por el
MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO, representada por el
Director General de la Oficina General de Administracion, Durich Whittembury Talledo,
- B. ,ﬁgdiante la cual peticiona la TRANSFERENCIA PREDIAL ENTRE ENTIDADES PUBLICAS

_ofd, .+ del predio de 36 228,05 m?, ubicado en el Lote 1 de la Manzana H4 del “Asentam|ento

mano Villa Hermosa”, distrito y provincia de Casma, departamento de Ancash, inscrito a

fdll favor del Estado en la Partida Registral N° P09105805 del Registro de Predios de la Oficina

___' egistral de Casma de la Zona Registral N° VIl — Sede Huaraz, con CUS N° 98781, en
RS delante “el predio”; v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN"), en
virtud de lo dispuesto por la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes
statales (en adelante la “Ley”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N°
-2008-VIVIENDA y sus maodificatorias (en adelante el “Reglamento”), es un Organismo
olico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que
istituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable tanto
¢ normar los actos de adquisicién, disposicion, administracion y supervision de los bienes
¢statales, como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a
su cargo, y tiene como finalidad lograr el aprovechamiento econémico de los bienes del
Estado en armonia con el interés social.

i
i

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de

P Organizacion y Funciones de la "SBN", aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-

4 ;‘i,i“\ VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante el “ROF"), la Subdireccién de

Pesarrollo Inmobiliario (en adelante la “SDDI”) es el érgano competente en primera instancia,

;pbra programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de
d sposicion de los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

n .

2/ 3. Que, mediante Oficio N° 120-2018-VIVIENDA/OGA, presentado el 19 de marzo
. de 2018 (S.I. N° 08707-2018), el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento,
representado por el Director General de la Oficina General de Administracion, Durich
Whittembury Talledo (en adelante el “MVCS"), solicito la transferencia predial interestatal a
titulo gratuito de “el predio”, con la finalidad de ejecutar el Proyecto Integral Urbano de
Vivienda Social denominado: “Villa Hermosa”, el cual beneficiara a 1,335 pobladores, en
el marco del Decreto Supremo N° 003-2012-VIVIENDA, el cual tiene como propdésito atender
la demanda de suelo urbano con fines de vivienda social y servicios complementarios de
infraestructura y equipamiento (foja 1). Para tal efecto, presento entre otros, los documentos
siguientes: 1) Informe N° 032-2018-VIVIENDA/VMVU/PGSU del 12 de marzo de 2018 (fojas
2); 2) Informe Legal N° 004-2018/VIVIENDA/NMVU/PGSU-APAJSE-HSMR del 12 de marzo
de 2018 (fojas 3-5); 3) consideraciones normativas del proyecto Urbano Integral “Villa
Hermosa” CUS 98781 (fojas 6); 4) memoria descriptiva de marzo de (fojas 7-8); 5) copia
informativa de la partida registral N° P09105805 del Registro de Predios de la Oficina Registral
de Casma (fojas 9 y 11-13); 5) plano perimétrico y de ubicacion de marzo de 2018 (fojas 10);
y, 6) Plan Conceptual del Proyecto Urbano Integral denominado: “Villa Hermosa" (fojas 14-
16).



4. Que, efectuado el diagnostico técnico (en gabinete), se emiti6 el Informe
Preliminar N° 250-2018/SBN-DGPE-SDDI del 22 de marzo de 2018; concluyendo, entre otros,
que: 1) “el predio” se encuentra inscrito a favor del Estado en la Partida Registral N°
P09105805 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Casma y con CUS N° 98781,
corresponde un area de equipamiento urbano destinada a educacién, por lo que constituye
un bien de dominio publico’; y, 2) se ha omitido presentar el Certificado de Parametros
Urbanisticos y Edificatorios de “el predio”, emitido por la municipalidad respectiva (fojas 36-
38).

5. Que, en ese sentido, mediante el Oficio N° 746-2018/SBN-DGPE-SDDI del 6 de
abril de 2018, se solicito al “MVCS” presentar el Certificado de Parametros Urbanisticos y
| Edificatorios de “el predio”, otorgandole el plazo de diez (10) dias habiles mas un (1) dia habil
/ por el término de la distancia, bajo apercibimiento de declarar inadmisible su solicitud (fojas
44-45), Cabe prec1sar que el citado oficio fue notificado el 9 de abril de 2018, por lo que el
plazo para que el "MVCS" subsane la observacion advertida vencia el 24 de abril de 2018.

6. Que, mediante Oficio N° 155-2018-VIVIENDA/VMVU-PGSU, presentado el 20
de abril de 2018 (S.I. N° 14559-2018) (fojas 46), el “MVCS” cumplié con presentar el
Certificado N° 007-2018-GGUR-MPC, emitido por la Gerencia de Gestiéon Urbana y Rural de
la Municipalidad Provincial de Casma el 19 de abril de 2%18 (fojas 47-48).

7. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 62° del “Reglamento”, segun el cual, la transferencia de predios estatales es la
raslacion de dominio a titulo gratuito u oneroso de predios del dominio privado estatal, que
se realiza entre las entidades conformantes del Sistema.

8. Que, el articulo 65° del “Reglamento”, establece que la solicitud para la
transferencia entre entidades debera ser presentada ante la entidad propietaria del bien, el
Gobierno Regional o la SBN, seglin sea el caso; indicando el uso que se otorgara al predio,
y ademas el programa de desarrollo o inversion acreditando los respectivos planes y estudios
técnico - legales para la ejecucion del programa correspondiente; el que podra realizarse por
cuenta propia o de terceros. La aprobacion se efectuara, previa opinion técnica de la SBN,
por resolucion del titular del Pliego o de la maxima autoridad administrativa de la entidad
propietaria del bien, el Gobierno Regional, o la SBN, de acuerdo a sus competencias.

9. Que, por otro lado, dicho procedimiento administrativo ha sido desarrollado por
'_la “Directiva”; por lo que en aplicacién de la misma, efectuada la calificacion integral de los
:documentos presentados; se verifico que el “MVCS” ha cumplido con adjuntar los

;.requmitos formales exigidos, razén por la cual se admiti6 a tramite la solicitud de

fransferencia a titulo gratuito de “el predio”.

10. Que, es conveniente precisar que el numeral 7.2 de la “Directiva” sefiala que:
“con la informacion proporcionada por el administrado, previa inspeccion técnica, de ser
necesaria, la SDDI o quien haga sus veces procedera a verificar que el terreno solicitado sea
efectivamente de libre disponibilidad, debiendo tener en cuenta para tal efecto la condicion
juridica del predio y su no inclusion dentro de un régimen legal especial para la administracion
o disposicion del mismo”.

11. Que, como bien se sefal6 en el considerando cuarto de la presente resolucion,
“el predio” es un bien de dominio publico, por lo que antes de emitir algiin acto de disposicion,
debera previamente aprobarse la desafectacion administrativa que cambie su condicién a
bien de dominio privado del Estado, de conformidad con lo dispuesto en el numeral 6.3 del
articulo VI de la “Directiva”.

12. Que, la Subdireccion de Supervision y la Subdireccion de Administracion del
Patrimonio Estatal efectuaron la inspeccion técnica de “el predio”, quedando registrada en las
Fichas Técnicas N 1951-2016/SBN-DGPE-SDS y 1646-2016/SBN-DGPE-SDAPE, del 22
de agosto y 9 de diciembre de 2016, respectivamente, verificandose que “el predio” se
encuentra desocupado y sin actividad alguna (fojas 17-18).

' Art- 2 del Decreto Legislativo N* 1202

Bienes de dominio publico, tales como aportes reglamentarios, dreas de equipamiento urbano, vias, derechos de via, y otros
destinados al uso o servicio publico. Asi como en los bienes adquiridos por donacién sean de dominio publico o privado, excepto los
donados con fines de vivienda (énfasis es nuestro).
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13. Que, en atencion a la inspeccion técnica detallada en el considerando que
antecede y a fin de continuar con el procedimiento de transferencia predial interestatal a titulo
gratuito de “el predio” a favor del “MVCS” para que pueda ejecutarse el Proyecto Integral
Urbano de Vivienda Social denominado: “Villa Hermosa”, el mismo que beneficiara a 1 335
pobladores; mediante la Resolucion N° 364-2018’_!’%BN—DGPE—SDDI del 11 de junio de 2018,
\é&sta Subdireccion aprobd la desafectacion administrativa de “el predio”, cambiando su
2zondicion de dominio publico a dominio privado del Estado, la cual fue publicada en el Diario
> *= ficial “El Peruano” el 23 de junio de 2018 (fojas 53-54 y 58).

14. Que, teniendo en cuenta la evaluacién formal de la solicitud de transferencia,
inspeccion técnica y aprobacién de la desafectacién administrativa de “el predio”, detallados
en los considerandos cuarto, sexto, décimo segundo y décimo tercero de la presente
resolucién, respectivamente, se determiné que “el predio” se encuentra inscrito a favor
del Estado y es un bien de dominio privado, razén por la cual es de libre de disponibilidad
a efectos en continuar con la calificacion sustantiva de la presente solicitud.

_ 15. Que, en ese sentido, corresponde ahora pronunciarse por el aspecto de fondo al
presente procedimiento administrativo, conforme se detalla a continuacion (fojas 14-16 y 47):

15.1 Respecto a la expresion concreta del pedido

El “MVCS" ha solicitado la transferencia de “el predio”, con la finalidad de
ejecutar el Proyecto Integral Urbano de Vivienda Social denominado: “Villa
Hermosa”.

15.2 Respecto del Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios

La “Municipalidad” presenté el Certificado N° 007-2018-GGUR-MPC,
emitido por la Ing. Nadia Paz Jara en representacion de la Gerencia de
Gestién Urbana y Rural de la Municipalidad Provincial de Casma el 19 de
abril de 2018 (fojas 47-48), el cual establece que “el predio” tiene la
zonificacion: “E3” (Educacion Superior Universitaria), la cual no resulta
compatible con el uso que le pretende dar el “MVCS".

No obstante ello, en aplicacion de los dispuesto en el numeral 7.3 del
articulo VII) de la “Directiva”, excepcionalmente se podra efectuar la
transferencia con cargo a que la entidad beneficiaria de la misma en un
plazo no mayor de dos (2) afios, gestione y obtenga el cambio de
zonificacion ante el Gobierno Local respectivo, bajo apercibimiento de
reversion de dominio del predio de pleno de derecho, mediante la emision
de la resolucion correspondiente.

En tal sentido, el “MVCS” queda obligado a efectuar los tramites respectivos
para el cambio de zonificacién del “predio” en el plazo maximo de dos (2)
anos, bajo sancion de reversion antes senalada.



15.3 Respecto del Plan Conceptual denominado: Proyecto Integral Urbano
de Vivienda Social denominado: “Villa Hermosa” (en adelante el
“Proyecto”)

a)

b)

Alcances:

Se pretende desarrollar un proyecto de vivienda, contemplando la
ejecucion de viviendas, de obras de distribucion de agua potable y
alcantarillado, distribucion de energia eléctrica e iluminacion publica,
pistas, veredas y servicios complementarios de infraestructura y
equipamientos.

“El proyecto” se ejecutara mediante obras de habilitacién urbana y de
edificacion con aproximadamente 267 viviendas de interés social (VIS).

Cronograma Preliminar:

En el caso concrelo, el “MVCS" senala que el “Proyecto”, se ejecuiara
aproximadamente en 54 meses calendarios (desde el mes de marzo de
2018 al mes de agosto de 2022), no obstante precisa que ello sera
reajustado o definido con precision en el contrato de adjudicacion para
Desarrollo Inmobiliario.

Presupuesto estimado:

El “MVCS" ha previsto un presupuesto estimado de S/. 13'000,000.00
(Trece millones con 00/100 soles). Dicho momento considera los items
siguientes: 1) Expediente Técnico y 2) Construccion (ejecucion de obra)
que comprenden: obras primarias, obras de habilitacion urbana, obras
de edificacion y supervisién de obra.

Numero aproximado de Beneficiarios:
El “MVCS” estima un total aproximado de 1,335 beneficiarios.

Indicacion si la ejecucion del Programa o Proyecto de desarrollo o
inversion sera por cuenta propia o por terceros:

El "MVCS” sefala que el Programa Generacion de Suelo Urbano
(PGSU) solicitara al Fondo MIVIVIENDA S.A. (FMV), la convocatoria a
concurso para la adjudicacion de “el predio” con la finalidad de
seleccionar a una Empresa Promotora y/o Constructora Nacional o
Extranjera con domicilio en el Pert, Individual o en Consorcio, que
cuente con capacidad técnica, econémica y financiera, para ejecutar
sobre éste el “Proyecto”, que comprende la ejecucion de obras de
habilitacion urbana y de viviendas, las cuales podran enmarcarse en los
programas y/o productos hipotecarios promovidos por el “MVCS” y el
FMV.

En ese sentido, el responsable de la ejecucién del “Proyecto” sera la
empresa adjudicada de la Buena Pro del Concurso, por lo que al estar
a cargo de terceros, resulta aplicable lo dispuesto en el quinto parrafo
del numeral 7.5 de la “Directiva”, gue establece como obligacion de la
entidad adquirente presentar, en el plazo maximo de dos (2) afios
contados desde la notificacién de la resoluciéon, el contrato de
adjudicacién o concesién, debidamente inscrito en la partida registral
respectiva, precisando que el contrato debera contener como minimo
las obligaciones concordantes con la finalidad para la cual fue
transferido el predio, asi como las clausulas de garantia para dicho
cumplimiento, las causales de resolucion, las penalidades y la entidad
responsable de verificar el cumplimiento.

Visacion:

El Plan Conceptual presentado por el “MVCS", se encuentra
debidamente visado por la Arq. Luisa Bendez( Robles, en calidad de
Director Ejecutivo del Programa “Generacién de Suelo Urbano”, asi
como del visado del Area de Gestion Inmobiliaria.
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16. Que, en virtud a lo expuesto en el décimo cuarto considerando de la presente
resolucion, quedo demostrado que el “MVCS” ha cumplido con presentar los requisitos de
forma y fondo para que esta Subdireccion apruebe la transferencia interestatal a titulo gratuito
de “el predio”.

17.| Que, por otro lado, el segundo parrafo y siguientes del numeral 7.5 de la
“Directiva”, | establece los parametros del contenido de la resolucion que aprueba la
transferencia, como en el caso de autos, segun el cual: “La resolucipn debera contener
necesariamente las condiciones especificas de la transferencia, de |acuerdo al tipo de
transferencia a efectuarse, la finalidad para la cual es otorgado el predio, asi como el plazo
de ejecucion del proyecto, bajo sancion de reversion en caso de incumplimiento”.

18. Que, en virtud de lo expuesto en el considerando precedente, corresponde
establecer los referidos parametros de la presente resolucion, sobre la base del Plan
sonceptual presentado, conforme se detalla a continuacion:

18.1 Condiciones especificas:

El “MVCS" ha solicitado la transferencia interestatal a titulo gratuito de “el
predio”, para la ejecucion del “Proyecto”, a fin de ejecutar mediante obras de
habilitaciéon urbana y de edificaciéon de viviendas.

18.2 Finalidad:

“El predio” sera destinado Unicamente para la ejecucion del “Proyecto”, a
través del cual se tiene planeado edificar aproximadamente 267 viviendas de
interés social (VIS).

18.3 Plazo de ejecucion:

En el caso concreto, el “MVCS” no ha presentado un Programa o Proyecto
de desarrollo o inversion, toda vez que se acogi6 a la presentacion del Plan
Conceptual o Idea de Proyecto; por lo que si bien es cierto, no es posible
establecer un plazo de ejecucion del proyecto, si es posible establecer como
obligacion que el citado Ministerio, bajo sancion de reversiéon, presente
en el plazo de dos (2) afos, contados desde la notificacion de la presente
resolucion, el Programa o Proyecto de desarrollo o inversiéon con los
respectivos planes y estudios técnico - legales para su ejecucién, de
conformidad con lo dispuesto por el numeral 7.5 del articulo VIl de la
“Directiva”.

19. Que, mediante el Memorando N° 1392-2018/SBN-DGPE-SDAPE del 11 de abril
de 2018, la Subdireccioén de Administracion del Patrimonio Estatal de la SBN, comunica que
no se viene evaluando ningun procedimiento administrativo referido a algun acto de
administracién que involucre “el predio” (fojas 45).

20. Que, de la revision de los aplicativos “SINABIP” y “Procesos Judiciales” con la
que a manera de consulta cuenta esta Superintendencia, se advierte que sobre “el predio” no
recae proceso judicial alguno (fojas 61).

21. Que, el articulo 68° del “Reglamento” sefiala que la resolucion aprobatoria de la
transferencia entre entidades publicas tiene mérito suficiente para su inscripcion en los
Registros Publicos.




22. Que, sdlo para efectos registrales a pesar de tratarse de una transferencia de
dominio en el Estado a titulo gratuito, se fija en S/. 1.00 (uno con 00/100 soles), el valor unitario
del predio materia de transferencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151 y su Reglamento aprobado por
Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, la Directiva N° 005-2013/SBN,
la Resolucién N° 014-2017/SBN-SG; v, el Informe Técnico Legal N° 505-2018/SBN-DGPE-
SDDI del 11 de julio de 2018;

SE RESUELVE:

PRIMERO.- APROBAR la TRANSFERENCIA PREDIAL ENTRE ENTIDADES PUBLICAS

J\Humano Villa Hermosa”, distrito y provincia de Casma, departamento de Ancash, inscrito en
s Partida Registral N® P09105805 del Registro de Predios de Ia Qficina Registral de Casma

e la Zona Registral N° VII — Sede Huaraz, con CUS N° 98781, a favor del MINISTERIO DE

VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO, para la ejecucion del Proyecto Integral

Urbano de Vivienda Social denominado: “Villa Hermosa”; bajo sancion de reversion a

favor del Estado en caso de incumplimiento, de conformidad con lo establecido en el articulo
N 69° del Reglamento de la Ley N° 29151,

TANY

":'.-f;\_SEGUNDO.- DISPONER que el MZI+\IISTERI0 DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y
/SANEAMIENTO tiene el plazo de dos (2) afios, contados desde la notificacion de la presente

/resolucion, bajo sancion de reversion, para presentar el Programa o Proyecto de Desarrollo

" o Inversion con los respectivos planes y estudios técnico - legales para su ejecucion, de

conformidad con lo expuesto en el numeral 18.3 del décimo octavo considerando de la

presente resolucion.

TERCERO.- DISPONER que el MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y
SANEAMIENTO tiene el plazo de dos (2) afos, contados desde la notificacion de la presente
resolucion, para que gestione y obtenga el cambio de zonificacién del predio descrito en el
articulo primero de la presente resolucion, ante el Gobierno Local respectivo, bajo
apercibimiento de reversién de dominio de pleno derecho, de conformidad con lo establecido
en el numeral 7.3 del articulo VIl de la Directiva N° 005-2013/SBN.

CUARTO.- DISPONER la inscripciéon de la presente resolucion en el Registro de Predios de
la Oficina Registral de Casma de la Zona Registral N° VIl — Sede Huaraz de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.

Registrese y comuniquese.-

MPPFireac-jjc
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/1 AB0G. MARIA DEL PILAR PINEDA FLORES
Subdirectora (e) de Desarrolio Inmobiiario
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