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SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION NP° 427-2016/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 15 de julic de 2016
VISTO:

El Expediente N° 782-2015/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por la
ASOCIACION DE MEDIANOS MICROEMPRESARIOS SOL PERU, representada por su
presidente, Saul Emiliano Berrocal Castillo, mediante el cual solicita la VENTA DIRECTA
de un lote de terreno eriazo de 3 043 067.22 m?, ubicado en el Sector Pampa Tomaycalla,
(la Variante de Pascamayo km 58 al km 63), en el distrito de Aucallama, provincia Huaral,
departamento de Lima; inscrito a favor del Estado, representado por la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales — SBN en la partida registral N° 60134186 (CUS N° 81564);
N*® 60120624 (CUS N® 593039); N° 60089576 (CUS N* 41123); N° 11787719 y (CUS N*
39787) del Registro de Predios de la Oficina Registral de Huaral, Zona Registral N® X —
Sede Lima; en adelante, “el predio”; v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante "SBN"), en
virtud de lo dispuesto por la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales (en adelante “la Ley”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo
N® 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamenta”), asi como el
Decreto Supremo N 004-2007-VIVIENDA y el Decreto Supremo N° 058-2011-PCM, es
un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, gque constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
siendo responsable tanto de normar los actos de adquisicién, disposicién, administracion
y supervision de los bienes estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracion esta a su cargo, y tiene como finalidad lograr el
aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizaciéon y Funciones de la "SBN", aprobado por Decreto Supremo N® 016-2010-
VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF"), la Sub Direccidn
de Desarrollo Inmobiliaric (en adelante “SDDI") es el drgano competente en primera
instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con
los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de esta
Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 1 de diciembre de 2015 (S.1 N° 28416-2015),
la Asociacion de Medianos Microempresarios Sol Perl, representada por su presidente,
Saul Emilianc Berrocal Castillo (en adelante “la Asociacion”) solicita la venta directa por
causal ¢} de “el predio” (fojas 1). Para tal efecto, adjunta la documentacion siguiente: 1)
copia simple de documento nacional de identidad de Saul Emilianc Berrocal Castillo(fojas
6); 2) copia simple del acta de Asamblea General del 4 de octubre de 2015 (fojas 7); 3)
copia simple del cerificado de blsqueda catastral de la Oficina Registral de Huaral del
23 de octubre de 2015 (fojas 10); 4) copia simple de la Partida N° 70354461, en la cual



consta inscrita la vigencia de Personas Juridicas y Poder, emitido por el Registro de
Personas Juridicas en la Oficina Registral del Callao el 20 de noviembre de 2015 (fojas
11); 5) copia simple de la Resolucidn de Alcaldia N® 096-2015-M.D.A, del 11 de
noviembre de 2015 (fojas 21); 6) copia simple de CIRA N® 420-2014/MC (fojas 23); T)
copia simple de escrito emitido por la Municipalidad Distrital de Aucallama el 29 de
diciembre de 2014 (fojas 31); 8) copia simple de la presentacion de plano catastral N°
013-2014-GDUR/MDA, emitido por la Municipalidad Distrital de Aucallama de 23 de julio
de 2014 (fojas 43); 9) plano de ubicacion de “el predio” de noviembre de 2014 (fojas 46);
10) copia simple de la de Resclucidn de Alcaldia N° 132/2013-MDA de 23 de setiembre
de 2013 (fojas 47); 11) copia simple de la certificacion N® 0001-2013-GRL-GRDE-
DIREFOR-ALLA, emitida por el Gobierno Regional de Lima el 21 de marzo de 2013 (fojas

2\ 49); 12) copia simple del Oficio N° 006-JD-AMME/SOLPERU-2013, emitido por “la

Asociacién” el 12 de marzo de 2013 (fojas 50); 13) copia simple de la papeleta de visitas
) a SERNANP del 14 de marzo de 2013 (fojas 51); 14) copia simple de boleta de venta N®
" 000252, cancelado el 14 de marzo de 2013 (fojas 52); 15) copia simple de cerificacidn
MN® 139-2013-SERNANP-DDE del 15 de marzo del 2013 (fojas 53) 16) copia simple de
Informe N° 217-2013-SERNANP-DDE de 15 de marzo de 2013 (fojas 54); 17) copia
certificada de Resolucién de Alcaldia N* 128/2012-M.D.A. del 12 de noviembre de 2012
(fojas 57); 18) copia simple del cerificado de posesion N° 130/2010-MDA. del 9 de
diciembre de 2010 (fojas 60); 19) copia a color del escrito presentado a la Municipalidad
Distrital de Aucallama el 6 de julio de 2010 (fojas 61); 20) copia simple de la Resolucion
de Alcaldia N® 149/2010-M.D.A. de 6 de diciembre de 2010 (fojas 62); 21) escrito
presentado ante la Municipalidad Distrital de Aucallama el 4 de junio de 2010 (fojas 64);
22) copia simple de la Resolucién de Alcaldia N° 070/2010-M.D.A. de 24 de junio de
2010 (fojas 65); 23) copia simple del acta de constatacion del 18 de octubre de 2010
(fojas 67); 24) copia simple de la constancia de posesion del 15 de enero de 2010 (fojas
69); 25) copia simple del acta de inspeccion judicial del 14 de enero de 2010 (fojas 70);
26) copia simple de cerificado de habilidad del Ingenierc Quintana Acufa, Victor Ramiro,
emitido el 17 de abril de 2015 (fojas 73); y, 27) memoria descriptiva de junio de 2010
(fojas 74); y 2B) copia simple del plano de ubicacidn de junio de 2010 (fojas 77).

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el articulo
74" de “el Reglamento”, segun el cual los bienes de dominio privado estatal pueden ser
objeto de compraventa sdlo bajo la modalidad de subasta publica y, excepcionalmente,
por compra venta directa. Asimismo, los supuestos de compraventa directa se
encuentran previstos en el articulo 77° del Reglamento y desarrollados por la Directiva
N® 006-2014/5BN, denominada "Procedimientos para la aprobacion de la Compraventa
Directa por Causal de Predios de Dominio Privado del Estado de Libre de Disponibilidad”,
aprobada por Resolucion N° 064-2014-5BN, publicada el 11 de septiembre de 2014 (en
adelante la “Directiva N° 006-2014/SBN").

5. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la "Directiva N° 006-2014/5BN"
establecen que la calificacidn de la solicitud (evaluacion formal de la solicitud) constituye
una de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un acto
discrecional de esta Subdireccion, sino una obligacién imperativa que emana de una
/ norma de orden publico. Dicha disposicidn legal sefiala que: "Recibida la solicitud, la
entidad publica, a través de la unidad operativa encargada de sustentar el tramite,
procedera a verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al
administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles computados a partir
del dia siguiente de su notificacion, efectie la aclaracidn, precision o reformulacién de su
pedido o complemente la documentacian, bajo apercibimiento de declararse inadmisible
la solicitud...”.

6. Que, en ese sentido, el articulo 131" en el numeral 131.1) de la Ley N° 27444 Ley
General de Procedimientos Administrativos (en adelante "la Ley N° 27444"), dispone que:
“Los plazos y terminos son entendidos como maximos, se computan independientemente
de cualquier formalidad, v obligan por igual a la administracion y a los administrados,..”,
por su parte, el articulo 136° en el numeral 136.1) de la mencionada ley dispone que:
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“Los plazos fijados por norma expresa son improrrogables, salvo disposicién habilitante
en contrario”.

7. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que
esta Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de
los actos de disposicidn de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se
encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes
para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicidn de los bienes de su
propiedad.

8. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N® 006-2014/SBN" prevé que la admision a
tramite de venta directa de un predio estatal sdlo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

9. Que, el articulo numeral 1) del articulo 3° de la Ley N°® 27444, Ley del
FProcedimiento Administrativo General, establece como uno de los requisitos de validez
de los actos administrativos, la competencia, entendida como aquella facultad atribuida
a la administracion que la habilita para realizar un actuacion administrativa.

10. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, esta
Subdireccion evalia en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que sea
propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre
disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
invocada (calificacion formal); de conformidad con nuestro "Reglamento”, “la Directiva N®
006-2014/SBN"; TUPA y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

11. Que, como parte de la calificacidn se elabord el informe de Brigada N® 22-
2016/5BEN-DGPE-SDDI del 8 de enero 2015 (fojas 78), donde se determind lo siguiente:

f--.)

4.1 Elpredio materia de venta directa de un drea de 3 048 004,28 ', da log cuales
un drea de 3 041 300.48 n¥, gue roprosanta el 99.78% cuenta con inscripcidn
registral & favor del Estado, representado por la Superintendencia Nacional de
Bienes Estalales - SBN, v el drea restante de 6 703,81 i, que representa e
0.22% no cuenta con inscripoidn registral, lo cual se defalla de la siguiente
manara;

s B35 410,46 m® (20.847%) de drea en el CUS N° 81564, SINABIP N*
22675, con partida Registral N° 60134186 do! Registro de Pradios da la
Oficing Registral de Huaral, Oficing Registral N° 11X, sede Lima.

* 284 81599 ¥’ (9.344%) de drea en el CUS N° 59039, SINABIP N°
17630, con un drea de, con partida Aegistral N° 60120624 del Registro
de Predios de fa Oficina Registral de Huaral, Oficing Registral N° X,
sede Lima.

s 210 926,17 o’ (6.920%) de drea en el CUS N° 41123, SINABIP N*
16885, con parfida Regisiral N* 60089576 del Registro de Pradios de (a
Oficinag Registral de Huaral, Oficina Registral N° 1X, sede Lima.




. 1910 147,92 m® (62.669%) de drea en el CUS N° 39787, SINABIP N*
15540, con partida Registral N° 11787718 del Registro de Predios de la
Cficing Registral de Lima, Oficing Registral N° 11X, sede Lima.

. El drea restante § 703,81 m® (0.220%), no cuenla con inscripeldn
registral, (drea resultante del desfase entre partidas).

4.2 Tambidn se hace de conooimiento gue de acuerdo & la informacidn referencial
de la base grafica S8N, el predio comprende los disldios de Aucailama en la
Provincia de Huaral y af distrifo de Ancdn en la provincia de Lima.

4.3 La zonificacion de "al praedio” se buscd en los plancs de zonificacidn de los
distritos de Aucallama y Ancdn. no encontrandose por encontrarse “el predia”,
fuera del drea urbana, sin embargo & administrado adiunta la Aesolucion de
Alcaldfa WN® 1322013-MDA de fecha 23 de sefiembre 2013, emitida por la
Municipalidad Disfrital de Aucallama que declara a "el predia” Zona Indusitrial.

4.4 Segun informacion gque obra en g GEOCATMIN e predio se encuentra
comprendido deniro de las siguienfes concesionas mineras;
. N° 010405412, nambre OPEN SERVICE, titular: Pedro Soldrzano Pulido,
estado: Titwado.
. N7 010471711, nombre, DAKOTA 43, tlwfar José francisco Alonso
Torrablanca Nava, eslado: Tituwlado.
o NTQIETIFO, nombre: VARIANTE, titwlar Comparfia Miners Las
Camelias 5.A,, estado; Tifwado,
. N7 010740508, nombre ARENERA LOS TRES TIGRES I, titwiar: Arcadio
Apalinario Taluche, estado: Tituilado.
. NT 0101230710, nombre DAKOTA 28, ntular José francisco Alonso
Torretlanca Nava, estado: Tramite.
4.5 . Asimismo segun las imdgenes referenciales del Google Eanh, se aprecia ef
inicio de la ocupacidn fisica de “ef predio” a partir del afo 2011 con algunas
viviendas.

([

12. Que, evaluacion técnica descrita en el considerando precedente y del estudio de

la documentacion enumerada en el tercer considerando de la presente resolucion, se
remitid “la asociacidn” el Oficio N® 101-2016/SBEN-DGPE-SDDI del 15 de enero de 2016
(en adelante “el oficia”), el cual corre a fojas B5, otorgandole el plazo de quince (15) dias
habiles, mas el término de la distancia de un (1) dia habil, contados a partir del dia
siguiente de recibido “el oficio”, a efectos de que subsane lo siguiente:

EEY)

Da la evaluacion técnica, se advierte que un drea de 6 703.81 mF no cuenta con
inscrpoidn registral, por o gue con [a finalidad de continuar con la evaluacion infegral
de su solicitud, deberd exclulr el drea que no es de libre disponibilidad, que segun &l
informe féonico reprasenta &l 0L22% v, de ser &l caso, deberd presentar nusva
documeantacion técnica gue sea concordante con el drea maleria de su solicitud:

1.  Plano perimétrico del predio en sisfema de coordenadas UTM, Dafum FSAD
56 0 WGE 84 g escala 17100, 14200, 1500, 11000 con indicacion del draa,
linderas, dngulas v medidas perimélricas, autorzado por ingamigro civil o
arquitecte colegiado, debiendo utiizar fa escala apropiada qua permita
visualizar ia informacidn contenida en el plano;

2. Piano de ubicacion del predio en escala /7000 o 1/1500;

3. Memona descriptiva del predio fcon los nombres de los colindantes, de ser
pesibia), autorizade por ingeniero o arquilecto coleglads; ,

De la revision a los documentos presenfados, se advierte que usted sustenta su
pedido de venta directa en la causal o) del articwlo 77 del Decreto Supremo N° 007-

Aricula 77° De las causales para la venta directa:

Paor excepcion, podrd procederse a la compraventa directa de bienes de dominio privado a favor de paricularas, en cualguiera de
los siguientas casos:

a) Cuando colinde con el predio de propiedad ded solicitante y cuye Gnico acceso directo sea a través de aquél,

b} Con la finalidad de ejecutar un provecio de interds nacional o regional, cuya viabildad haya sido calificada v aprobada por el
sactor o la entidad compatanta, acorde con la normatividad y politicas del Estado.

c) Con posesidn consolidada, encontrandose el Area delimitada en su totalidad, con obras civiles, gue es1é siendo destinado para
fines habitacionales, comarciales, industriales, educativos, recreacionales u otros, en la mayor parta del predio, compatibles con
la zanificacian vigente; y, ademds se cuenta con los documentas quee acrediten indubitabiemente que & sobclanie vieme gjerciando
su posesion desde antes del 25 de noviembre de 2010, fecha de entrada en vigencia de la Ley N* 29818, "Ley que establece la
prasuncion de que el Estado es poseador de los inmuebles de su propiedad y declara imprescriptibles los bienes inmuebles da
dominio privade estatal”, siempre que no 52 encuenire comprendido &n olros supuestos de compravenia regulada por normas
especiales de competencia de ofras entidades.
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2008-VIVIENDA, adiunfando enire ofros la sigwente documenfacion; a) copia
cartificada del certificado de posesion N° 18020710-MOA de fecha 09 de diciembre
de 2010, suscrito por el Alcalde de la Municipalidad Distrtal de Aucaliarma, b) copia
legalizada notariaimente del Acta de Constatacidn dal 15 de enaro de 2010, suscrito
por el Jugz de Paz de! Juzgado de Pnmera Nominacion de Aucallama de la Corte
Superior de Justicia de Huaral del Poder Judicial; ¢), copia legalizada dal scta do
inspeccidn judicial del 14 de enero de 2010 suscrfo por el Juez de Faz del Juzgado
de Primera Nominacion oe Avcalama de la Corte Superior de Justicia oe Huaral del
FPoder Judicial

Al respacto, @ documento a), no es un documento iddneo para acreditar la
antigiedad de la posasidn, por haber side expadido con fecha posterior al 25 de
noviembre de 2010; y oe los documentos b} y cl, no es posible establecer la
correspondencia con “el predic”, de conformidad a la norma glosada en &l segundo
pdrrafo del presente oficio,

For o que se requiare para el supuesio de venla directa previslo en el literal c),
acreditar posesion desda antas dal 25 de noviembre de 2010, adjuntando para fal
efecto, los documentas siguienies:

i)  Copia fedateada, autenficada, legalizada o cerificada de la Declaracidn Jurada
del impuesto Predial (HR Y PU o PR} y de ios recibos de pago de los tibufos
municipales correspondientes a los afdos de posesidn del predio. Las
declaraciones juradas y pagos dg ributos que hayan side formuladas en va
da reguiarizacidn solo fenan mérito para acreditar la antigiedad de la posesion
a partir de la fecha en que han sido presentadas y pagadas ante autoridad
compefente,

i) Coma fedateada, autenficada, legalizada o cerfificada del testimonio de la
ascrifura puiblica o del documento privado con firmas legalizadas o cetificadas,
donde conste la transferancia de posesian del predio a faver del solicitante.

iii) Copia fedateada o ceriificada del acta de inspeccion judicial del predic

iv) Copia fedateads, autenficada, legalizada o cerfificada de la constancia de
posesidn otorgada por (& municipalidad en cuya jursdicoion se encuentra &l
predio,

v)  Ofro documento emifics por entidad publica gue acredite g posesidn del predio
an faver dal solicitante o da sus predecesores.

Asimismo, al ser usted una persona juridica no societana, puede adjuniar:

a) Copia fedateada, legalizada o certificada del plano visado por la municipalidad
del sectorn, ulilizado para gestionar fa hatwitacion de algun senvicio pablico, sea
agua y desagle o energla elécirica u olra abra; y,

b} Copia fedateada, legalizada o cerificada de los documentas de facha clera
que acredifen la posesion de los socios ocupantes. Dichos documentos
tendran mérito probatono desde la fecha de su emision.

¢l Copla cerificada o aulenticada del Libro de Padrdn de Asociados v Acla de
Agsamblea General en las que parficiven los ocupantes de los respectivos lofes,
an ia que deciden dar poder y represenfacidn para las adquisicidn de la
totalidad del predio que ocupan.

5i blen es clerto, su represeniads adjunta copla de la Resolucidn de Alcaidia N°
1322013 — MDA del 23 de setiembra de 2013, que aprueba la zonificacion da "af

d} Cuya posesion no cumpla con las condiciones indicadas en e literal precedanta, pero s2 ejarcite efectivamenta en al predio
actividad posesoria, encontrandose el drea delimiteda en su totalidad por obra civil de cardcter permansnie, de tal forma gue
restrinja el acceso da manera efectiva de tercercs distintos & quien ejerce su posesidn y s& cuente con ks documentos que
acrediten indubitablemante que &l sclicitante viena ejerciends la proteccitn, custodia y conservacidn del drea para s, con una
antigledad mayar & cineo (05) afhos cumplida al 25 de nowviembre de 2010, siempre que no se ancuentre comprendido en otros
SupUestios de compravanta regulada por normas especales de compatancia de otras entidades.

a} Cuando [a dimensidn de la toalidad del predio sea inferor a la del lote nomative previsio en el Cerificado de Pardmeatros
Urbanisticos y Edificatonos o, en el Cerificado de Zonificacidn y Vias vigente, &n cuyo caso la venla procederd a favor de cualquiera
e los propietarios colindantes

fy Otros supuesios requiados en casos aspeciales,

El cumplimiento de las causabes no obliga por si misma a la aprobacién de la venta, pudiendo ser denegada por razones de interés
pablico w atras situaciones de importancia colectiva.



pradio”, sin embargo no ha sido emilido por fa municipalidad provingial, entidad
competenta para aprobar el esquama de zonfficacidn v demds planes especificos
de acugrdo con &l Plan de Acondicionamiente Termitorial de conformidad con af
articuio 797 de la Ley N° 27872 - Ley Orgdnica da Municipalidades. En tal sentido,
sinvase aoreditar g compatibiidad de uso del predio con fa zonificacion establecida,
si la hubiere, adjuntando ef u:'edl.b{.a—:!u de_zonificacidn y was o cerificado _de
rdmetros urbanistic il ufi r I i
Ty

13. Que, de la revision de “el oficio” se puede inferir basicamente cuatro
ocbservaciones concretas a la solicitud de “la Asociacién™ 1) excluir el area que no cuenta
con inscripcion registral a favor del Estado, debiendo adjuntar para ello nueva
documentacion tecnica; 2) presentar documentos que acrediten posesion y guarden
correspondencia con “el predio” desde antes del 25 de noviembre de 2010, | debiendo
ser remitidos en copia fedateada, autenticada, legalizada o certificada; 3) presentar copia
certificada o autenticada del Libro de Padrén de Asociados y el Acta de Asamblea
General; y, 4) acreditar la compatibilidad de uso de “el predio” con la zonificacion y vias
o certificado de parametros urbanisticos u otro documento emitido por la municipalidad
competente.

14. Que, es conveniente precisar que conforme consta en “el oficio” “la Asociacidn”
fue notificada el 15 de enero de 2016, en el domicilio consignado en el escrito presentado
por el 1 de diciembre de 2015 (5.1. 28416-2015), habiende sido recibide en forma
personal por su presidente (fojas 85); razdn por la cual se le tiene por bien notificada, de
conformidad con el numeral 21.4 del articulo 21° de la Ley N® 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General® (fojas 85), motivo por el cual, el plazo de 15 dias
habiles mas el término de la distancia de un (01) dia habil, para cumplir con lo requerido
vencio el 8 de febrero de 20186.

15. Que, mediante escrito presentado el 4 de febrero de 2016 (S.1 N° 02719-2016),
“la Asocciacion”, dentro del plazo otorgado, pretende subsanar las observaciones
advertidas en "el oficio” (fojas 87). Para tal efecto, adjunta la documentacion siguiente: 1)
memoria descriptiva de “el predio” del 1 de febrero de 2016 (fojas 80); 2) carta N® 024-
2016-MPH-GDUyR-SGEPT del 26 de enero de 2016 (fojas 94); 3) copia simple de la
constancia de posesion del 15 de enero de 2010 (fojas 95); 4) copia simple del acta de
inspeccion judicial de 14 de enero de 2010 (fojas 96); 5) copia certificada de Asamblea
General Extraordinaria de 4 de octubre de 2015 (fojas 99); 6) copia certificada de
Registro de Padrén de Socios (fojas 103); v 7) plano de ubicacidn de “el predio” (fojas
302).

16. Que, en virtud de lo expuesto en el considerando precedente, se procede a la
calificacion de la documentacion presentada por “la asociacién” conforme a las
observaciones adveridas por esta Subdireccion, obteniéndose el siguiente resultado:

16.1 Respecto de la primera observacion:

Excluir el area que no cuenta con inscripcion registral a favor del Estado,
representado por la SBN, debiendo adjuntar nueva documentacion técnica.

Se advierte gue, “la Ascciacidn” presenta nueva documentacion técnica (fojas
302) la cual ha sido objeto de evaluacidn por parte de esta Subdireccion mediante
Informe de Brigada N* 416-2016/SBN-DGPE-SDDI del 31 de marzo (fojas 303),
seqgun el cual entre otros concluye lo siguiente:

- Y...) El predio materia de venla directa tiene un drea de 3 043 078.56
e, que representa el 100.00% cuenta con inscripoidn registral a favor

& Articula 21.-

“21.4 La notificacién parsonal, sa entendard con |s persona que deba ser nofificada o su representants legal, pero de no hallarss
presante cualquiara de los dos en el momento de entregar la notificaciin, podrd entenderss con k3 parsona gue se encuentre en dicho
domicilio, dajéndose constancia de su nombra, documento de identidad y de su relacidn con el administrado.”
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del Estado representado por 8 Superntendencia Nacional de Bienes
Estatales {..)"

De la evaluacion técnica descrita se concluye que, *la asociacion” excluyd el area
gue no cuenta con inscripcion registral a favor del Estado representado por esta
Superintendencia, por tanto cumplid con subsanar la primera observacion,

16.2 Respecto a la segunda observacion:

Acreditar documentalmente el ejercicio de posesién en “el predio” con
anterioridad al 25 de noviembre de 2010.

Respecto de la constancia de posesion emitida por el Juez de Paz del Juzgado
de Primera Nominacion de Aucallama, el 15 de enero de 2010 (fojas 95), y del
Acta de Inspeccidn Judicial del 14 de enero de 2010 (fojas 96), es de sehalar que
han sido presentados en copias simples y no en copias fedateadas, autenticadas,
legalizadas o cerificadas, tal como lo exige el literal j) del numeral 6.2 de la
“Directiva N° 006-2014/SBN". Mo obstante ello, si bien dichos documentos han
sido emitidos con anterioridad al 25 de noviembre de 2010; sin embargo, de su
contenido no es posible establecer la correspondencia indubitable con “el predio”;
razones por la cuales se tiene por no subsanada la segunda observacion.

16.3 Respecto a la tercera observacion:

Presentar copia certificada o autenticada del Libro de Padrén de Asociados
y el Acta de Asamblea General

16.3.1 Respecto a la copia certificada de Asamblea General Extraordinaria del 4
de octubre de 2015 (fojas 99); en la cual se advierte el otorgamiento de
poder y representacion otorgado por los asociados a favor de Sadl
Emiliano Berrocal Castillo, André Lou Chavez Vargas y José Gilberto
Llamosas Huamani. En ese sentido, se cumplié con lo exigido en “el
oficia”.

16.3.2 Respecto a la copia del Registro de Padrén de Socios (fojas 103), esta ha
sido presentada en copia cerificada. En ese sentido, se cumplid con lo
exigido en “el oficia™.

En consecuencia, se tiene por subsanada la tercera observacion.

16.4 Respecto a la cuarta observacion:

Presentar certificado de zonificacion y vias o certificado de parametros
urbanisticos u otro documento emitido por la municipalidad competente,
gque permita acreditar la compatibilidad de uso del predio con la zonificacién
establecida



“La asociacion” adjuntd la carta N® 024-2016-MPH-GDUyR-SGEPT, emitida por
el Sub Gerente de Estudios y Planeamiento Territorial de la Municipalidad
Provincial de Huaral, el 26 de enero de 2016 (fojas 94), la cual sehala, entre otros,:
“visto la ubicacion del predio, este se encuentra fuera del plano de zonificacion
vigente de usos de suelos y propuestas especificas de acondicionamiento
terriforial — Modelo de condicionamiento Territorial Mezonificado del Plan de
Acondicionamiento Territorial de la Provincia de Huaral, aprobado mediante
Ordenanza Municipal N° 004-2010-MPH; publicado en el diario oficial “El
Peruano” el 14 de mayo de 2015",

En consecuencia, “la Asociacion” subsand la cuarta observacion.

17. Que, es conveniente precisar que basta el incumplimiento de subsanacion de
alguna de las observaciones advertidas en “el oficio” para determinar que “la Asociacion”
no subsand lo requerido por esta Subdireccidn, como resulta del caso de autos, en donde
se establecid que aquélla subsand tres de las cuatro observaciones advertidas, razon por
la cual corresponde hacer efectivo el apercibimiento contenido en “el oficio”; debiendo
por tanto, declararse inadmisible su solicitud de venta directa y disponerse el archivo del
presente procedimiento administrativo una vez consentida esta resolucidn; sin perjuicio,
de que pueda volver a presentar su pretension teniendo en cuenta las observaciones
efectuadas, en la medida que la presente no constituye una declaracién de fondo.

18. Que, sin perjuicio de lo expuesto, habiendose determinado la inadmisibilidad de
la solicitud de venta directa, se prescinde de la informacion solicitada mediante oficio N°
1171-2016/SBN-DGPE-SDDI de 24 de mayo de 2016 (fojas 312), al Jefe de la Oficina
Zonal Lima — Callac del Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal —
COFOPRI.

19. Que, de otro lado, corresponde a esta Subdireccion poner en conocimiento a la
Subdireccion de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones, de
conformidad con el literal j) del articulo 46 del Reglamento de Organizacion y Funciones
de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley N® 29151 y su Reglamento, aprobado
por Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, la Directiva N® 008-
2014/SBN, la Ley del Procedimiento Administrativo, Ley N° 27444, y los Informes
Técnicos Legales Nros. 0467, 0468, 0469 v 0471-2016/SEN-DGPE-SDDI del 13 de julio
de 2016.
SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por la
ASOCIACION DE MEDIANOS MICROEMPRESARIOS SOL PERU, representada por
Saul Emiliano Berrocal Castillo, por los fundamentos expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo, una
vez consentida la presente Resolucion.

TERCERO.- DERIVAR el presente expediente administrativo a la Subdireccion de
Supervision, una vez consentida la presente resolucion.

Registrese y comuniquese.-
POl 5214




