SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 420-2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 05 de julio de 2017
VISTO:

El Expediente N° 171-2017/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por
SIMEON VICTOR RAMIREZ DE LA CRUZ, mediante la cual formula el desistimiento del
procedimiento de VENTA DIRECTA, respecto de dos predio de 5 553,39 m?y 224,47 m?,
denominados Lotes B-1 y B-2, que suman un area total de 5 777,86 m?, ubicados a la
Bﬂ =, altura del km. 79,40 de la Carretera Panamericana Sur, distrito de San Antonio, provincia
. 3\ y departamento de Lima, en adelante “Lote B-1" y “Lote B-2”, respectivamente; y,
N\
| CONSIDERANDO:

=/

A

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), en mérito a lo
dispuesto por la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales
(en adelante la Ley), y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante el Reglamento), asi como al Decreto
Supremo N° 058-2011-PCM, que actualiza la calificacion y relacion de los organismos
publicos de acuerdo a lo dispuesto por la Ley N° 29158, es un Organismo Publico
2)|Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que constituye
el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable tanto de
normar los actos de adquisicién, disposicion, administracion y supervisién de los bienes
estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta
a su cargo, y tiene como finalidad lograr el aprovechamiento econémico de los bienes del
Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
ig Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales
5BN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22

diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdireccién de Desarrollo
nmobiliario es el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes
estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 6 de marzo de 2017 (S.I. N° 06687-2017),
Simeoén Victor Ramirez De La Cruz (en adelante “el administrado”), solicita la venta
directa por la causal c) del articulo 77 de “el Reglamento” respecto de “el predio” (fojas 1
y 2). Para tal efecto, adjunta, entre otros, los documentos siguientes: a) copia simple de
la Resolucién de Gerencia N° 1410-2015-GODUR-MPC emitida por la Municipalidad
Distrital de Cafiete el 23 de diciembre de 2015 (fojas 3); b) certificado de zonificacion y
vias N° 234-2015-SGPCUC-GODUR-MPC emitido por la Municipalidad Distrital de
Carnete el 23 de diciembre de 2015 (fojas 4); ¢) copia de la Constancia emitida por la
Unidad Agraria Departamental VI Lima del Ministerio de Agricultura el 10 de octubre de
1991 (fojas 14); d) contrato compraventa celebrado por Mariano Concepcion Cule
Huaman a su favor (fojas 15 y 16); @) memoria descriptiva emitida el 1 de marzo de 2017



(fojas 17 y 18); f) plano perimétrico emitido en marzo de 2017 (fojas 19); g) plano de
ubicacion y localizacion emitido en marzo de 2017 (fojas 20); h) copia simple de la
Resolucion de Gerencia N° 1410-2015-GODUR-MPC el 23 de diciembre de 2015 (fojas
21); i) certificado de zonificacion y vias N° 234-2015-SGPCUC-GORDUR-MPC emitido
por la Municipalidad Distrital de Cafiete el 23 de diciembre de 2015 (fojas 22).

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 74° del Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de
2008 (en adelante el Reglamento), segun el cual, los bienes de dominio privado estatal
pueden ser objeto de compraventa s6lo bajo la modalidad de subasta publica vy,
excepcionalmente, por compraventa directa. Asimismo, los supuestos de compraventa
directa se encuentran previstos en el articulo 77° del "Reglamento" y desarrollados por la
Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimientos para la aprobaciéon de la
compraventa directa por causal de predios de dominio privado del Estado de libre
disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucion N° 064-2014-SBN.

| 6. Que, el numeral 6.1) de la Directiva N° 006-2014/SBN regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluaciéon formal de la
solicitud, entendida como aquella, en la que estd Subdireccion -Unidad Organica
competente- procedera a verificar la documentaciéon presentada y, de ser necesario,
requerira al administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles,
computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectué la aclaracion, precision
.-\ 0 reformulacion de su pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento de
» eclararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el numeral 6.5) de la “Directiva N°
06-2014/SBN”.

7. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN" prevé que la admision
a tramite de venta directa de un predio estatal solo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

) 8. Que, el numeral 1) del articulo 3° de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento

<Administrativo General, establece como uno de los requisitos de validez de los actos
- Administrativo la competencia, entendida como aquella facultad atribuida a la
= Sadministracion que la habilita para realizar un actuacién administrativa.

9. Que, en tal sentido, esta Subdireccién evalta en principio si el predio objeto de
compraventa es de propiedad del Estado, representado por esta Superintendencia y si
este es de libre disponibilidad, para luego proceder a la calificacion formal de cada uno
de los documentos presentados por los administrados, de conformidad con nuestro
“Reglamento”, TUPA, “Directiva” y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento
Juridico.

10. Que, como parte de la calificacion se realizé el analisis técnico de su solicitud
mediante Informe de Brigada N° 364-2017/SBN-DGPE-SDDI, del 27 de marzo de 2017
(fojas 23 y 24), en virtud del cual se determiné respecto “Lote B-1"y “Lote B-2":

10.1. “Lote B-1"

e 5,13 m?, que representa el 0,09% de “el predio” denominado Lote B-1, se
encuentra inscrito a favor del Estado representado por esta
Superintendencia, en la partida N° 21021538 de la Oficina Registral de
Caniete (fojas 29 al 39).
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« 5 548,26 m?, que representa el 99,91% de “el predio” denominado Lote B-1,
no cuenta con inscripcion registral a favor del Estado.

10.2 “Lote B-2"
— » Totalmente superpuesto sobre un ambito sin inscripcion registral a favor del

/;3 : “3;1}“\ Estado.
Ly ._32 \
Y ! 10.3. Finalmente, en relacion al “Lote B-1" y “Lote B-2" no se descarta una

'211
} posible superposicion con el ambito de la comunidad campesina de Chilca
/ Sector |la Palapa y Aspitia.

11. Que, el numeral 198.1) del articulo 198 del TUO de la Ley N° 27444, prescribe
ue el desistimiento del procedimiento importara la culminacion del mismo, pero no

meral 198.4) de la indicada norma procesal sefala que podra hacerse por cualquier
edio que permita su constancia y sefalando su contenido y alcance, debiendo
sefalarse expresamente si se trata de un desistimiento de la pretension o del
procedimiento, de no precisarse se considerara que se trata de un desistimiento del
procedimiento.

12. Que, el numeral 198.5) del articulo 198 de la Ley N° 27444, prescribe que el
gsistimiento del procedimiento se podra realizar en cualquier momento antes de que se
cnptifique la resolucién final de la instancia.

anexados ala S.I. N° 06687-2017 (fojas 26 y 27). Al respecto, “el administrado” no precisa
si su desistimiento es respecto de la pretension o del procedimiento, por lo que esta
Subdireccion la considerara como un desistimiento del procedimiento en virtud de la
normativa citada en el décimo primer considerando de la presente resolucion. Asimismo,
esta Subdireccion ain no ha notificado la resolucion final de la instancia, por lo que
corresponde aceptar el desistimiento del procedimiento de compraventa directa
formulado por “el administrado”, disponiéndose el archivo definitivo correspondiente; sin
perjuicio de que posteriormente vuelva a plantear igual pretension en otro procedimiento,
de conformidad con la normativa glosada en el décimo primer y décimo segundo
considerando de la presente resolucion.

14. Que, respecto a la solicitud de devolucién de los documentos anexados a la
S.I. N° 06687-2017, corresponde declara procedente, debiendo previamente coordinar
con esta Subdireccion.



De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA y los
formes Técnico Legales N° 517 y 518-2017/SBN-DGPE-SDDI del 4 de julio de 2017.

c,-B"V

WIEA 0Fp 2
‘Q‘ ‘f,

RESUELVE:

rticulo 1°.- Aceptar el DESISTIMIENTO presentado por la SIMEON VICTOR RAMIREZ
DE LA CRUZ, por los fundamentos expuestos en la presente Resolucién.

Articulo 2°.- ORDENAR la devolucién de la documentacion anexada a la S.I. N° 06687-

;/ iculo 3°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente procedimiento
3 inistrativo luego de consentida la presente Resolucion.

== Registrese, y comuniquese.
PO 52115

7]/ ABOG. MARIA DEL PILAR PINEDA FLORES
Subdirectora (e) de Desarrollo Inmobikario
SUPERINTENDENCIA NAGIONAL DE BIENES ESTATALES




