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SUPERINTENDENCIA SUBDIRECCION DE
NACIONAL DE DESARROLLO
INMOBILIARIO

BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 417-2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 04 de julio de 2017
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SN €3 | <l El expediente N° 255-2017/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por

\& 8 RAUL PONCE ESPINOZA, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA, de un area

\o, *“jde 108,00 m?, ubicada en el Agrupamiento Pachacamac Mz. B1, Lote 28 Parcela 3/Primer

NI Sector, Barrio 2, en el distrito de Villa El Salvador, provincia y departamento de Lima; en
B adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN”), en
virtud de lo dispuesto por la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales (en adelante “la Ley”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo
N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), asi como el
Decreto Supremo N° 004-2007-VIVIENDA y el Decreto Supremo N° 058-2011-PCM, es
un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
siendo responsable tanto de normar los actos de adquisicion, disposicién, administracion
y supervision de los bienes estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracién estda a su cargo, y tiene como finalidad lograr el
aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
/ Organizacion y Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-

“’“{ VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF"), la Sub Direccion
/ . de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI") es el 6rgano competente en primera
instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con
los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 30 de marzo de 2017 (S.1. N° 09759-2017),
Raul Ponce Espinoza (en adelante “el administrado”), peticiona la venta directa de “el
predio” en virtud del articulo 77° de “el Reglamento” (fojas 1). Para tal efecto adjunta,
entre otros, los siguientes documentos: a) copia simple de su Documento Nacional de
Identidad (fojas 3); b) certificado literal de la partida registral N° P03041124 del Registro
Predial Urbano, expedido por la Oficina Registral de Lima Sur, Zona Registral N° IX —
Sede Lima, el 15 de setiembre de 2016 (fojas 4); ¢) certificado domiciliario, expedido por
Notario de Lima Lorena Caceres Otoya, el 4 de agosto de 2016 (fojas 5); y, d) fotografias
(fojas 9).

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 74° de “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal
pueden ser objeto de compraventa s6lo bajo la modalidad de subasta publica v,
excepcionalmente, por compraventa directa. Asimismo, los supuestos de compraventa



directa se encuentran previstos en el articulo 77° de "el Reglamento" y desarrollados por
la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la aprobacién de la
venta directa de predios de dominio privado estatal de libre disponibilidad”, aprobada
mediante la Resolucion N° 064-2014-SBN, publicada en el diario oficial “El Peruano” el
11 de septiembre de 2014 (en adelante, “la Directiva N° 006-2014/SBN”).

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que el
administrado que pretenda la venta directa de un predio de dominio privado del Estado,
debera acreditar el cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77°
de “el Reglamento”.

6. Que, el numeral 6.1) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” regula las etapas del
yocedimiento de venta directa, entre las cuales se encuentra, la evaluacion formal de la
splicitud, entendida como aquella en la que esta Sub Direccion, en tanto unidad organica
gompetente, procedera a verificar la documentacion presentada, de conformidad con lo
cydispuesto en el numeral 6.3) de “Directiva N° 006-2014/SBN".

7. Que, por su parte, el articulo 32° de “el Reglamento” prevé que esta
Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los
actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos de propiedad
del Estado que se encuentran bajo su administracion; siendo las demas entidades
publicas las competentes para la evaluacién, tramite y aprobacién de los actos de
disposicién de los bienes de su propiedad.

8. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la admisién a
tramite de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

9. Que, en tal sentido, como parte de la calificacién de toda solicitud de ingreso, esta
Subdireccion evalta, en primer lugar, si el predio objeto de compraventa es de propiedad
del Estado, representado por esta Superintendencia, y si dicho bien es de libre

; disponibilidad. Verificados los extremos sefialados, se procede con la calificaciéon formal

/A//' de cada uno de los documentos presentados por “el administrado”, de conformidad con

4 “el Reglamento”, “el TUPA de la SBN”, “la Directiva 006-2014/SBN” y otras normas que
conforman nuestro ordenamiento juridico.

10. Que, como parte de la etapa de calificacion de la solicitud presentada por “el
administrado”, se emiti6 el Informe de Brigada N° 639-2017/SBN-DGPE-SDDI del 26 de
mayo de 2017 (fojas 13), asi como se procedié a evaluar los antecedentes registrales
concluyendo, entre otros, que “el predio”, se encuentra inscrito en la partida registral N°
P03041124 del Registro Predial Urbano de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral
N° IX — Sede Lima, a favor del Banco de Vivienda del Pert LT 9914021 (fojas 14), la cual
corresponde a un area destinada a “Vivienda”.

11. Que, ha quedado demostrado que la solicitud de venta directa de “el
administrado” deviene en improcedente toda vez que “el predio” no cuenta con inscripcion
a nombre del Estado, ya que se encuentra inscrita a favor de terceros, por lo que no
puede ser objeto de acto de disposicion alguno en atencién a lo sefialado en la normativa
citada en el séptimo y octavo considerando de la presente resolucion.

De conformidad con lo establecido en la Constitucion Politica del Pera de 1993, la
Ley N° 29151, “Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales”, su Reglamento
aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el
Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la Directiva N° 006-2014/SBN; y el Informe
Técnico Legal N° 0512-2017/SBN-DGPE-SDDI del 3 de julio de 2017.



UBMICA DEL

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 417-2017/SBN-DGPE-SDDI

SE RESUELVE:

PRIMERO: Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
por Raul Ponce Espinoza, por los fundamentos expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO: Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo, una vez
consentida la presente Resolucion.

/ Registrese y comuniquese.-
M P.0.1.52.18




