a\\CA DE
e?\)a L Pg,

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
BIENES ESTATALES INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 407-2018/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 03 de julio de 2018
VISTO:

El Expediente N° 073-2017/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por
BLANCA JENNY CASTANEDA HERNANDEZ, mediante la cual peticiona la VENTA
DIRECTA de un predio de 79 084,00 m?, ubicado en el Sector Cerros Altos, distrito de
Vista Alegre, provincia de Nasca, departamento de Ica, en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), en mérito a
lo dispuesto por la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante “la Ley"), el Decreto Supremo N° 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento, el Reglamento de la Ley N° 29151, Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante el Decreto
Bupremo N° 007-2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias
= fen adelante “el Reglamento”), y el Decreto Supremo N° 058-2011-PCM, publicado el 05
¢ &//de julio de 2011, que actualiza la calificacion y relaciéon de los organismos publicos de
acuerdo a lo dispuesto por la Ley N° 29158, es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito
al Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector
del Sistema Nacional de Bienes Estatales es responsable de normar los actos de
adquisicion, disposicion, administracion y supervision de los bienes estatales, asi como
de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, y
tiene como finalidad buscar el aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en
armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del
2\ Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
‘|| Estatales (SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,

publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN”), la Subdireccion de
Desarrollo Inmobiliario es el érgano competente en primera instancia para programar,
aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de
los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 9 de enero de 2017 (S.I. N° 00745-
2017), Blanca Jenny Castafieda Hernandez (en adelante “la administrada”), solicita la
venta directa de “el predio” al amparo de la causal c) del articulo 77° de “el Reglamento”
(fojas 1). Para tal efecto, adjunta entre otros, la documentaciéon siguiente: a) copia
certificada de la constancia emitida por la Subprefectura de la Provincia de Nasca el 26
de enero de 2017 (fojas 2); b) copia certificada de la Constancia de Posesion N° 176-
2016-MDVA emitida por la Municipalidad Distrital de Vista Alegre el 27 de setiembre de
2016 (fojas 3); c) copia certificada del Certificado de Inspeccion Ocular N° 079-2016-
MDVA emitido por la Municipalidad Distrital de Vista Alegre el 4 de abril de 2016 (fojas
4); d) copia certificada de la Esquela de Observacion, emitida por la Oficina Registral de



Nasca el 18 de abril de 2016 (fojas 5); e) copia certificada de su Documento Nacional de
Identidad (fojas 6); f) memoria descriptiva suscrita por el ingeniero civil Wilder Jesus
Aybar Herencia en setiembre de 2016 (fojas 7); y, g) plano perimétrico-localizacion,
lamina PL-1, suscrita por el ingeniero civil Wilder Jesis Aybar Herencia en setiembre de
2016 (fojas 8).

4. Que, el presente procedimiento administrativo de venta directa se encuentra
regulado en el articulo 74° de “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio
privado estatal pueden ser, de manera excepcional, objeto de compraventa directa.
Asimismo, los supuestos de compraventa directa se encuentran previstos en el articulo
77° de "el Reglamento" y desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada
“Procedimiento para la aprobacién de la venta directa de predios de dominio privado
estatal de libre disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucion N° 064-2014-SBN (en
adelante “Directiva N° 006-2014/SBN").

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de un predio de titularidad del Estado,
deberan acreditar el cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77°
de “el Reglamento”.

6. Que, el numeral 6.1) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluacion formal de la
solicitud, entendida como aquella, en la que esta Subdireccion -Unidad Organica
competente- procedera a verificar la documentacion presentada y, de ser necesario,
:Yequerira al administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles,
“Egomputados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectué la aclaracion, precision
p reformulacion de su pedido o complemente la documentacién, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el numeral 6.5) de la “Directiva N°
006-2014/SBN”.

7. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé
que esta Superintendencia so6lo es competente para la evaluacién, tramite y aprobacion
de los actos de disposicién de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que
se encuentran bajo su administracién, siendo las demas entidades publicas las
competentes para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los
bienes de su propiedad.

8. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la
agimision a tramite de venta directa de un predio estatal solo es posible en tanto dicho
$ bien se encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

9. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccion evalta en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que
sea propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la
libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
invocada (calificacion formal); de conformidad con “el Reglamento”, la “Directiva N° 006
2014/SBN" y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

10. Que, como parte de la etapa de calificacion se procedié a evaluar la
documentacion técnica y los antecedes registrales de “el predio”, emitiéndose el Informe
de Brigada N° 134-2017/SBN-DGPE-SDDI del 3 de febrero de 2017 (fojas 19), en el que
se concluye respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) no cuenta con inscripcion
registral a favor del Estado representado por esta Superintendencia, en tanto que no
cuenta con inscripcion registral; y, ii) se encuentra totalmente en la Zona Arqueoldgica
Lineas y Geoglifos de Nazca, declarada como area de Reserva Arqueoldgica Lineas de
Nasca, integrante del Patrimonio Cultural de la Nacion mediante Resolucién Directoral
Nacional N° 654-INC, del 13 de agosto de 2004 y Resolucién de Jefatura N° 241 del 26
de junio de 1993 (fojas 22 y 23).
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11. Que, en tal sentido, la solicitud de venta directa respecto de “el predio”
deviene en improcedente por las siguientes razones: i) no cuenta con inscripcion a favor
del Estado representado por esta Superintendencia, por lo que no puede ser objeto de
acto de disposicion alguno en atenciodn a lo sefialado en la normativa citada en el séptimo
y octavo considerando de la presente resolucion; y el articulo 48°' de “el Reglamento”; y,
ii) se superpone totalmente con la “Zona Arqueolégica Lineas y Geoglifos de Nazca”
declarada como area de Reserva Arqueoldgica Lineas de Nasca, constituyendo un bien
. \\ conformante del Patrimonio Cultural de la Nacion de dominio publico, intangible e
imprescriptible, de conformidad con el articulo 212 de la Constitucion Politica, concordada
con el articulo 6% de la Ley N° 28296 y el literal a) del numeral 2.2 del articulo 2 de “el
Reglamento”.

12. Que, sin perjuicio de lo expuesto, esta Subdireccion solicitara a la
Subdireccién de Administracion del Patrimonio Estatal evalte el inicio de las acciones
para la primera inscripcion de dominio a favor del Estado, conforme a sus atribuciones.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales y su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA, sus modificatorias, la Directiva N° 006-2014/SBN, Informe de Brigada
N° 719-2018/SBN-DGPE-SDDI del 28 de junio de 2018 y el Informe Técnico Legal N°
0473-2018/SBN-DGPE-SDDI del 28 de junio de 2018.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
BLANCA JENNY CASTANEDA HERNANDEZ, por los fundamentos expuestos en la
presente resolucion.

Articulo 2°.- COMUNICAR a la Subdireccién de Administracion del Patrimonio Estatal,
de conformidad con el décimo segundo considerando de la presente resolucion.

Articulo 3°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo una vez
consentida la presente Resolucion.

Registrese y comuniquese.
POIB.01.8

Subdirectora (e) de Desarralio Inmobiliario
SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE EIENES ESTATALES

! Articulo 48.- Inscripeidn del derecho de propiedad previo a los actas de dispasicion.

Todo acte de disposicidn inmobiliaria requiere que se haya culminado con la inscripcién del derecho de propiedad a favor del Estado o de la entidad correspendiente;
salvo que la entidad t ferente, bajo Resp bilidad, acredite el derecho de propiedad que le asiste, y, el adquirente asuma la obligacién de efectuar el saneamients
registral respectivo. (...

? Articulo 21° de la Constitucidn Politica del Perti de 1993,

Los yacimientos y restos arqueclégicos, construcciones, monumentos, lugares, decumentos bibliograficos y de archive, objetos artistices y testimonios de valer histérico,
expresamente declarados bienes culturales, y provisionalmente los que se presumen como tales, son patrimonio cultural de la Nacidn, independientemente de su
condicién de propiedad privada o piblica. Estén protegidos por el Estado.

? Articulo 6° de la Ley 28296 “Ley General del Patrimonio Cultural de la Nacién”, publicada en el diario Oficial “E| Peruano” el 22 de julic de 2004.

6.1) Todo bien inmueble integrante del Patrimonio Cultural de la Nacién de caracter prehispénico es de p jad del Estado, asi como sus partes integrantes y/o
accesorias y sus componentes descubiertos o por descubrir, independientemente de que se encuentre ubicado en predio de propiedad publica o privada. Dicho bien
inmueble integrante del Patrimonio Cultural de la Nacién tiene la condicién de intangible, inalienable e imprescriptible, siendo administrade Gnicamente por el Estade.




