SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 395-2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 19 de junio de 2017
VISTO:

El Expediente N° 077-2017/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por, la
ASOCIACION DE CAMPESINOS PARCELEROS SANTA ROSALIA representada por
Leonidas Mera Mufioz, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de un areade 5
051 422,10 m?, ubicada en el sector Pampa Colorada — El Paraiso, distrito de Huacho,
provincia de Huaura, departamento de Lima, inscrito en la partida registral N° P0O1013123
de la Oficina Registral de Huaura — Zona Registral N° IX — Sede Lima, con CUS N° 39041,
en adelante “el predio”.

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), en virtud de la

Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,

: publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante “la Ley”); Decreto Supremo N° 004-
s 2007-V[V!ENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio

3/Construccion y Saneamiento, que, en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de

Bienes Estatales, es responsable de normar los actos de adquisicién, disposicion,
administracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, y tiene como finalidad buscar
el aprovechamiento econdémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del
Reglamento de Organizacion y Funciones de la SBN, aprobado mediante el Decreto
Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante
“ROF de la SBN”), la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario es el érgano competente,
en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos
relacionados con los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de
esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 17 de enero de 2017 (S.I. N° 01670-
2017), la ASOCIACION DE CAMPESINOS PARCELEROS SANTA ROSALIA
representada por Leonidas Mera Mufioz (en adelante “la administrada”), peticiona la
venta directa de “el predio” en virtud del inciso c) del articulo 77° de “el Reglamento”,
(fojas 1). Para tal efecto adjunta, entre otros, los siguientes documentos: a) copia simple
del documento nacional de identidad de Leonidas Mera Muhoz (fojas 6); b) copia simple
del acta de constatacion y verificacion de hechos emitida el 20 de octubre del 2006 por
el Subprefecto de la Provincia de Lima Sr. Luzgardo Pachacama M. (fojas 8); c)
Resolucion Subprefectoral N° 082-2006-SAGS-1508-LIMA/S-LIM emitida el 14 de




diciembre de 2016 por la el Subprefectura de la Provincia de Lima (fojas 10); d) memoria
descriptiva respecto de “el predio” sin fecha de emisién suscrito por el ingeniero civil Ever
Villacriz Condor (fojas 17); e) copia simple del acta de inspeccion judicial emitida el 17 de
octubre de 2009 por el Juez de Paz de El Paraiso — Distrito de Santa Maria — Corte
Superior de Justica de Huaura (fojas 55); f) copia simple del Acta de Diligencia de
Inspeccion Judicial de Constatacion emitida el 18 de junio de 2008 por el Juez de Paz de
Santa Maria — Provincia de Huaura - Corte Superior de Justica de Huaura (fojas 75); g)
copia simple del Acta de Diligencia de Inspeccidon Judicial de Constatacion emitida el 18
de junio de 2008 por el Juez de Paz de Santa Maria — Provincia de Huaura - Corte
Superior de Justica de Huaura (fojas 82); h) Acta de Diligencia de Inspeccién Judicial de
onstatacion emitida el 18 de junio de 2008 por el Juez de Paz de Santa Maria — Provincia
le Huaura - Corte Superior de Justica de Huaura (fojas 89); i) Acta de Diligencia de
speccion Judicial de Constatacion emitida el 18 de junio de 2008 por el Juez de Paz de
S¥Santa Maria — Provincia de Huaura - Corte Superior de Justica de Huaura (fojas 95); j)
copia simple del acta de constatacion emitida el 3 de julio de 2007 por el Juez de Paz de
Cruz Blanca —Corte Superior de Justica de Huaura (fojas 101); k) copia simple de la
constancia de posesion emitida el 28 de diciembre de 2004 por el Juez de Paz de El
Paraiso — Distrito de Santa Maria — Corte Superior de Justica de Huaura (fojas 103); 1)
copia simple del libro de registro de padrén de socios de “la administrada” (fojas 173); m)
copia literal de la partida N° 50153961 donde se encuentra inscrita “la administrada”
emitida el 15 de septiembre de 2016 por la Oficina registral de Lima (fojas 245); n) copia
simple de la escritura publica de constitucion de “la administrada” emitida el 6 de mayo
de 2014 por el Notario Angel R. Flores Lunegra; n) copia simple del certificado de
busqueda catastral emitida el 4 de diciembre de 2014 por la Oficina Registral de Huacho
(fojas 272); o) copia simple del certificado de busqueda catastral emitida el 25 de enero
de 2007 por la Oficina Registral de Huacho (fojas 273); p) proyecto de inversion “Parque
Industrial — Agroindustrial de Huacho” sin fecha de emision (fojas 274); y, q) plano
perimétrico lamina P-1 emitido en julio de 2000 suscrito por el ingeniero civil Ever Villacriz
 condor (fojas 463).

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el articulo

~#° de “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden

£ S¢r objeto de compraventa sdlo bajo la modalidad de subasta publica vy,

Y .cepcionalmente, por compraventa directa. Asimismo, los supuestos de

compraventa directa se encuentran previstos en el articulo 77° de "el Reglamento" y
desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la
aprobacion de la venta directa de predios de dominio privado estatal de libre
disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucién N° 064-2014-SBN (en adelante “la
Directiva N° 006-2014/SBN”).

5. Que, de acuerdo a lo expuesto en las normas antes glosadas, los administrados
que pretendan la venta directa de “el predio”, deberan acreditar el cumplimiento de alguno
de los supuestos previstos en el articulo 77° de “el Reglamento”.

6. Que, el numeral 6.1) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluacién formal de la
solicitud, entendida como aquella, en la que esta Subdireccion -Unidad Orgéanica
competente- procedera a verificar la documentacion presentada y, de ser necesario,
requerira al administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles,
computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectué la aclaracion, precision
reformulacion de su pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento de
eclararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el numeral 6.5) de “Directiva N°
06-2014/SBN”.

7. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los
actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se
encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes
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para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los bienes de su
.. Propiedad.

8. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la admision a
Framite de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se
gncuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

9. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, esta
Subdireccion evalua en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que sea
propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre
disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
invocada (calificacion formal); de conformidad con nuestro “Reglamento”, TUPA y “la
Directiva N° 006-2014/SBN” y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento
Juridico.

10. Que, como parte de la etapa de calificacion se procedié a evaluar los aspectos
técnicos y los antecedes registrales de “el predio”, emitiéndose el Informe de Brigada N°
476-2017/SBN-DGPE-SDDI del 17 de abril de 2017 (fojas 4686), en el que se concluye lo
siguiente: i) debido a las deficiencias técnicas de las coordenadas UTM que se describen
en la memoria descriptiva y plano perimétrico, no se puede definir un poligono cerrado
con un area y perimetro determinado; por lo que se ha construido un poligono con un
area de 4 820 972,41 m2 mediante la metodologia “punto - distancia — angulo relativo”, el
cual se obtuvo de la distancia descrita en cada vértice, junto con el angulo relativo que
encierra cada uno de estos puntos que se encuentran descritos en el cuadro de datos
técnicos de la referida documentacion, sobre el cual se realizé un aumento de area de
230 449,69 m? de manera uniforme en todos los lados del poligono a fin de obtener el
area solicitada por “la administrada” (5 051 422,10 m?2); ii) la documentacion técnica
adicional recae sobre el poligono construido; v, iii) el area solicitada (5 051 422,10 m2) se
superpone en su totalidad con el predio de mayor extensién inscrito a favor del Estado
representado por la Direccion Regional de Formalizacion de la Propiedad Rural -
DIREFOR, en la Partida Registral N° P01013123 de la Zona Registral N° IX — Sede Lima,
Oficina Registral de Lima (fojas 470).

11. Que, asimismo “la administrada” adjunté dos certificados de busqueda catastral
(fojas 272 y 273), los cuales sefalan areas distintas (131 672,00 m2y 199 419,00 m?) a
la de “el predio” e indican que se superpone sobre la partida registral N° P01013123 y N°
P01135074 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Huaura; por lo que se
procedié a verificar que el titular registral de esta ultima partida es la Direccion Regional
de Formalizacion de la Propiedad Rural - DIREFOR (fojas 468); en tal sentido se
.Wesprende que las areas de analisis de los citados certificados se superponen con
&predios que se encuentran inscritos a favor de terceros.

12. Que, en virtud de lo expuesto en el décimo y décimo primer considerando de la
presente resolucion, ha quedado demostrado que "el predio”, no constituye un bien de
titularidad del Estado, razén por la cual corresponde declarar improcedente la solicitud



N compraventa presentada por “la administrada”, de conformidad con la normativa
.\\ ada en el séptimo y octavo considerando de la presente resolucion; debiéndose
igponer su archivo una vez consentida quede la presente resolucion.

De conformidad con lo establecido en la Constitucion Politica del Pert de 1993,
g54a Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el
Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA; Resolucion N° 014-2017/SBN-SG del 6 de
febrero de 2017 vy, el Informe Técnico Legal N° 491-2017/SBN-DGPE-SDDI del 19 de
junio de 2017.

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de venta directa presentada por la
ASOCIACION DE CAMPESINOS PARCELEROS SANTA ROSALIA representada por
eonidas Mera Munoz, en virtud de los argumentos expuestos en la presente Resolucion.

2 /SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo una vez
consentida la presente Resolucion.

i Registrese y comuniquese.
P.O.IN*5.2.18
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B0G. MARIA DEL PILAR PINEDA FLORES
Subdirectora (&) de Desarrollo inmabihiano
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