SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION NP° 366-2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 12 de junio de 2017

VISTO:

El Expediente N° 217-2017/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por el
MINISTERIO DE TRANSPORTE Y COMUNICACIONES - PROYECTO ESPECIAL DE
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE NACIONAL, representado por el Director

PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL DECRETO
LEGISLATIVO N° 1192 de un area de 1 149,00 m2, ubicada en el distrito de Guadalupito,
provincia de Viru y departamento de La Libertad, que forma parte de un predio de mayor
extension inscrito a favor del Estado en la partida N° 03054920 del Registro de Predios
de la Oficina Registral de Trujillo — Zona Registral N° V - Sede Trujillo, con CUS N°
104544 en adelante “el predio”.

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de
la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante la Ley), Decreto Supremo N° 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construccién y Saneamiento, Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, modificado por el Decreto Supremo
N° 013-2012-VIVIENDA, publicado el 03 de junio de 2012 (en adelante “el Reglamento”)
| y el Decreto Supremo N° 058-2011-PCM, publicado el 05 de julio de 2001, que actualiza
5)| la calificacion y relacion de los organismos publicos de acuerdo a lo dispuesto por la Ley
N° 29158, es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion,
administracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo y tiene como finalidad buscar
el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales-SBN,
aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de
2010 (en adelante ROF de la SBN), la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario es el
organo competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos
operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la
competencia de la SBN.

3. Que, mediante Oficio N° 397-2017-MTC/20 presentado el 23 de marzo de
2017 (S.1.N° 08689-2017) el Ministerio de Transporte y Comunicaciones - Proyecto
Especial de Infraestructura de Transporte Nacional, (en adelante “PROVIAS



NACIONAL”), peticiona la resignacion del uso publico y transferencia de inmueble de
propiedad del Estado, en virtud del articulo 41° del Decreto Legislativo N° 1192 “Ley
Marco de Adquisicion y Expropiacion de Inmuebles de Propiedad del Estado, Liberacion
de Interferencias y dicta otras medidas para la Ejecucion de Obras de Infraestructura” (en
adelante “D. Leg. N° 1192”), respecto de “el predio” para la ejecucion del proyecto “Red
Vial N° 4: Tramo Pativilca — Santa — Truijillo y Puerto Salaverry — Empalme PN1N". Para
tal efecto, adjunta la documentacion siguiente: a) plan de saneamiento fisico legal de las
areas a independizar y transferir a favor del Ministerio de Transportes y comunicaciones
—“PROVIAS NACIONAL” suscrito por el Ing. Pedro Hervacio Sanchez y la Abog. Mariana
Patricia Rossi Guillen (fojas 5); b) partida registral N° 04056465 del Registro de Predios
de la Oficina Registral de Truijillo — Zona Registral N° V - Sede Truijillo (fojas 20); ¢) partida
registral N° 03054920 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Trujillo — Zona
Registral N° V - Sede Trujillo (fojas 41); d) informe de inspeccion técnica suscrito por Ing.
Pedro Hervacio Sanchez y Ing. Jose Luis Huaroto Yaguillo (fojas 90); e) plano RV4-ECH-
S3-GUA-070-B de febrero de 2017 suscrito por el Ing. José Luis Huaroto Yaguillo (fojas
97); f) memoria Descriptiva del plano perimétrico independizacion del 30 de enero de
2017 suscrito por el Ing. Jose Luis Huaroto Yaguillo (fojas 98).

4. Que, es conveniente precisar que el “D. Leg. N° 1192 recopila los mismos
supuestos de hecho relacionados con la transferencia de predios del Estado, ya que
establece en su numeral 41.1) del articulo 41° que los predios y/o edificaciones de
propiedad estatal y de las empresas del Estado, requeridos para la ejecucion de obras
de infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional
y/o de gran envergadura, son transferidos a titulo gratuito y automaticamente al sector,
gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en
la oportunidad que estos lo sehalan y por el sélo mérito de la resolucion que emita la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN) en un plazo maximo de cuarenta
y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacion de la solicitud. Esta
resolucion es irrecurrible en via administrativa o judicial.

5. Que, el procedimiento se encuentra regulado en la Directiva N° 004-
2015/SBN “Inscripcion y transferencia de predios estatales requeridos para la ejecucion
de obras de infraestructura en el marco del D. Leg. N° 1192, aprobado por Resolucion
N° 079-2015/SBN del 14 de diciembre de 2015 (en adelante “la Directiva N° 004-
2015/SBN”), la misma que fue modificada por la Resolucion N° 032-2016/SBN del 31 de
marzo de 2016.

6. Que, en este orden de ideas, el procedimiento administrativo regulado en el
“D. Leg. N° 1192”, sigue siendo un procedimiento automatico, en el que ha de verificarse
que el proyecto en el que se sustenta el pedido de transferencia del predio estatal, sea
de obras de infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, bajo ley expresa.

7. Que, en ese sentido, el sub numeral 6.2.2) del numeral 6.2) del articulo VI)
de la “Directiva N° 004-2015/SBN”, sefala que el procedimiento de transferencia se
efecttia sobre la base de la informacién brindada por el titular del proyecto, no siendo
necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la SBN, tales
como la inspeccion técnica del predio, obtencién del Certificado de Parametros
Urbanisticos o Zonificacion y Vias.

8. Que, de conformidad con el numeral 5.4) del articulo V) de la “Directiva N°
004-2015/SBN” sefala que la SBN, a través de la Subdireccion respectiva, procedera a
elaborar segun corresponda la resolucién que apruebe la transferencia o la primera
inscripcion de dominio, a favor del titular del proyecto, la cual estara sustentada en la
informacion y documentacion que éste haya brindado y determinado en el plan de
saneamiento fisico y legal al cual se ha hecho referencia, la misma que tendra la calidad
de Declaracion Jurada.
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9. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la
finalidad del procedimiento es que éste sea dinamico y simplificado, en la medida que la
SBN como representante del Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral
con el objeto de efectivizar la transferencia del predio identificado por el titular el proyecto
y sustentado en el respectivo plan de saneamiento técnico y legal, bajo su plena
responsabilidad.

10. Que, en el caso en concreto se verifica que el proyecto de infraestructura vial
“Red Vial N° 4: Tramo Pativilca - Santa - Trujillo y Puerto Salaverry - Empalme PN1N”,
ha sido declarado de necesidad publica, de interés nacional y de gran envergadura, en
el numeral 10) del catdlogo de proyectos descritos o enumerados en la Quinta
Disposicion Complementaria Final de la “Ley N° 30025” atin vigente.

11. Que, el numeral 41.2) del articulo 41° del “D.Leg. N° 1192” concordado con
el sub numeral 6.2.3) del numeral 6.2) del articulo VI) dispone que con el solo ingreso del
pedido de transferencia por parte del sector, gobiemo regional o gobiermno local, y en un
maximo de dos (2) dias habiles, la SBN debe solicitar la anotacién preventiva del inicio
de procedimiento de transferencia del inmueble en la partida registral correspondiente.
El registrador inscribira dicha anotacién preventiva con el solo mérito de la solicitud
5| efectuada, bajo responsabilidad.

12. Que, mediante Oficio N° 839-2017/SBN-DGPE-SDDI del 28 de marzo de
2017 se solicito a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante la
“SUNARP”) la anotacion preventiva del inicio del procedimiento de transferencia de “el
predio” a favor de “PROVIAS” siendo inscrita en el asiento DO0008 de partida registral N°
03054920 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Truijillo — Zona Registral N°
V - Sede Truijillo.

13. Que, de la informacion proporcionada por “PROVIAS NACIONAL” en el plan
e saneamiento fisico suscrito por el Ing. Pedro Hervacio Sanchez y la Abog. Mariana
Patricia Rossi Guillen, sefiala que “el predio” recae sobre uno de mayor extension inscrito
en la partida N° 03054920 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Trujillo—
Zona Registral N° V- Sede Truijillo, por lo que requiere su independizacion, no obstante;
se advertido de una inexactitud del Registro por la omisién en la apertura de una partida
registral resultante de la desmembracién del terreno de 922 has. con 6 000 m2 ubicado
en el distrito y provincia de Viru, departamento de La Libertad, a favor del Estado en virtud
de la Resolucion Ministerial N° 312-72-AG del 29 de junio de 1972, mediante el cual se
incorporan al dominio publico de conformidad con la Ley N° 17716, por encontrarse
abandonadas. En tal sentido, corresponde de conformidad con el articulo 76° del T.U.O
del Reglamento General de Registros Publicos senala: “Los Registradores rectificaran
las inexactitudes a solicitud de parte. Asimismo, pueden proceder de oficio, cuando
adviertan la existencia de errores materiales, la rectificacion de Oficio.

14. Que, considerando lo antes descrito “el predio” constituye un bien de
dominio publico, que tiene la condicion de inalienable e imprescriptible, segun el literal



a) del numeral 2.2 el articulo 2°' de “el Reglamento”, y en virtud del 6.2.6° de la Directiva
N° 004-2015/SBN, se debe disponer la reasignacion del uso publico a los fines para los
que requiere “PROVIAS NACIONAL", es decir al derecho de via de la Carretera
Panamericana Norte, Tramo Pativilca-Trujillo (Ruta PE-1N) del proyecto “Red Vial N° 4:
Tramo Pativilca — Santa — Trujillo y Puerto Salaverry — Empalme PN1N” , antes de la
aprobacion de la transferencia predial.

15. Que, asimismo esta Superintendencia cuenta con el marco normativo
habilitante establecido en el “D. Leg. N° 1192” para transferir el dominio a titulo gratuito
de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico o dominio privado del
Estado, razon por la cual, debe aprobarse la transferencia de “el predio” a favor de
"PROVIAS NACIONAL” para que sea destinado al “Proyecto: Red Vial N° 4: Tramo
Pativilca — Santa — Trujillo y Puerto Salaverry — Empalme PN1N”.

16. Que, ademas revisada la partida N° 03054920 del Registro de Predios de la
Oficina Registral de Trujillo — Zona Registral N° V - Sede Trujillo, existen dos hipotecas
a favor del Banco del Peru por un monto de 7,8000 oro sellado constituida por la Sociedad
Agricola Guadalupito Limitada y el otro a favor del Banco de Crédito del Perd por un
monto de 1 000 000.00 soles oro constituida por la Negociacion Guadalupito Limitada,
las cuales han cumplido el plazo de caducidad. Por lo que, resulta necesario levantar el
gravamen de las dos hipotecas inscritas en la partida registral N® 03054920 por haber
cumplido el plazo de caducidad conforme al art. 3° de la Ley 26639;

17. Que, la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante
“SUNARP”) queda obligada a registrar, libre de pago de derechos, los inmuebles y/o
edificaciones a nombre del sector, gobierno regional o local al cual le pertenece el
proyecto con la sola presentacion de la solicitud correspondiente acompafnada de la
resolucién de la SBN, esto de conformidad con el numeral 3) del articulo 41° del “D. Leg.
N°® 1192”

18. Que, sin perjuicio de lo expuesto, se debe tener en cuenta que de acuerdo
con lo prescrito por el numeral 5) del articulo 41° del “D. Leg. N° 1192” la entidad o
empresa estatal ocupante de los predios y/o edificaciones requeridos para la ejecucion
de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, tiene un plazo de treinta (30) dias habiles, contados
desde la notificacion de la resolucion de la SBN, para desocupar y entregar la posesion
de los citados inmuebles, a favor del sector, gobierno regional o gobierno local al cual
pertenece el proyecto.

19. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia
de dominio a titulo gratuito, se fija en S/. 1.00 (un nuevo sol con 00/100) el valor unitario
del inmueble materia de transferencia.

De conformidad con lo establecido en el “D. Leg. N° 1192”, “Decreto Legislativo
que aprueba la Ley Marco de adquisicion y expropiacion de inmuebles, transferencia de
inmuebles de propiedad del Estado, liberacion de interferencias y dicta otras medidas para
la ejecucién de obras de infraestructura”, la Quinta Disposicion Complementaria Final y

! Articulo 2.- De los términos

Los bienes de dominio publico son aquellos bienes estatales, destinados al uso publico como playas, plazas, parques, infraestructura vial, vias
férreas, caminos y otros, cuya administracion, conservacidn y mantenimiento corresponde a una entidad; aguellos que sirven de soporte para
la prestacion de cualquier servicio publico como los palacios, sedes gubemativas e institucionales, escuelas, hospitales, estadios, aportes
reglamentarios, bienes reservados y afectados en uso a la defensa nacional, establecimientos penitenciarios, museos, cementerios, puertos,
aeropuertos y otros destinados al cumplimiento de los fines de responsabilidad estatal, o cuya concesion compete al Estado. Tienen el cardcter
de inalienables e imprescriptibles y que sobre ellos, el Estado ejerce su potestad administrativa, reglamentaria y de tutela conforme a ley”;

“Procedimiento de Transferencia de Propiedad Estatal

En caso que el proyecto comprenda dreas de dominio publico, expresamente declarados o identificados como tal a través de un acto
administrativo o norma legal especifica, como por ejemplo: dreas de aporte reglamentario, equipamiento urbano, vias, parques u otras dreas,
independientemente del nivel de gobierno al que se encuentran adscritos, se dispondrd la reasignacion del uso publico a los fines para los que
se requiere, de manera conjunta con el acto de transferencia de titularidad de dicho bien, en el marco de lo dispuesto por el numeral 41.1 del
articulo 41° de la Ley.
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las Disposiciones Complementarias Modificatorias Ley N° 30025, “Ley que facilita la
adquisicion, expropiacion y posesion de bienes inmuebles para obras de infraestructura y
declara de necesidad publica la adquisicion o expropiacién de bienes inmuebles afectados
para la ejecucion de diversas obras de infraestructura”, la Ley N° 29151, “Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales”, su Reglamento aprobado mediante el Decreto
Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el Decreto Supremo N° 016-2010-
VIVIENDA vy el Informe Técnico Legal N° 419 -2017 /SBN-DGPE-SDDI del 1 de junio de

Articulo 1°.- Aprobar la INDEPENDIZACION del area de 1 149,00 m2, que forma parte
de uno de mayor extension inscrito a favor del Estado, en la partida N° 03054920 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Trujillo — Zona Registral N° V - Sede Truijillo,
con CUS N° 104544, segun la documentacion técnica brindada por el titular del proyecto
que sustenta la presente Resolucion.

rticulo 2°.- Aprobar la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL
STADO POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N°
51192 del area descrita en el articulo 1° de la presente Resolucién a favor del MINISTERIO
E TRANSPORTE Y COMUNICACIONES - PROYECTO ESPECIAL DE
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE NACIONAL-PROVIAS NACIONAL, en
aplicacion del “D. Leg. N° 1192”, con la finalidad que lo destine al proyecto “Red Vial N° 4:
Tramo Pativilca — Santa — Trujillo y Puerto Salaverry — Empalme PN1N”.

Articulo 3°.- Disponer la inscripcion de la presente Resolucion en la Oficina Registral de
Trujillo — Zona Registral N° V - Sede Trujillo.

Registrese, y comuniquese.
P.OIN"522
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