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SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
BIENES ESTATALES INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 364-2018/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 11 de junio de 2018
VISTO:

El Expediente N° 236-2018/SBNSDDI, sobre DESAFECTACION
ADMINISTRATIVA que deriva del procedimiento administrativo de Transferencia Predial
Entre Entidades Publicas, presentada por el MINISTERIO DE VIVIENDA,
CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO, representado por el Director General de la Oficina
General de Administracion Durich Whittembury Talledo, del predio de 36 228,05 m?,
ubicado en el Lote 1 de la Manzana H4 del “Asentamiento Humano Villa Hermosa”,
=] distrito y provincia de Casma, departamento de Ancash, inscrito a favor del Estado en la

/ Partida Registral N° P09105805 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Casma
' de la Zona Registral N° VIl — Sede Huaraz, con CUS N° 98781, en adelante “el predio”;

A yr

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), en virtud de
lo dispuesto porla Ley N.° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales
(en adelante la “Ley”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N.° 007-
2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante el “Reglamento”), es un Organismo
Puablico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que
2\ constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable
z\tanto de normar los actos de adquisicién disposicién administraciéon y supervisic’m de

2. Que, mediante Oficio N° 120-2018-VIVIENDA/OGA, presentado el 19 de
marzo de 2018 (S.I. N° 08707-2018), el Ministerio de Vivienda, Construccion vy
Saneamiento, representado por el Director General de la Oficina General de
Administracion, Durich Whittembury Talledo (en adelante el “MVCS”), solicitd la
transferencia predial interestatal a titulo gratuito de “el predio”, con la finalidad de ejecutar
el Proyecto Integral Urbano de Vivienda Social denominado: “Villa Hermosa”, el cual
beneficiara a 1,335 pobladores, en el marco del Decreto Supremo N° 003-2012-
VIVIENDA, el cual tiene como propdsito atender la demanda de suelo urbano con fines
de vivienda social y servicios complementarios de infraestructura y equipamiento.

3. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 43° del “Reglamento”, el cual dispone que: “La desafectacion de un bien de
dominio publico, al dominio privado del Estado procedera cuando haya perdido la
naturaleza o condicién apropiada para su uso publico o para prestar un servicio publico,
y sera aprobada por la SBN, de acuerdo con sus respectivas competencias.



Excepcionalmente, a solicitud de la entidad, previo informe sustentatorio, la SBN
procedera a aprobar la desafectacion de los predios de dominio publico (...). La
desafectacion se inscribe en el Registro de Predios a favor del Estado, por el sélo mérito
de la resolucion que asi lo declara”.

4. Que, el procedimiento de desafectacion administrativa consiste en una
declaracion de voluntad de un 6rgano del Estado o de un hecho que trae como
consecuencia hacer salir un bien del dominio publico del Estado para ingresar en el
dominio privado del mismo (...)"".

5. Que, como parte del procedimiento se evalué la documentacion técnica
remitida por el “MVCS”, asi como los antecedentes registrales, advirtiendose que “el
predio” esta inscrito a favor del Estado en la Partida Registral N® P09105805 del Registro
de Predios de la Oficina Registral de Casma, con CUS N° 98781; el cual fue objeto de
un proceso de formalizacion efectuado por la Comision de Formalizacion de la Propiedad
Informal - COFOPRI, asignandole el uso de equipamiento urbano - area destinada a
educacioén, por lo que constituye un bien de dominio publico?. Asimismo, se verificé que
en el asiento 000005 de la Partida Registral N° P09105805, se encuentra inscrita la
Resolucion N° 0050-2017/SBN-DGPE-SDAPE del 18 de enero de 2017, mediante la cual
se declar6 la extincion de la afectacion en uso de “el predio” otorgada a favor del
Ministerio de Educacion en virtud del numeral 1 del articulo 105° del “Reglamento”, por
incumplimiento de la finalidad, toda vez que en la inspeccion técnica efectuada por
profesionales de la SBN el 4 de agosto de 2016, se encontraba desocupado, libre de
edificaciones, con presencia de desmonte en algunos sectores y postes de media tension
que cruzan por medio del predio, sefalandose ademas que pese al requerimiento
efectuado por la Subdireccion de Supervision, el Ministerio de Educacién no cumplié con
remitir sus descargos, evidenciando no sélo su falta de diligencia como administrador de
“el predio”, sino también su falta de interés en el incumplimiento de la finalidad de la
afectacion en uso (fojas 19-20).

6. Que, la Subdireccion de Supervision y la Subdireccion de Administracion del
Patrimonio Estatal efectuaron la inspeccion técnica de “el predio” quedando registrada en
la Ficha Técnica N° 1951-2016/SBN-DGPE-SDS y Ficha Técnica N° 1646-2016/SBN-
DGPE-SDAPE, del 22 de agosto y 9 de diciembre de 2016, respectivamente,

erificandose que “el predio” se encuentra desocupado y sin actividad alguna, situacién
de hecho que se ha mantenido en el tiempo desde la extincion de la afectacién en uso
(fojas 17-18).

7. Que, el "MVCS", conforme a la Ley N° 30156 — Ley de Organizacion y
Funciones del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, es una entidad
‘J\publica del Poder Ejecutivo, cuya finalidad es normar y promover el ordenamiento,
ejoramiento, proteccion e integracion de los centros poblados, urbanos y rurales, como
istema sostenible en el territorio nacional, asi como facilitar el acceso de la poblacién a
o, Mondle o/ una vivienda digna y a los servicios de saneamiento de calidad y sostenibles, en especial
274 pe2'””  de aquella rural o de menores recursos; promueve el desarrollo del mercado inmobiliario,
o la inversion en infraestructura y equipamiento en los centros poblados.
8. Que, mediante Decreto Supremo N° 003-2012-VIVIENDA, se crea el
Programa Generacion de Suelo Urbano, bajo el ambito del Viceministerio de Vivienda y
Urbanismo, con el propdsito de atender la demanda de suelo urbano con fines de
vivienda social y servicios complementarios de infraestructura y de equipamiento
mediante la promocién de acciones de recuperacion y/o transformacion urbana y
desarrollo de proyectos de produccién de nuevo suelo urbano.

' Ccopa Almerco, Sara. “El Dominio Plblico; su Desafectacion”. Tesis para optar el grado de magister con mencién en Derecho Civil en la Pontificia
Universidad Catdlica del Peri. Agosto, 2004. P. 82

* Art- 2 del Decreto Legislativo N® 1202

Bienes de dominio publico, tales como aportes reglamentarios, areas de equipamiento urbano, vias, derechos de via, y otros
destinados al uso o servicio plblico. Asi como en los bienes adquiridos por donacién sean de dominio publico o privado, excepto los
donados con fines de vivienda (énfasis es nuestro).
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9. Que, en efecto, el articulo 2° de la norma antes glosada, establece que son
objetivos del Programa Generacion de Suelo Urbano, entre otros, urbanizar terrenos de
propiedad del estado con aptitud urbana, para el desarrollo de proyectos de vivienda
social y sus servicios complementarios.

10. Que, de acuerdo a lo expuesto en el quinto considerando de la presente
Resolucion, se ha determinado que “el predio” es un area destinada a equipamiento
urbano (area destinada a educaciéon) derivado de un proceso de formalizacion
efectuado por COFOPRI, constituyendo un bien de dominio publico por lo que
corresponde a esta Superintendencia emitir la resolucién que apruebe la desafectacion
administrativa, lo cual implica el cambio de condicion de dominio publico a dominio
privado del Estado, de conformidad con el articulo 43° del Reglamento”, esto con la
finalidad de continuar con el procedimiento de transferencia predial interestatal a titulo
gratuito de “el predio” a favor del “MVCS para que pueda ejecutar el Proyecto Integral
Urbano de vivienda Sacial denominado: Villa Hermosa, el mismo que beneficiara a 1 335
pobladores.

11. Que, mediante Memorando N° 1392-2018/SBN-DGPE-SDAPE del 11 de
abril de 2018, la “SDAPE” comunic6 que sobre “el predio” no se viene evaluando ningin
procedimiento administrativo sobre actos de administracion (fojas 45).

12. Que, de acuerdo al numeral 6.13.3 y la Segunda Disposicion
omplementaria de la Directiva N° 006-2014/SBN, “Procedimientos para la aprobacion
la venta directa de predios de dominio estatal de libre disponibilidad”, aplicable
pletoriamente para la publicidad en el presente caso, la resolucién que aprueba la
desafectacion de dominio publico debe ser publicada en el Diario Oficial “El Peruano”,
1>/debiéndose remitir la orden de publicacién al administrado interesado a fin que sea
ingresada a la empresa editora en un plazo de cinco (5) dias habiles de recibida la
misma, asumiendo el administrado el costo de dicha publicacion. La gestion de la
inscripcion registral de la resolucion de desafectacion, se efectia una vez que esta haya
quedado firme.

13. Que, conforme a lo establecido en el literal f) del articulo 48° del Reglamento
de Organizacion y Funciones de la SBN, corresponde a esta Subdirecciéon aprobar la
desafectacion de dominio publico al dominic privado del Estado.

Por lo expuesto, y de conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151, Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales y su Reglamento aprobado por el
Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus maodificatorias; y, el Informe Técnico
Legal N° 424-2018/SBN-DGPE-SDDI del 11 de junio de 2018;



SE RESUELVE:

PRIMERO.- Aprobar la DESAFECTACION ADMINISTRATIVA del predio de 36 228,05
m?, ubicado en el Lote 1 de la Manzana H4 del “Asentamiento Humano Villa Hermosa”,
distrito y provincia de Casma, departamento de Ancash, inscrito a favor del Estado en la
Partida Registral N° P09105805 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Casma
de la Zona Registral N° VII — Sede Huaraz, con CUS N° 98781, por los fundamentos
expuestos en la parte considerativa de la presente resolucion.

SEGUNDO.- Disponer la inscripcion de la presente resolucion en el Registro de Predios
de la Oficina Registral de Casma de la Zona Registral N° VII — Sede Huaraz, una vez que
la misma haya quedado firme.

gistrese, notifiquese y publiquese.-
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