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SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 331-2016/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 02 de junio de 2016
VISTO:

El Expediente N° 710-2015/SBN-SDDI, que contiene la solicitud presentada por
VIVAS CHINGA RAMOS, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de un predio
con un area de 8,000.00 m?, ubicado en el Sector La Caleta San Pablo (lado oeste de la
via que conduce a Lagunitos), distrito de La Brea, provincia de Talara y departamento de
Piura, en adelante “el predio”; v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante “la Ley”); Decreto Supremo N° 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento; Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante “el
Reglamento”); es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que, en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales, es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion,
administracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes cuya administracién esta a su cargo, y tiene como finalidad buscar
el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
de Organizaciéon y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales
(SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22
de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN”), la Subdireccién de Desarrollo
Inmobiliario es el 6rgano competente, en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes
estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 11 de noviembre de 2015 (S.l. N° 26603-
2015), VIVAS CHINGA RAMOS (en adelante “el administrado”) solicita la venta directa
de “el predio” por la causal prevista en el literal d) del articulo 77° de “el Reglamento”
(fojas 1). Para tal efecto, adjunta los siguientes documentos: a) Copia simple de su
documento nacional de identidad (fojas 3); b) copia simple de la Partida Registral N°
11073739 del Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina Registral de Sullana, Zona
Registral N° 1 — Sede Piura (fojas 4); c) certificado de busqueda catastral de “el predio”
del 23 de octubre de 2015 emitido por los Registros Publicos, Zona Registral N° 1 — Sede
Piura (fojas 5 a 7); d) memoria descriptiva de “el predio” (fojas 8); e) plano perimétrico y
de ubicacion de “el predio” con coordenadas UTM —-PSAD 56 (fojas 9); f) acta de
inspeccion judicial de constatacion de fecha 09 de noviembre de 2000 emitida por Juez



de Paz Unica Denominacién de Talara (fojas 10); g) acta de inspeccion judicial de
constatacion de fecha 04 de julio de 2004 emitida por Juez de Paz Unica Denominacion
de Talara (fojas 11); h) acta de inspeccion judicial de constatacion de fecha 02 de febrero
de 2015 emitida por Juez de Paz Unica Denominacion de Talara (fojas 12), y; i) acta de
inspeccion judicial de constatacion de fecha 12 de mayo de 2010 emitida por Juez de
Paz Unica Denominacion de Talara (fojas 13).

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 74° de “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal
pueden ser objeto de compraventa sélo bajo la modalidad de subasta publica vy,
excepcionalmente, por compraventa directa. Asimismo, los supuestos de
compraventa directa se encuentran previstos en el articulo 77° de "el Reglamento" y
desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la
aprobacion de la venta directa de predios de dominio privado estatal de libre
disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucion N° 064-2014-SBN (en adelante, “la
Directiva N° 006-2014/SBN”) y de aplicacion inmediata, inclusive, a los procedimientos
que se encuentren en tramite y que se hayan iniciado con la entrada en vigencia de "el
Reglamento”, de conformidad con lo previsto en el ultimo parrafo de la Segunda
Disposicion Transitoria de la citada Directiva.

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de “el predio”, deberan acreditar el
cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77° de “el Reglamento”.

6. Que, el numeral 6.1) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre las cuales se encuentra, la evaluacion formal de la
solicitud, entendida como aquella en la que esta Sub Direccién, en tanto unidad organica
competente, procedera a verificar la documentacién presentada y, de ser necesario,
requerira al administrado para que, dentro del término de quince (15) dias habiles,
computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectué la aclaracion, precision
o reformulacién de su pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el numeral 6.3) de “Directiva N°
006-2014/SBN”.

7. Que, por su parte, el articulo 32° de “el Reglamento” prevé que esta
Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los
actos de disposicién de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos de propiedad
del Estado que se encuentran bajo su administracion; siendo las demas entidades
publicas las competentes para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de
disposicion de los bienes de su propiedad.

8. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la admision
a tramite de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

9. Que, el numeral 1) del articulo 3° de la.Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General, establece la competencia como uno de los requisitos de validez
de los actos administrativos, entendida aquella como la facultad atribuida a la
administracién que la habilita para realizar una actuacion administrativa.

10. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso,
esta Sub Direccién evalua, en primer lugar, si el predio objeto de compraventa es de
propiedad del Estado, representado por esta Superintendencia, y si dicho bien es de
libre disponibilidad. Verificados los extremos sefialados, se procede con la calificacion
formal de cada uno de los documentos presentados por los administrados, de
conformidad con “el Reglamento”, “el TUPA de la SBN”, “la Directiva 006-2014/SBN” y
otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.
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11. Que, como parte de la referida etapa de calificacion formal de la solicitud
presentada por “el administrado”, se emitié el Informe de Brigada N° 1609-2015/SBN-
DGPE-SDDI del 30 de noviembre de 2015 (fojas 14 y 15); mediante el cual se concluyd
lo siguiente:

1)

4.1 El_predio materia de venta cuenta con inscripcion registral a favor del Estado,
representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN, de la
siguiente manera:

o 26.38%, lo que representa un drea de 2,110.26 m2 inscrita dentro de un predio
de mayor drea en la partida registral N° 11069682 del Registro de Predios de
la Oficina Registral de Sullana, con registro SINABIP N° 3925-Piura (CUS
89453) a favor del Estado representado por la Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales — SBN.

. 73.58%, lo que representa un drea de 5,886.10 m2 inscrita dentro de un predio
de mayor drea en la partida registral N° 11073739 del Registro de Predios de
la Oficina Registral de Sullana, con registro SINABIP N° 4072-Piura (CUS
92767) a favor del Estado representado por la Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales — SBN.

. 0.04%, lo que representa un drea de 3.64 m2sin inscripcion registral, dentro
de la via publica.

4.2 Segun la base grdfica de la Ill subasta publica 2015, la parte norte del predio solicitado
se encuentra parcialmente considerada, con un 26.38%, lo que representa un drea de
2,110.26 m2, la misma que se llevard a cabo el dia 16 de diciembre 2015.

4.3 El predio se encuentra de en RDM Residencial Densidad Media, de acuerdo al Plano N°
70: Propuesta de Zonlificacion General, y de acuerdo al Cuadro N° 193: propuesta de
zonificacion de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de La Brea — Negritos
— 2014 — 2024.

4.4 Asimismo, segun las imdgenes referenciales del Google Earth desde el afio 2007 al afo
2009 no se observa ocupacion fisica del predio, en imdgenes del afio 2011. se observa
el inicio de la ocupacion parcial del predio con muros perimétricos en construccion y
relleno y nivelacion parcial del terreno hasta un 70& del drea solicitada.

(..).

12. Que, en virtud a la normativa glosada en el sexto considerando de la presente
resoluciéon, esta Subdireccidon realizé la calificacion formal de la documentacion
presentada por “el administrado”; requiriéndole, mediante el Oficio N° 316-2016/SBN-
DGPE-SDDI del 15 de febrero de 2016 (fojas 23 y 24), lo siguiente:

“(...)

En tal sentido, de la calificacion de su solicitud y de la documentacién anexada conforme a los
requisitos en las normas antes glosadas, habiendo invocado la causal d) de venta directa,
regulada en el articulo 77 de “el Reglamento” y los requisitos detallados en el articulo 6.2) de
la Directiva N° 006-2014/SBN, debera presentar adicionalmente nuevos medios probatorios
que acrediten la posesion con una antigiedad mayor a cinco (5) afios cumplida al 25 de
noviembre de 2010 adjuntando para tal efecto, los documentos siguientes:

a) Copia fedateada, autenticada, legalizada o certificada de la Declaraciéon Jurada del
Impuesto Predial (HR Y PU o PR) y de los recibos de pago de los tributos municipales
correspondientes a los afos de posesion del predio. Las declaraciones juradas y pagos
de tributos que hayan sido formuladas en via de regularizacién solo tienen mérito para
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acreditar la antigliedad de la posesion a partir de la fecha en que han sido presentadas
y pagadas ante autoridad competente.

b) Copia fedateada, autenticada, legalizada o certificada del testimonio de la escritura
publica o del documento privado con firmas legalizadas o certificadas donde conste la
transferencia de posesién del predio a favor del solicitante.

c) Copia fedateada o certificada del acta de inspeccion judicial del predio.

d) Copia fedateada, autenticada, legalizada o certificada de la constancia de posesion
otorgada por la municipalidad en cuya jurisdiccion se encuentra el predio.

e)  Otro documento emitido por la entidad publica que acredite la posesion del predio en
favor del solicitante o de sus predecesores.

De la evaluacion técnica realizada a la documentacion presentada y de la comparacion grafica
catastral con que cuenta esta Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, se advierte
respecto de “el predio” lo siguiente:

“...)

4.1 El predio materia de venta directa cuenta con inscripcion reqistral a favor del Estado
representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN, de la
siguiente manera:

*  26.38%, lo que representa un area de 2 110, 26 m2 inscrita dentro de un predio
de mayor darea en la partida registral N° 11069682 del Registro de Predios de
la Oficina Registral de Sullana, con registro SINABIP N° 3925- Piura (CUS
89453) a favor del Estado representado por la Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales — SBN.

e 73,58%, loque representa un area de 5 886.10 m2 inscrita dentro de un predio
de mayor area en la partida registral N° 11073739 del Registro de Predios de
la Oficina Registral de Sullana, con registro SINABIP N° 4072-Piura (CUS
92767) a favor del Estado representado por la Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales — SBN.

e 0.04%, lo que representa un area de 3,64 m2 sin inscripcion registral, dentro
de la via publica.

4.2 Segun la base gréafica de la Il subasta publica 2015, la parte norte del predio
solicitado se encuentra parcialmente considerada, con un 26.38%, lo que representa
un area de 2 110.26 m2,

4.3 El predio se encuentra en RDM Residencial Densidad Media, de acuerdo al Plano N°
70: Propuesta de Zonificacion General, y de acuerdo al Cuadro N° 193: propuesta
de zonificacién de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de La Brea
— Negritos - 2014 - 2024.

4.4 Asimismo, segun las imagenes referenciales del Google Earth desde el afio 2007 al
ano 2009 no se observa ocupacioén fisica del predio, en imagenes del afio 2011 se
observa el inicio de la ocupaciéon parcial del predio con muros perimétricos en
construccion y relleno y nivelacion parcial del terreno hasta un 70% del area
solicitada.

[T

En ese sentido, tomando en consideracion lo antes sefalado y con la finalidad de atender
correctamente su solicitud, debera corregir la documentacion técnica presentada, excluyendo
el drea de 2110.26 m? que representa el 26.38% del area total) dado que dicha area se
encuentra reservada por estar propuesto para la Subasta Publica por esta Superintendencia
(Resolucion N° 189-2015/SBN-DGPE-SDDI, se aprobd venta por subasta), en consecuencia
no es un bien de libre disponibilidad. Asimismo, debera excluir el area de 3.64 m? (que
representa el 0.04% del area total) por ser un bien de dominio publico y no ser de libre
disponibilidad, a fin de continuar con el procedimiento de venta directa. En caso de excluir las
areas mencionadas, debera cumplir con adjuntar los siguientes documentos con el area
corregida:

a)  Plano perimétrico del predio en sistema de coordenadas UTM, Datum PSAD 56 o WGS
84 a escala 1/100, 1/200, 1/500, 1/1000 con indicacién del &rea, linderos, angulos y
medidas perimétricas, autorizado por ingeniero civil o arquitecto colegiado, debiendo
utilizar la escala apropiada que permita visualizar la informacion contenida en el plano;

b)  Plano de ubicacién del predio en escala 1/1000 o 1/1500; y, :

c) Memoria descriptiva del predio (con los nombres de los colindantes, de ser posible),
autorizado por ingeniero o arquitecto colegiado.

Cabe precisar, que los documentos antes indicados deben guardar correspondencia
indubitable con el predio materia de solicitud.

Ademas, se le informa que en virtud del numeral 6.3 del articulo VI de “la Directiva’ N° 006-
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2014/SBN”, concordado con el inciso 135.1 del articulo 135° de la Ley del Procedimiento
Administrativo N° 27444, se le otorga un plazo de quince (15) dias habiles, mas el término de
la distancia ( 2 dias habiles), computados a partir del dia siguiente de la notificacion del
presente oficio, para que subsane las observaciones advertidas, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible su solicitud y disponerse el archivo correspondiente.

Ll

13. Que, de la revision del oficio descrito en el considerando precedente se puede
inferir basicamente dos observaciones concretas a la solicitud de “el administrado”: 1)
que presente adicionalmente nuevos medios probatorios que acrediten la posesion con
una antigliedad mayor a cinco (5) afios cumplida al 25 de noviembre de 2010, los cuales
deben ser remitidos en copia fedateada, autenticada, legalizada o certificada y que deben
guardar correspondencia indubitable con “el predio”; y, 2) que, reformulando su solicitud,
corrija la documentacioén técnica presentada, excluyendo el area de 2,110.26 m2 (que
representa el 26.38% del area total) y el area de 3.64 m2 (que representa el 0.04% del
area total), debiendo adjuntar los documentos descritos en el oficio indicado.

14. Que, corresponde precisar que el oficio descrito en el décimo segundo
considerando de la presente resolucion fue notificado a “el administrado” el 12 de abril
de 2016 en el domicilio ubicado en Avenida José Galvez S/N (frente al porton 5 de
Petrotech), La Brea, Talara; motivo por el cual el plazo de 15 dias habiles mas el término
de la distancia de dos (02) dias habiles para cumplir con lo requerido vencié el 05 de
mayo de 2016. ‘

15. Que, en el caso en concreto, “el administrado” no presenté documento alguno
hasta la emision de la presente resolucion, conforme consta de la busqueda respectiva
en el Sistema Integrado Documentario — SID (fojas 25), por lo que, corresponde hacer
efectivo el apercibimiento contenido en “el Oficio”, debiéndose, por tanto, declarar
inadmisible su solicitud de venta directa y disponerse el archivo definitivo del presente
procedimiento, una vez consentida esta resolucion; sin perjuicio, de que pueda volver a
presentar nuevamente su pretension teniendo en cuenta las observaciones efectuadas,
en la medida que la presente no constituye una declaracién de fondo.

16. Que, tomando en consideracion que “el predio” estaria siendo ocupado de
manera parcial con algunas construcciones (conforme se concluyé en el informe de
brigada senalado en el considerando décimo primero de la presente resolucion),

% corresponde a esta Subdireccion derivar el presente expediente administrativo, una vez
consentida la presente resolucion, a la Subdireccion de Supervision para que proceda
conforme a sus atribuciones, de conformidad con el literal j) del articulo 46° del
Reglamento de Organizacién y Funciones de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Constitucion Politica del Pert de 1993, la
Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el
Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la Directiva N° 006-2014/SBN; el Informe
Técnico Legal N° 0371-2016-SBN-DGPE-SDDI del 31 de mayo de 2016.



SE RESUELVE:

- \ PRIMERO: Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
,.,ﬁ-,.;‘,;" VIVAS CHINGA RAMOS por los fundamentos expuestos en la parte considerativa de la
3 ’(j;g» presente resolucion.

’é{ SEGUNDO: Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una
vez consentida la presente Resolucion.

TERCERO: DERIVAR el presente expediente administrativo a la Subdireccion de
Supervisién de esta Superintendencia, una vez consentida la presente resolucion.

Registrese y comuniquese.
P.O. 5.2.1.4

_______________________ v

Abog. Paola Maria Elisa Bustamante Gonzalez
Subdirectora (e) de Desarrollo Inmobiliario




