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RESOLUCION N° 319-2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 24 de mayo de 2017

VISTO:

El Expediente N° 091-2017/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por
YOBANI BENITO AGUILAR MAQUERA Y OTROS, mediante la cual peticionan la
ENTA DIRECTA de un area de 1 735,779 m?, ubicado al Noreste del Sector Cristo
lanco, entre el AA.HH. Mariscal Nieto y el Proyecto Integral Pueblo Libre — Sector el
erminal, distrito de Moquegua, provincia de Mariscal Nieto, departamento de Moquegua,
n adelante “el predio”; y

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN”),

. en virtud de lo dispuesto por la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de

7~ ;3 A Bienes Estatales (en adelante “la Ley”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto

. . “Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), asi

5 ;omo el Decreto Supremo N° 004-2007-VIVIENDA vy el Decreto Supremo N° 058-2011-

éPCM es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion

: y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,

- siendo responsable tanto de normar los actos de adquisicién, disposicion, administracion

=~ y supervision de los bienes estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los

bienes cuya administracion esta a su cargo, y tiene como finalidad lograr el
aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

/. 2 oY, 2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
@ g % é E}rganlzacién y Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-
2 = S S MIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF”), la Sub Direccién

los actos de disposicién de los bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 27 de enero de 2017 (S.l. N° 02703-
2017), por Yobani Benito Aguilar Maquera y otros (en adelante “los administrados”),
peticionan la venta directa de “el predio (fojas 1). Para tal efecto adjuntan, entre otros, los
siguientes documentos: a) copias simples del Documento Nacional de Identidad de “los
administrados” (fojas 4); b) memoria descriptiva de “el predio” suscrita por el ingeniero
topografo y agrimensor Jorge Luis Maldonado Sotomayor, en octubre de 2016 (fojas 11);
c) plano de ubicacion y localizacion suscrito por el ingeniero topégrafo y agrimensor Jorge
Luis Maldonado Sotomayor, en octubre de 2016 (fojas 13); d) plano perimétrico suscrito
por el ingeniero topdgrafo y agrimensor Jorge Luis Maldonado Sotomayor, en octubre de
2016 (fojas 14); y e) certificado de busqueda catastral emitido por la Oficina Regional de
Moquegua de la Superintendencia Nacional de Registros Publicos el 27 de octubre de
2016 (fojas 15).



4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 74° de “el Reglamento”, segun el cual los bienes de dominio privado estatal
pueden ser objeto de compraventa sélo bajo la modalidad de subasta publica y,
excepcionalmente, por compra venta directa. Asimismo, los supuestos de
compraventa directa se encuentran previstos en el articulo 77° del Reglamento vy
desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimientos para la
aprobacion de la Compraventa Directa por Causal de Predios de Dominio Privado del
Estado de Libre de Disponibilidad”, aprobada por Resolucién N° 064-2014-SBN,
publicada el 11 de septiembre de 2014 (en adelante la “Directiva N° 006-2014/SBN”).

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de un predio de dominio privado del Estado,
deberan acreditar el cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77°
de “el Reglamento”.

6. Que, el numeral 6.1) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” regula las etapas del
ocedimiento de venta directa, entre las cuales se encuentra, la evaluacion formal de la

7. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que

esta Superintendencia solo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de

P los actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se

Vi _3 ?3: f; \encuemran bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes

a7y para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los bienes de su
;:-propledad

\M 8. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la admision
 a tramite de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenario.

9. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccion evalua en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que
“sea propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden,

10. Que, es preciso indicar que de la busqueda catastral del 27 de octubre de
2016 presentada por “los administrados” (fojas 15), se advierte que “el predio” materia de
solicitud se encuentra parcialmente sobre un ambito inscrito en la partida N° P08040314
y sobre un ambito donde no se han detectado predios inscritos.

11. Que, la informacién indicada ha sido corroborada con el Informe de Brigada
N° 542-2017/SBN-DGPE-SDDI del 3 de mayo de 2017 (fojas 64), determinando, entre
otros, respecto de “el predio” lo siguiente:

“(..)
4.1 “El predio” se superpone graficamente de la siguiente manera:
¢ Parcialmente en 1 734,71 m? (99.94%) sobre un ambito sin antecedentes
registrales a favor del Estado.

« El resto de drea de 1,07 m? (0.06%) sobre un ambito inscrito en la Partida
Registral N° P08040314 del Registro Predial Urbano de la Zona Registral N° Xl
Sede Tacna, Oficina Registral de Moquegua, correspondiente a la Mz H Lote 7
del AA.HH. Proyecto Integral Pueblo Libre — Sector el Terminal, de titularidad del
Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal (COFOPRI), de area
1 173,00 m? y cuyo Uso indica Area Verde / Area Arborizacién.

4.2 “El predio” se superpone en su totalidad sobre la Zona denominada: “SP-08
Equipamiento — Recreacion”, de acuerdo al Plan de Promocién y Control de Uso

o
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del Suelo para la ciudad de Moquegua, que forma parte del Plan Director de
Moquegua - Samegua 2003-2010.

4.3 No es posible realizar la evaluacién técnica de “el predio” por alguna de las
causales de compraventa directa indicadas en el articulo 77° del Reglamento de
la Ley General del Sisterna Nacional de Bienes Estatales - Ley N° 29151, aprobado
con Decreto Supremo N° 007-2008-Vivienda y sus modificatorias (15-03-2008).

(eos)®

12. Que, en atencidon a la evaluacion técnica descrita en el considerando
precedente, y de evaluacion de los antecedentes registrales, se desprende respecto a “el
redio” lo siguiente: i) 1 734,71 m? (representa el 99.94%) no cuenta con antecedente
/ grafico registral; y, ii) 1,07 m?- (representa el 0.06%) se superpone con la partida registral

- N° P08040314, inscrita a favor del Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal
— COFOPRI (foja 18).

fr
g
&

13. Que, en consecuencia, estd demostrado que el area de 1 734,71 m?
7 B ,',v (representa el 99.94% de “el predio”), no cuenta con antecedentes registrales a favor del

/// %‘guwma / stado, por lo que no puede ser materia de actos de disposicion, en tanto que, de acuerdo
| !? s4lf_ cal articulo 48° de “el Reglamento” concordado con la norma glosada en el sexto y séptimo

) -'Eonaderando de la presente resolucion, todo acto de disposicidn requiere que se haya

e \(, “concluido con la inscripcion del derecho a favor del Estado. No obstante ello, ésta
\’\rz;, dogarr “we" Subdireccion solicitara a la Subdireccién de Administracion del Patrimonio Estatal evalie
i el inicio de las acciones para la primera inscripciéon de dominio a favor del Estado, de
conformidad con el literal €) del articulo 44° del Reglamento de Organizacién y Funciones
de esta Superintendencia.

14. Que, por su parte, el area de 1,07 m? (representa el 0.06% de “el predio”) se
~‘gncuentra inscrito a favor del Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal-
LOFOPRI, en la medida que viene siendo objeto del procedimiento de formalizacion a su
sgargo, en tal sentido, de conformidad con la normativa glosada en el sexto y sétimo

onsiderando de la presente resolucion, esta Superintendencia sélo es competente para
la evaluacién, tramite y aprobacién de los actos de disposicién de los bienes de caracter
y alcance nacional, asi como aquellos que se encuentran bajo su administracion, por lo
que dicha area tampoco puede ser materia de venta directa por parte de esta
Superintendencia.

15. Que, en virtud de lo expuesto en el décimo segundo y décimo tercer
considerando de la presente resolucion, corresponde declarar improcedente la solicitud
presentada por “los administrados”; debiéndose disponer su archivo una vez quede
consentida la presente resolucion.

De conformidad con lo establecido en la Constitucién Politica del Peru de 1993, la Ley N°
29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado
por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el Decreto
Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la Directiva N° 006-2014/SBN; y, el Informe Técnico
Legal N° 0373-2017/SBN-DGPE-SDDI de 23 de mayo de 2017.



Y ’ cI’PRIMERO Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
X ?J,‘OBANI BENITO AGUILAR MAQUERA Y OTROS, por los fundamentos expuestos en
da presente resolucion.

SEGUNDO.- PONER en conocimiento de la Subdireccion de Administracion de
Patrimonio Estatal, para que proceda conforme a sus atribuciones, de acuerdo con lo
senalado en el décimo tercer considerando de la presente resolucion.

B A
90 ‘/‘\\ ERCERO Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo una vez

szrﬁu&cﬁg )

KB0G. MARIA DEL PILAR PINEDA FLORES

Subdirectora (e) de Desarrolio
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