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SUPERINTENDENCIA I
NACIONAL DE DESARROLLO
BIENES ESTATALES INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 315.2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 19 de mayo de 2017

VISTO:

_ El expediente N° 355-2016/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por

SIMEON VICTOR RAMIREZ DE LA CRUZ, mediante la cual peticiona la VENTA

DIRECTA de un predio de un area de 11 501,66 m?, ubicado a la altura del Km. 79.40 de

la actual carreterd Panamericana Sur, cima del balneario Cerro La Virgen, distrito de San

Antonio, provincia Canete, departamento de Lima, inscrito a favor del Estado en las

partidas registrales Nros. 21009497, 21015038, 21013841 y 21021538 del Registro de

. Predios de la Oficina Registral de Canete, Zona Registral N° IX — Sede Lima, asignado

/ ' con CUS Nros. 32720, 24743, 39669 y 37649; en adelante “el predio”; y,

ONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante “la Ley”); Decreto Supremo N° 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento; Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante “el
Reglamento”); es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
+ A Construccion y Saneamiento, que, en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de
“®ienes Estatales, es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion,
-mministracic'm y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos

especto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, y tiene como finalidad buscar
¥ &/l aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

=/

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales
(SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22
de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdirecciéon de Desarrollo
Inmobiliario es el 6rgano competente, en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes
tatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

8: 3. Que, mediante escrito presentado el 21 de abril del 2016 (S.I. N° 10100-2016),
"<Bimedn Victor Ramirez de La Cruz (en adelante “el administrado”), solicita la venta
.« Adirecta de “el predio” de conformidad con la causal “c” del articulo 77° de “el Reglamento”
=~ (fojas 1). Para tal efecto adjunta, entre otros, los documentos siguientes: 1) copia simple
de su documento nacional de identidad (fojas 3); 2) certificado de busqueda catastral
emitido por el Registro de Predios de la Oficina Registral de Canete el 8 de abril del 2016
(fojas 4); 3) plano perimétrico de abril del 2016 (fojas 7); 4) plano de perimétrico de abril




del 2016 (fojas 8); 5) plano de ubicacion y localizacion de abril del 2016 (fojas 9); 6)
memoria descriptiva del predio Cerro La Virgen del 20 de abril del 2016 (fojas 12); 7)
copia legalizada de la Resolucion de Gerencia N° 1410-2015-GODUR-MPC del 23 de
diciembre del 2015 (fojas 19); 8) copia legalizada del certificado de zonificacion y vias N°
234-2015-SGPCUC-GODUR-MPC del 23 de diciembre del 2015 (fojas 20); 9) copia
legalizada de la escritura publica imperfecta del 12 de noviembre de 1997 (fojas 21); y,10)
copia legalizada de la constancia emitida por el Ministerio de Agricultura Unidad Agraria
Departamental VI Lima Centro de Desarrollo Rural Canete el 10 de octubre del 1991
(fojas 23).

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 74° de “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal
pueden ser objeto de compraventa sélo bajo la modalidad de subasta publica vy,
excepcionalmente, por compraventa directa. Asimismo, los supuestos de
compraventa directa se encuentran previstos en el articulo 77° de "el Reglamento" y
esarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la
probacién de la venta directa de predios de dominio privado estatal de libre
isponibilidad”, aprobada mediante la Resolucion N° 064-2014-SBN (en adelante la
Directiva N° 006-2014/SBN).

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de “el predio”, deberan acreditar el
cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77° de “el Reglamento”.

6. Que, el numeral 6.1) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluacion formal de la
solicitud, entendida como aquella, en la que esta Subdireccion -Unidad Organica
ompetente- procedera a verificar la documentacion presentada y, de ser necesario,
equerira al administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles,
omputados a partir del dia siguiente de su notificacidn, efectué la aclaracion, precision
o reformulacion de su pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el numeral 6.5) de “Directiva N°
006-2014/SBN.

7. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que
esta Superintendencia solo es competente para la evaluacién, tramite y aprobacién de
los actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se
encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes
para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicién de los bienes de su
propiedad.

i = 8. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la admision
o £/a tramite de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se
/encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

9. Que, en tal sentido, como parte de la calificacién de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccién evalua en principio si el predio objeto de compraventa es de propiedad
del Estado, representado por esta Superintendencia y si este es de libre disponibilidad,
para luego proceder a la calificacion formal de cada uno de los documentos presentados
por los administrados, de conformidad con nuestro “Reglamento”, TUPA y “Directiva” y
otras normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

10. Que, como parte de la referida etapa de calificacion formal a la solicitud
presentada por “el administrado”, se emiti¢ el Informe de Brigada N° 1020-2016/SBN-
DGPE-SDDI del 15 de julio del 2016 (fojas 27); por el cual se concluyé lo siguiente:

1)
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4.1 Se graficé a “el predio” acumulando los lotes graficados en los planos (superposiciones con
dreas inscritas y no inscritas), resultando un poligono de un drea de 11 501,66 n¥ y un
perimetro de 609,64 mi, al que se denomina “el predio”. Asimismo al encontrarse las
coordenadas de los planos en DATUM WGS 84, se realizo la conversion de DATUM,
generando desplazamiento de “el predio”, respecto de la ubicacion indicada en los planos. Por
lo antes mencionado, se ubico a “el predio” tomando en cuenta la ubicacién indicada en los
planos, la que coincide con el diagndstico graficado en los mismos (superposiciones).

4.2 Comparado “el predio” con la BASE UNICA SBN (base grafica de predios del Estado), se
encuentra de la siguiente manera:

e Parcialmente superpuesto en un drea de 200,84 n? (representa el 1.75 %) con el predio
inscrito a favor del Estado, en la partida N° 21009497 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Carete, Zona Registral N° [X. Sede Lima, con CUS N° 32720, que tiene
inscrita una Anotacion de Demanda.

Parcialmente superpuesto en un drea de 74,17 n¥ (representa el 0.64 %) con el predio
inscrito a favor del Estado — Superintendencia de Bienes Nacionales, en la partida N°
21015038 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Carete, Zona Registral N° IX.
Sede Lima, con CUS N° 24743, que tiene inscrita una Anotacion de Demanda.
Parcialmente superpuesto en un drea de 1 174,01 m? (representa el 10.21 %) con el predio
inscrito a favor del Estado, en la partida N° 21013841 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Cariete, Zona Registral N° IX. Sede Lima, con CUS N° 396689.

» Parcialmente superpuesto en un drea de 2 856,17 n¥ (representa el 24.83 %) con el predio
inscrito a favor del Estado - Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, en la
partida N° 21021538 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Canete, Zona
Registral N° IX. Sede Lima, con CUS N° 37649, el cual tiene anotado servidumbres
gratuitas a favor de la Compariia de Cemento Chilca (Gravdmenes y Cargas).
Parcialmente superpuesto en un drea de 1 418,10 n’ (representa el 12.33 %) con
duplicidad Registral entre las partidas N° 21009497 (Estado) y N° 21021538 (Estado - SBN)
del Registro de Predios de la Oficina Registral de Canete, Zona Registral N° IX. Sede Lima,
con CUS N° 32720 y N° 37649. )
Y las dreas que restan de 5 553,90 nP y 224,47 n¥ (representan el 50.24 %), superpuestas
con drea sin inscripcion registral a favor del Estado representado por la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales.

Asimismo “el predio” se encuenira en zona donde no es posible descartar su implicancia con
el dmbito de la Comunidad Campesina de Chilca Sector la Palapa y Aspitia, inscrito en Ia
Ficha N° 2405, ya que en su titulo archivado N° 873 06.07.1907 de los Registros Publicos, no
obran planos inscritos que permitan visualizar graficamente los linderos perimétricos de la
referida partida debido a su antigliedad, segun lo menciona el certificado de busqueda adjunto
(copias simple).

4.3 Visualizado “el predio” en las imdgenes del programa Google Earth (fecha 13-03-2016), se
aprecia a ‘el predio” proximo a la Carretera Panamericana Sur PE — 1S (carretera
Panamericanas Sur), que forma parte de la Red Vial Nacional; por lo que de ser el caso deberd
realizarse la consulta respectiva a la entidad correspondiente, para descartar que el ambito de
“el predio” afecte el derecho vial de dicha carretera.

4.4 Visualizado el GEOCATMIN (Sistema de Informacion Geoldgico y Catastral Minero,
desarrollado por el INGEMMET), “el predio” se encuentra totalmente dentro del ambito del
derecho minero de sustancia NO METALICA, con cédigo DRO000003, denominado OFIC. DE
BENEF. ANEXO TERCERO, el que se encuentra con procedimiento en TRAMITE y en
situacion VIGENTE.

4.5 El Certificado de Zonificacién y Vias N° 234-2015-SGPCUC-GODUR-MPC, se refiere a un
terreno de un drea 10 000,00 n?, la cual no coincide con el drea solicitada (11 501,66 @),
asimismo no cuenta con grdfico ni datos de coordenadas, por otro lado menciona que se



accede al predio mediante un desvio al OESTE a la altura del km 79-80 de la Autopista
Panamericana Sur, informacion que es insuficiente para determinar que efectivamente se
refiere a “el predio”.

(i

11. Que, en virtud del informe descrito y de la evaluacion de los antecedentes
registrales, se desprende respecto de “el predio” lo siguiente: i) 200,84 m? (representa el
1.75 %) se superpone con un area inscrita a favor del Estado, en la partida registral N°
21009497 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Canete (fojas 32); ii) 74,17
m? (representa el 0.64 %) se superpone con un area inscrita a favor del Estado —
Superintendencia de Bienes Nacionales, en la partida registral N° 21015038 del Registro
de Predios de la Oficina Registral de Cafiete, en la cual se observa una inscripcién de
Anotacion de Demanda de Accion de Amparo interpuesta por Arenas de San Antonio
S.A.C. contra esta Superintendencia (fojas 36); iii) 1 174,01 m? (representa el 10.21 %)
se superpone con un area inscrita a favor del Estado, en la partida N° 21013841 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Canete (fojas 38); iv) 2 856,17 m?
epresenta el 24.83 %) se superpone con un area inscrita a favor del Estado —
uperintendencia Nacional de Bienes Estatales, en la partida registral N° 21021538 del
egistro de Predios de la Oficina Registral de Canete, la cual se observa una anotacion
de servidumbre gratuita a favor de la Compaiiia de Cemento Chilca (fojas 41); v) 1 418,10
m? que representa el 12,33 % se superpone parcialmente con las partidas registrales N°
21009497 y 21021538 de la Oficina Registral de Canete, advirtiéndose entre las aludidas
partidas duplicidad registral (fojas 32 y 41); y, vi) 5 553,90 m?y 224,47 m? (representan
el 50.24 %), superpuestas con un area sin inscripcion registral a favor del Estado.

12. Que, mediante Memorando N° 2742-2016/SBN-DGPE-SDDI7 del 7 de
setiembre del 2016 (fojas 53) y Memorando N° 3616 /SBN-DGPE-SDDI del 14 de
noviembre del 2016 (fojas 60), se solicitd a la Procuraduria de esta Superintendencia
* \\jnforme el estado actual de la demanda de Accion de Amparo. En tal sentido, mediante
-‘; emorandum N° 01485-2016/SBN-PP del 21 de noviembre de 2016 (fojas 63), la
3Procuraduria informa que existe un proceso de Accion de Amparo interpuesta por Arenas
e San Antonio S.A.C. contra esta Superintendencia (Exp. N° 5324 1-2002) seguido ante
el 63° Juzgado Civil de Lima, el mismo mediante Resolucion N° 37 del 7 de febrero del
2007, indica que se cumpla lo ejecutoriado y que se archive el proceso siendo que
mediante Resolucion N° 14 del 3 de julio del 2010, se declaré fundada en parte la
demanda, en vista que se cumplio con lo resuelto en la sentencia mediante la Resolucién
N° 071-2005/SBN-GO-JAD.

= 13. Que, mediante el Oficio N° 2007-2016/SBN-DGPE-SDDI del 8 setiembre del
Lt -N2016 se solicita a Provias Nacional, nos informe si “el predio” se encuentra dentro de los
Icances del derecho de via, al encontrase proximo a la carretera panamericana sur PE-
~ ;|1S la cual forma parte de la red vial nacional. (fojas 56).

14. Que, mediante el Oficio N° 2006-2016/SBN-DGPE-SDDI del 8 setiembre del
2016, se solicita a la Direccion de Formalizaciéon de la Propiedad Rural del Gobierno
Regional de Lima, nos informe si “el predio” se encuentra dentro de los limites de la
propiedad inscrita a favor de la Comunidad Campesina de Chilca sector de la Palapa y
Aspitia (fojas 57).

15. Que, mediante Oficio N° 395-2016-GRL/GRDE/DIREFOR/VCS del 21 de
setiembre del 2016 (S.l. N° 25721-2016), Direccion de Formalizacion de la Propiedad
Rural del Gobierno Regional de Lima, informa que “el predio” se encontraria fuera de los
ambitos de la Comunidad Campesina de Chilca y parcialmente sobre el predio Tres
Cruces zona 2 (fojas 58).

16. Que, mediante Oficio N° 7152-2016/MTC/20.15 del 4 de octubre del 2016 (S.I.
N° 27136-2016), Provias Nacional, informa que de conformidad a la Resolucion

..
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Ministerial N® 411-2001-MTC-15.02 del 6 de setiembre del 2001, precisa el derecho de
via de la Autopista Panamericana Sur Pte. Pucusana Cerro Azul-Ica, el cual es de 26
metros a cada lado del eje de via en ambos lados, el cual no afectaria a “el predio” (fojas
59).

17. Que, mediante solicitud presentada el 10 de noviembre del 2016 (S.I N°
31103-2016), “el administrado” adjunta, entre otros, el siguiente documento: a) copia
simple del Oficio N° 7152-2016/MTC/20.15 del 29 de setiembre del 2016 (fojas 61).

18. Que, es preciso indicar que esta Subdireccion evalué formalmente los
cumentos glosados en el tercer considerando de la presente resolucién con los cuales
| administrado” pretende acreditar el ejercicio de su posesién desde antes del 25 de
noviembre de 2010, de conformidad con la norma citada en el sexto considerando de la
presente resolucion, advirtiéndose lo siguiente:

18.1 La escritura publica imperfecta del 12 de noviembre de 1997 (fojas 21); vy, la
constancia de inspeccion ocular N° 0240-2013 emitido por la Municipalidad
Distrital El Alto el 11 de noviembre del 2013 (fojas 23), siendo que el area,
linderos y medidas perimétricas consignadas es menor al area de “el predio”
(10 000,00 m?) ademas estas difieren con el area consignada en el plano
perimétrico materia de venta.

19. Que, en atencion a la evaluacion técnica descrita en el considerando
precedente de la presente resolucion, esta Subdireccion realizé la calificacion formal de
la documentacion presentada por “el administrado” a través del Oficio N° 374-2017/SBN-
DGPE-SDDI del 10 de febrero del 2017, (fojas 98) (en adelante “el Oficio”), se puede
inferir basicamente tres observaciones concretas: i) es necesario que presente
documentacion técnica en la cual excluya el area de 5 778,37 m? sin inscripcion registral
a favor del Estado; ii) presente nuevos medios probatorios que acrediten
indubitablemente que viene ejerciendo la proteccion, custodia y la conservacién de “el
V X\ _predio” con anterior del 25 de noviembre de 2010; v, iii) presente el certificado de
_\parametros urbanisticos y edificatorios de “el predio”.

S 3 20. Que, es conveniente precisar que “el Oficio” fue debidamente notificado el 13
> -’de febrero de 2017, en el domicilio sefialado en el escrito detallado en el tercer
considerando de la presente resolucion y recibido por “el administrado” (fojas 98), de
conformidad con el numeral 21.4' del articulo 21° de la Ley N° 27444; motivo por el cual,
el plazo de 15 dias habiles mas el término de la distancia de un (01) dia habil para
subsanar dichas observaciones advertidas vencio el 7 de marzo del 2017.

" Articulo 21° de la Ley N° 27444

21.4 La notificacidn personal, se entenderd con la persona que deba ser notificada o su representante legal; pero de no hallarse presente cualguiera de los
dos en el momento de entregar la notificacidn, podré entenderse con la persona gue se encuentre en dicho demicilio, dejandose constancia de su nombre,
documento de identidad y de su relacidn con el administrado.



21. Que, mediante escrito presentado el 2 de marzo del 2017 (S.l. N° 06397-2017)
(fojas 101), “el administrado” dentro del plazo establecido, pretende subsanar la
observaciones advertidas, adjuntando, entre otros los siguientes documentos: 1) copia
simple del cargo de la solicitud de constancia negativa del 30 de setiembre del 1991 (fojas
107); 2) copia simple de la constancia emitida por el Ministerio de Agricultura Unidad
Agraria Departamental VI Lima Centro de Desarrollo Rural Canete del 10 de octubre del
1991 (fojas 108); 3) copia certificada de la escritura publica imperfecta del 12 de
noviembre de 1997 (fojas 109); 4) memoria descriptiva del 1 de marzo del 2017 (fojas
111); 5) plano perimétrico de marzo del 2017 (fojas 115); y, 6) plano de ubicacion y
localizacion de marzo del 2017 (fojas 116).

22. Que, en virtud de la normativa glosada en el quinto considerando de la
presente resolucion, corresponde determinar a esta Subdireccion si “el administrado” a
través de la documentacion enumerada en el considerando que antecede de la presente
resolucion ha cumplido con subsanar las observaciones efectuadas a su solicitud de
venta directa, conforme se detalla a continuacion:

22.1 Respecto a la primera observacion:

Se advierte que, “el administrado” presenta la documentacion técnica siguiente:
i) memoria descriptiva del 1 de marzo del 2017 (fojas 111); ii) plano perimétrico
de marzo del 2017 (fojas 115); v, iii) plano de ubicacion y localizacion de marzo
del 2017 (fojas 1186).

Al respecto, esta Subdireccion mediante Informe de Brigada N° 365-2017/SBN-
DGPE-SDDI del 27 de marzo del 2017 (fojas 117), determind lo siguiente:

%)
4.1 “Los predios” se encuentran de la siguiente manera:

Lote 1-A (1 618,94 n?):

« Parcialmente superpuesto en un drea de 200,84 n¥ (representa el 12,4 %) con el predio inscrito
a favor del Estado, en la Partida N° 21009497 del Registro de Predios de la Oficina Registral
de Cariete, Zona Registral N° IX. Sede Lima, signado con Cddigo Unico SINABIP (CUS) N°
32720.

s Loquerestade 1418,10n7 (representa el 87,60 %), superpuesto con duplicidad registral entre
el predio inscrito a favor del Estado y otro inscrito a favor del Estado — Superintendencia de
Bienes Nacionales, en las Partida N° 21009497 y 21021538 del Registro de Predios de la
Oficina Registral de Canete, Zona Registral N° IX. Sede Lima, signados con Codigos Unico
SINABIP (CUS) N™ 32720 y 37649. La ultima cuenta con cuatro (04) Titulos Pendientes
(demandas).

Lote 2-A (74,17 nr):

« Totalmente superpuesto con un ambito de mayor extension, inscrito a favor del Estado -
Superintendencia de Bienes Nacionales, en la Partida N° 21015038 del Registro de Predios
de Lima, Zona Registral N° IX. Sede Lima, signado con Codigo Unico SINABIP (CUS) N°
24743,

Lote 3-A (1 174,01 m?):

« Totalmente superpuesto con el predio de mayor extension, inscrito a favor del Estado, en la
Partida N° 21013841 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Cariete, Zona Registral
N° IX. Sede Lima, signado con Codigo Unico SINABIP (CUS) N° 39669.

Lote 4-A (2 856,68 n7):

« Parcialmente superpuesto en un drea de 2 851,03 7 (representa el 99,80 %), con el predio
inscrifo favor del Estado — Superintendencia de Bienes Nacionales, en la Partida N°
21021538 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Canete, Zona Registral N° IX.
Sede Lima, signado con Cddigo -Unico SINABIP (CUS) N° 37649. La cual cuenta con cuatro
(04) Titulos Pendientes (demandas).

Y lo que resta de 5,65 n¥ (representa el 0,19 %), superpuesto con un ambito sin inscripcicn
registral a favor del Estado representado por la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales.

4.2 “Los predios” se encuentran dentro del ambito del derecho minero de sustancia NO
METALICA, con cédigo DRO000003, denominado OFIC. DE BENEF. ANEXO TERCERQ, el
que se encuentra en TRAMITE y en situacién VIGENTE.
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1) i

En virtud del informe de brigada descrito en el considerando y de la revision de
las partidas registrales, se advierte que “el administrado” pretende comprar a
través del presente procedimiento el area de 5 723,80 m?; la cual ha sido dividida
de la forma siguiente:

i) Lote 1-A (1 618,94 m?)

- 200,84 m? (representa el 12,4 %) de “lote 1 - A”, se superpone con el area
inscrita a favor del Estado en la partida registral N° 21009497 de la Oficina
Registral de Canete.

-1 418,10 m? (representa el 87,60 %) respecto de “lote 1 - A", se superpone
parcialmente con las partidas registrales N° 21009497 y 21021538 de la Oficina
Registral de Canete, advirtiéndose entre las aludidas partidas duplicidad registral.

ii) Lote 2- A (74,17 m?)

- “Lote 2 - A” se superpone con un area inscrita a favor del Estado representado
por esta Superintendencia en la partida registral N° 21015038 de la Oficina
Registral de Canete.

iii) Lote 3 - A (1 174,01 m?)

- “Lote 3 - A" se superpone con un area inscrita a favor del Estado en la partida
registral N° 21013841 de la Oficina Registral de Canete.

iv) Lote 4 - A (2 856,68 m?)

-2 851,03 m? (representa el 99,80 %) de “lote 4 -A”, se superpone con el area
inscrita a favor del Estado representado por esta Superintendencia en la partida
registral N° 21021538 de la Oficina Registral de Canete.

- 5,65 m? (representa el 0,19 %) respecto de “lote 4 - A”, superpuesto con un area
sin inscripcion registral a favor del Estado representado por esta
Superintendencia.



En virtud del informe de brigada descrito y de la revision de los antecedentes
registrales se advierte que “el administrado” no ha excluido el area sin inscripcion
registral a favor del Estado; en tal sentido se concluye que no ha subsanado la
primera observacion.

22.2 Respecto a la segunda observacion:

a) La copia simple de la constancia emitida por el Ministerio de Agricultura Unidad
Agraria Departamental VI Lima Centro de Desarrollo Rural Canete del 10 de
octubre del 1991 (fojas 108) y la copia certificada de la escritura publica
imperfecta del 12 de noviembre de 1997 (fojas 109); ya fueron evaluados por
esta Subdireccion conforme se advierte en el décimo octavo considerando de
la presente resolucion, en donde se senala que el area, linderos y medidas
perimétricas consignadas es menor al area de “el predio” (10 000,00 m?)
ademas estas difieren con el area consignada en el plano perimétrico materia
de venta.

b) La copia simple del cargo de la solicitud de constancia negativa del 30 de
setiembre del 1991 (fojas 107), constituye documento privado, razén por la cual
no cumplen la formalidad requerida por el literal j.5 del numeral 6.2 de la citada
Directiva’.

Por lo expuesto, “el administrado” no ha cumplido con subsanar la segunda
observacion.

22.3 Respecto a la tercera observacion:

“El administrado” no adjunté el certificado de zonificacién y vias o certificado de
parametros urbanisticos u otro documento emitido por la municipalidad
competente, que acredite la compatibilidad de uso de “el predio” con la
zonificacion.

En consecuencia, “el administrado” no ha subsanado la tercera observacion.

23. Que, de lo expuesto ha quedado demostrado en autos que “el administrado”
no cumplié con lo requerido en “el Oficio”, debiendo, por tanto declararse inadmisible su
3\, solicitud de venta directa, disponiéndose el archivo definitivo del presente procedimiento

2\ administrativo, una vez consentida la presente resolucion, sin perjuicio de que pueda
Slvolver a presentar nuevamente su pretension teniendo en cuenta las observaciones
‘efectuadas, asi como lo expuesto en la presente resolucién y los requisitos exigidos por
la normativa vigente en la medida que la presente no constituye una declaracién de fondo.

24. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccion poner en conocimiento
de la Subdireccion de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones de
conformidad con el literal j) del articulo 46° del Reglamento de Organizacion y Funciones
de esta Superintendencia.

25. Que, mediante escrito presentado el 18 de abril del 2017 (S.I. N° 11987-2017),
Margarita Legonia Benavides interpone oposicion contra el procedimiento de venta
directa presentada por “el administrado” (en adelante “la opositora”); para tal efecto
adjunta, los documentos siguientes: i) copia simple de su documento nacional de
identidad (fojas 127); ii) copia simple de los contratos de cesion de derecho posesorios
(fojas 130 al 139); iii) copia simple de las actas notariales N° 98 y 99 del 28 de agosto

?  Directiva N° 006-2014-SBN: Procedimiento para la Aprobacién de la Venta Directa de Predios de Domino Privado Estatal de Libre Disponibilidad

(-.)
j:5. Otro documente emitido por entidad publica que acredite la posesion del predio en favor del sclicitante o de sus predecesores.
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del 2014 (fojas 140); iv) constatacion policial (fojas 144); v) copia simple de plano (fojas
146); vi) copia simple de letras de cambio (fojas 147); vii) copia simple de las cartas
notariales del 2 y 9 de setiembre del 2014 (fojas 154); viii) copia simple de la
manifestacion policial de “la opositora” (fojas 158); ix) fotografias (fojas 163); x) Oficio N°
118-2017-REGION POLICIAL - LIM/DIVPOL-C-CDSA-DEINPOL del 3 de abril del 2017
(fojas 172); y, xi) copia simple de la notificacion preventiva de sancién N° 000052 emitida
por la Municipalidad Distrital de San Antonio el 9 de enero del 2015.

26. Que, en ese sentido, respecto a la oposicion formulada por “la opositora” (fojas
124), corresponde sefalar que, carece de objeto emitir pronunciamiento sobre la misma,
toda vez que, se ha determinado que la solicitud de venta directa promovida por “el
administrado” deviene en inadmisible.

. De conformidad con lo establecido en la Constitucién Politica del Peru de 1993,
sfa Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el
Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la Directiva N° 006-2014/SBN, Resolucién N°
014-2017/SBN-SG del 6 de febrero del 2017; y, el Informe Técnico Legal N° 0364, 0365,
0366 y 0367-2017/SBN-DGPE-SDDI del 19 de mayo del 2017.

! e
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P

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
,m SIMEON VICTOR RAMIREZ DE LA CRUZ, por los fundamentos expuestos en la
/@ sews,’ - \presente resolucion.

5
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TERCERO.- COMUNICAR a la Subdireccién de Supervision, para que proceda conforme
a sus atribuciones.

CUARTO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una vez
consentida la presente Resolucion.

Registrese y comuniquese.
P.O.1521.4

ABOG. WARIA DEL PILAR PINEDA FLORES
Subdirectora () de Desarrollo Inmobihiario
SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE BIENES ESTATALES




