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RESOLUCION N° 299-2018/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 23 de mayo de 2018

El expediente N° 169-2017/SBN-SDDI, que contiene la solicitud presentada por
,, GLOBAL XTRUCTURA DE INGENIERIA Y PROYECTOS S.A.C., representado por su
-/ Gerente General Ytalo Odria Velit, mediante el cual peticiona la VENTA DIRECTA de un

: predio de 354 002,1857 m?, ubicado a la altura del km. 298 de la carretera Panamericana
Norte, distrito y provincia de Huarmey, departamento de Ancash; en adelante, “el predio”;

Yv
CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN”), en
virtud de lo dispuesto por la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales (en adelante “la Ley”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo
N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), asi como el
Decreto Supremo N° 004-2007-VIVIENDA y el Decreto Supremo N° 058-2011-PCM, es
un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
siendo responsable tanto de normar los actos de adquisicion, disposicion, administracion
y supervision de los bienes estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracién estd a su cargo, y tiene como finalidad lograr el
aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales
(SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22
de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN”), la Subdireccion de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante “SDDI”) es el 6rgano competente en primera instancia, para
programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de
disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 3 de marzo de 2017 (S.1. N° 06461-2017),
GLOBAL XTRUCTURA DE INGENIERIA Y PROYECTOS S.A.C., representado por su
Gerente General Ytalo Odria Velit (en adelante “la administrada”) peticiona la venta
directa amparado en la causal b)' del articulo 77° de “el Reglamento” respecto de “el
predio” (foja 1). Para tal efecto, presenta los siguientes documentos: 1) copia fedateada
de la Carta N° 67-GRA-GRI emitido por la Gerencia Regional de Infraestructura del

! Articulo 77.- De las causales para la venta directa
Por excepcion, podra procederse a la compraventa directa de bienes de dominio privado a favor de particulares,
en cualquiera de los siguientes casos:
b) Con la finalidad de ejecutar un proyecto de interes nacional o regional, cuya viabilidad haya sido calificada y
aprobada por el sector o la entidad competente, acorde con la normatividad y politicas del Estado.



Gobierno Regional de Ancash del 8 de febrero de 2017 (foja 3); 2) copia simple del
contrato de prestacion de servicios entre la Asociacion de Viviendas “La Villa Magisterial
el Buen Maestro” y “la administrada” del 4 de agosto de 2016 (foja 6); 3) copia simple del
documento nacional de identidad de Jose Luis Oliva Regalado (foja 13); 4) copia simple
del acta de reunion del concejo directivo de la Asociacién Magisterial “el Buen Maestro”
del 14 de octubre de 2015 (foja 15); 5) copia simple del Acta de Fundacion del Primer
Consejo Directivo Periodo 2013-2015 y aprobacion del estatuto social de la Asociacion
de la Villa Magisterial “El Buen Maestro”, del 27 de agosto de 2013 (foja 18); 6) copia
simple de la solicitud presentada por “la administrada” ante la Gerencia Regional de
Infraestructura del Gobierno Regional de Ancash (foja 28); 7) copia simple del
Memorando N° 2982-2016/SBN-DGPE-SDDI del 27 de setiembre de 2016 (foja 33); 8)
copia simple del Oficio N° 1079-2016/SBN-SG-UTD del 29 de setiembre de 2016 (foja
34); 9) copia simple del Memorando N° 2822-2016/SBN-DGPE-SDAPE del 03 de octubre
de 2017 (foja 36); 10) certificado de busqueda catastral, emitido por la Oficina Receptora
de Huarmey de la Zona Registral N° VII — Sede Huaraz (foja 37); 11) copia simple de la
partida registral N° 11026327 del Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina Registral
Casma (foja 39); 12) copia simple de la partida registral N° 11026435 del Registro de
Propiedad Inmueble de la Oficina Registral Casma (foja 43); 13) copia simple de la partida
registral N° 11026270 del Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina Registral Casma
(foja 47); 14) copia simple de la partida registral N° 11006388 del Registro de Propiedad
Inmueble de la Oficina Registral Casma (foja 49); 15) copia simple de la Memoria
Descriptiva del predio El Roble — 1l, suscrito por el ingeniero Arturo Morante Garrido, de
agosto de 2009 (foja 56); 16) plano del proyecto Villa Magisterial elaborado por la
Municipalidad Provincial de Huarmey (foja 61); 17) plano de ubicacion y localizacion
suscrito por el arquitecto Anthony Varas Cabana de agosto de 2016 (foja 64); 18) planos
y graficos de edificacion elaborados por ITAMARSAC (foja 65); 19) presupuesto del
proyecto del 29 de agosto de 2016 (foja 87); 20) copia simple del Certificado de

Parametros Urbanisticos y Edificatorios N° 015-2016-MPH-GGT del 10 de agosto de
2\R016, sin firma (foja 91); 21) copia simple del documento aspectos generales del
: Jloroyecto suscrito por el arquitecto Anthony Varas Cabana (foja 104); 22) memoria
descriptiva de “el predio” suscrita por el arquitecto Anthony VVaras Cabana, de agosto de
2016 (foja 109); 23) copia simple del plano conceptual del area denominada “Villa
Magisterial” suscrito por el arquitecto Anthony Varas Cabana (foja 117); y, 24) plano
Y, perimétrico de “el predio” suscrito por el arquitecto Anthony Varas Cabana de agosto de

2016 (foja 120).

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 74° del “Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal
pueden ser objeto de compraventa sélo bajo la modalidad de subasta publica v,
excepcionalmente, por compraventa directa. Asimismo, los supuestos de procedencia se
encuentran previstos en el articulo 77° del citado “Reglamento”. Finalmente, cabe sefalar
que el presente procedimiento administrativo ha sido desarrollado por la Directiva N° 006-
2014/SBN, aprobada por la Resolucion N° 064-2014/SBN del 5 de septiembre de 2014 y
publicada en el diario oficial “El Peruano” el 11 de septiembre de 2014 (en adelante la
“Directiva N° 006-2014/SBN").

5. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la “Directiva N° 006-
2014/SBN" establecen que la calificacion de la solicitud (evaluacion formal de la solicitud)
constituye una de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un
acto discrecional de esta Subdireccion, sino una obligacion imperativa que emana de una
norma de orden publico. Dicha disposicion legal sefiala que: “Recibida la solicitud, la
entidad publica, a través de la unidad operativa encargada de sustentar el tramite,
procedera a verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al
administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles computados a partir
del dia siguiente de su notificacion, efectde la aclaracion, precision o reformulacién de su
pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento de declararse inadmisible
la solicitud (...)".
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6. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN" prevé que la admision
a tramite de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

7. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccion evaltia en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que
sea propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la
libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
invocada (calificacion formal); de conformidad con nuestro “Reglamento” y la “Directiva
N° 006-2014/SBN" y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

8. Que, en atencidn alo sefialado en el considerando precedente, como parte de
la etapa de calificacion se emitio el Informe de Brigada N° 368-2017/SBN-DGPE-SDDI
del 27 de marzo de 2017 (foja 121), segun el cual se concluy6 respecto de “el predio” lo
siguiente: i) “el predio” cuenta con un area grafica de 353 931,0084 m?, existiendo una
diferencia de 71,1773 m?, con respecto al area solicitada de 354 002,1857 m?,
consignada en su solicitud; ii) las coordenadas consignadas en el plano perimétrico
presentado por “la administrada” se encuentran desfasadas existiendo una distancia
aproximada de 25 029,4354 metros lineales entre la zona involucrada y la zona donde
caen las coordenadas consignadas en el plano presentado; iii) sin perjuicio de lo antes
expuesto, se determind de manera referencial que “el predio” objeto de la solicitud se
encuentra parcialmente superpuesto con los predios del Estado inscritos en las partidas
electronicas N° 11026435, 11026327, 11006388 y 11026270 del Registro de Predios de
la Oficina Registral Casma.

9. Que, en atencién a lo expuesto, mediante el Oficio N° 1098-2017/SBN-DGPE-
SDDI del 25 de abril del 2017 (en adelante “el Oficio”) (foja 125) se requirié a “la
administrada” lo siguiente: i) plano perimétrico y de ubicacion en coordenadas UTM vy
memoria descriptiva autorizada por ingeniero o arquitecto colegiado; ii) copia de la
resolucion mediante la cual se aprueba el proyecto de interés nacional o regional por el
sector o entidad competente, en la cual debe constar el area y linderos del predio sobre
el cual se ejecutara el proyecto, asi como el cronograma o plazo para la ejecucion de
éste, de acuerdo a lo senalado en el literal i) del numeral 6.2 de la “Directiva N° 006-
2014/SBN”, considerando que la carta N° 67-GRA-GRI del 8 de febrero de 2017, no
resulta ser el documento que se ha establecido como requisito para el presente
procedimiento; y, iii) copia de la partida registral donde conste inscrita su constitucion y
certificado de vigencia de poder de su representante legal, asi como la copia simple de
su documento nacional de identidad, de conformidad con lo sefalado en el literal ) del
numeral 6.2 de la directiva antes mencionada.

10. Que, es conveniente precisar que “el Oficio” fue notificado el 24 de abril de
2017, en la direccién consignada en la solicitud de venta directa descrita en el tercer
considerando de la presente resolucion, siendo recibida por Manuel Ayllon, con D.N.I. N°
57956147, quien se identificé como empleado; razén por la cual se le tiene por bien
notificado, de conformidad con el articulo 20° del TUO de la Ley N° 27444; motivo por el
cual, el plazo senalado en el referido documento vencio el 19 de mayo de 2017.




11. Que, mediante escrito presentado el 17 de mayo de 2017 (S.I. N° 15229-2017)
(foja 126) es decir dentro del plazo otorgado, “la administrada”, presenta los siguientes
documentos: i) Plan conceptual del predio Villa Magisterial suscrito por el arquitecto
Anthony Varas Cabana, sin fecha (foja 131); ii) memoria descriptiva de “el predio” suscrita
por el arquitecto Anthony Varas Cabana, de julio de 2016 (foja 135); iii) aspectos
generales del proyecto suscrito por el arquitecto Anthony Varas Cabana (foja 139); iv)
declaracion jurada de habilidad suscrita por Anthony Varas Cabana, del 10 de mayo de
2017 (foja 146); v) copia simple del documento nacional de identidad del representante
de “la administrada” (foja 147); vi) certificado de vigencia a favor de Odria Velit Ytalo
Hernan, emitido por la Oficina Registral de Lima, el 3 de mayo de 2017 (foja 148); vii)
plano de ubicacién y localizacion de “el predio” suscrita por el arquitecto Anthony Varas
Cabana, de agosto de 2016 (foja 152); viii) plano perimétrico de “el predio” suscrita por
el arquitecto Anthony Varas Cabana, de mayo de 2017 (foja 153).

12. Que, en virtud de la normativa glosada en la presente resolucion, corresponde
determinar a esta Subdireccién si “‘la administrada” ha cumplido con subsanar las
observaciones efectuadas a su solicitud de venta directa descritas en el noveno
considerando de la presente resolucion, conforme se detalla a continuacion:

12.1 Respecto a la primera observacion

“La administrada” presento: i) memoria descriptiva de “el predio” autorizada por
arquitecto (foja 135); y, ii) plano perimétrico de “el predio” autorizado por
arquitecto (foja 153).

Por lo expuesto, se ha podido determinar que “la administrada” ha cumplido con
subsanar la primera observacion advertida.

12.2 Respecto a la segunda observacion

“La administrada” no presentd la resolucion mediante la cual se aprueba el
proyecto de interés nacional o regional por el sector o entidad competente, en la
cual debe constar el area y linderos del predio sobre el cual se ejecutara el
proyecto; manifestando que, la Carta N° 67-GRA-GRI, suscrita por el Gerente
Regional de Infraestructura del Gobierno Regional de Ancash, el 8 de febrero de
2017, resulta ser el documento suficiente, al tratarse de un acto administrativo,
para acreditar la aprobacion del proyecto de interés regional o nacional.

Al respecto debemos sefialar que, de la revision del Reglamento de Organizacion
y Funciones — ROF del Gobierno Regional de Ancash, aprobado mediante
Ordenanza Regional N° 008-2017/GRA-CR, publicada el 11 de diciembre de
2017, se observa en el articulo 82° literal k), que la Gerencia Regional de
Infraestructura del GORE Ancash, tiene como facultad la de proyectar
resoluciones, convenios y adendas del ambito de su competencia; siendo que no
indica la facultad de aprobar y/o suscribir las resoluciones que aprueben
proyectos de interés regional por el sector o entidad competente, en la cual debe
constar el drea y linderos del predio sobre el cual se ejecutara el proyecto, asi
como el cronograma o plazo para la ejecucion de éste, de acuerdo a lo requerido
en el literal i) del numeral 6.2 de la “Directiva N° 006-2014/SBN”.

Por lo expuesto, se ha podido determinar que “la administrada” no ha cumplido
con subsanar la segunda observacién advertida.

12.3Respecto a la tercera observacion

“La administrada” presento: i) copia simple del documento nacional de identidad
del representante de “la administrada” (foja 147); v, ii certificado de vigencia a
favor de Odria Velit Ytalo Hernan, emitido por la Oficina Registral de Lima, el 3 de
mayo de 2017 (foja 148), observandose que no ha presentado la copia simple de
la partida registral donde obra inscrita la constitucion de su representada.
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Por lo expuesto, se ha podido determinar que “la administrada” no ha cumplido
con subsanar la tercera observacion advertida.

13. Que, es conveniente precisar que basta el incumplimiento de una de las
observaciones efectuadas para determinar que “la administrada” no subsano lo requerido
por esta Subdireccién —como en el caso de autos— en donde se determindé que solo
subsano una de las tres observaciones sefialadas en “el Oficio”, por lo que corresponde
ejecutar el apercibimiento contenido en este; debiendo por tanto declararse inadmisible
su solicitud de venta directa disponiéndose el archivo definitivo del presente
procedimiento administrativo, una vez quede consentida la presente resolucion; sin
perjuicio, de que pueda volverse a presentar la solicitud de venta directa, cumpliendo con
los requisitos establecidos en “la Directiva N° 006-2014/SBN", en la medida que la
presente no constituye una declaracién de fondo.

De conformidad con lo establecido en la Constitucion Politica del Per( de 1993,
la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el
Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la Directiva N° 006-2014/SBN; el Informe de
Brigada N° 509-2018/SBN-DGPE.SDDI del 23 de mayo de 2018; vy, el Informe Técnico
Legal N° 325-2018/SBN-DGPE-SDDI del 23 de mayo de 2018.

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
GLOBAL XTRUCTURA DE INGENIERIA Y PROYECTOS S.A.C., representado por su
Gerente General Ytalo Odria Velit.

SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo, una vez
consentida la presente Resolucion.

Registrese y comuniquese.-
P.O.1.8.0.1.4
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| ABOG. MARIA DEL PILAR PINEDA FLORES
/' Subdirectora (a) de Desarroflo Inmobikario
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