SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 270-2018/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 16 de mayo de 2018
VISTO:

El Expediente N° 692-2017/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por
LIZ EDDY ARIPAZANA ABARCA, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de
un area de 49 032,39 m?, ubicado en el Asentamiento Humano La Arboleda, distrito de
Santa Rosa, provincia y departamento de Lima, en adelante, “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la
Ley Generaf del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante la “Ley”), Decreto Supremo N° 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construccién y Saneamiento, Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante “el
Reglamento”), es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion,
administracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes cuya administracién estd a su cargo y tiene como finalidad buscar
el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de

24 rganizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN,

gprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de

2010 (cn adelante “ROF de la SBN"), la Subdireccion de Desarrollc Inmobiliaric {en

adelante “SDDI”) es el érgano competente en primera instancia, para programar, aprobar

y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicién de los bienes
estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 21 de agosto de 2017 (S.I. N° 27921-

§ PPara tal efecto, adjunta entre otros, la siguiente documentacion: 1) copia de la partida
registral N° 13718022 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima (foja 5 al
7), 2} copia simple de su documento nacional de identidad (foja ©); 3) copia de la parlida
registral N° P01270131 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima (foja 11
al 14): 4) copia del Oficio N° 03395-2017/SBN-DNR-SDRC del 21 de julio de 2017 (foja

"1 Articulo 77 De las causales para la Venta Directa .
Por excepcién, podra procederse a la compraventa directa de bienes de dominio privado a favor de particulares en los
siguientes casos: )

a) Cuando colinde con el predio del solicitante y cuyo Unico acceso direclo sea a través de aquel.



15); 5) certificado de busqueda catastral N° 00635-2017 emitido por la Subdireccion de
Registro y Catastro de esta Superintendencia el 14 de julio de 2017 (foja 8); 6) copia
simple de la partida registral P09110505 del Registro Predial Urbano, emitido por la Zona
Registral N° VIl — Sede Huaraz (foja 16); 7) memoria descriptiva suscrita por el ingeniero
civil Edward Haro Tirado en junio de 2017 (foja 17 al 21); 8) plano de ubicacion —
localizacion suscrito por el ingeniero civil Edward Haro Tirado en junio de 2017 (foja 22);
9) plano perimétrico — localizacion suscrito por el ingeniero civil Edward Haro Tirado en
junio de 2017 (foja 23); y, 10) CD — ROOM (fojas 25).

4. Que, mediante escrito presentada el 27 de setiembre de 2017 (S.I. N° 32871-
2017) “la administrada” adjunta carta poder otorgada a favor de Daniel De La Cruz
Espinoza, a fin de que realice tramites relacionados a su procedimiento de compra venta
ante esta Superintendencia (fojas 26).

5. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 74° de “el Reglamento”, segun el cual los bienes de dominio privado estatal
pueden ser objeto de compraventa solo bajo la modalidad de subasta publica vy,
excepcionalmente, por compra venta directa. Asimismo, los supuestos de compraventa
directa se encuentran previstos en el articulo 77° del Reglamento y desarrollados por la
Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimientos para la aprobacion de la
Compraventa Directa por Causal de Predios de Dominio Privado del Estado de Libre de
Disponibilidad”, aprobada por Resolucion N° 064-2014-SBN, publicada el 11 de
septiembre de 2014 (en adelante la “Directiva N° 006-2014/SBN").

6. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la “Directiva N° 006-
2014/SBN" establece que la calificacion de la solicitud (evaluacion formal de la solicitud)
constituye una de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un
2 \hcto discrecional de esta Subdireccion, sino una obligacién imperativa que emana de una
§ Jhorma de orden publico. Dicha disposicion legal sefiala que recibida la solicitud, la entidad
publica, a través de la unidad operativa encargada de sustentar el tramite, procedera a
verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para
que dentro del término de quince (15) dias habiles computados a partir del dia siguiente
de su notificacion, efectie la aclaracion, precisién o reformulacion de su pedido o
complemente la documentacién, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la
solicitud.

7. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que
esta Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de
los actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se
encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes
para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los bienes de su
propiedad.

8. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la admision
a tramite de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

9. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccion evalGa en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que
sea propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden,
la libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la
causal invocada (calificacion formal); de conformidad con “el Reglamento”, la “Directiva
N° 006-2014/SBN” y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

10. Que, como parte de la etapa de calificacion se emitio el Informe Preliminar N°
051-2018/SBN-DGPE-SDDI del 18 de enero de 2018 (foja 27) en el cual se determind
respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) de la evaluacion de la documentacion
técnica presentada se obtiene un area de 49 042,31 m?, la cual discrepa con la solicitada

(49 032,39 m?) y sera materia de analisis; ii) 34 554,77 m?, que representa el 70,46% de
ig:
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“el predio” se encuentra inscrito a favor del Estado en la partida registral N* 13567050 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima (fojas 33 y 34); iii) 14 487,54 m?, que
representa 29,54 % de “el predio” se encuentra en un ambito sin inscripcion registral; iv)
“la administrada” es propietaria del predio de 7.835,39 m? denominado “Parcela 9", que
se encuentra inscrito en la partida registral N° 13718022 del Registro de Predios de la
Oficina Registral de Lima, el cual colinda con el predio inscrito en la partida registral N°
13567050 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, de propiedad del
Estado; y, v) el predio “Parcela 9” no es el Unico acceso directo a “el predio”, toda vez
que por el norte se accede a través del Pasaje 4 del Asentamiento Humano La Arboleda
y los lotes de equipamientos urbanos destinados a parques inscritos en las partidas
registrales N° P1270334 y P01270631 de la Oficina Registral de Lima, y por el oeste
mediante una troche carrozable cercana.

11. Que, en tal sentido, en virtud de lo expuesto en el considerando que antecede,
respecto del 29,54% de “el predio” (14 487,54 m?); este no cuenta con inscripcion a favor

P —n_\ del Estado por lo que no puede ser objeto de acto de dlSpOSlCIOﬂ alguno en atencién a

r olucién y el articulo 48°2 de “el Reglamento”. No obstante, esta Subdireccion
unicara a la Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal - SDAPE, sobre

12. Que, en relacion al 70,46% de “el predio” (34 554,77 m?) esta Subdireccion
procede a evaluar su peticion en la medida que esta area se encuentra inscrita a favor
del Estado. En el caso concreto, “la administrada” solicita la venta directa de “el predio”
en virtud de la causal a) del articulo 77 de “el Reglamento”, segun la cual prescribe dos
A\ quisitos: a) que el predio de propiedad del solicitante colinde con el inmueble de
s@ropiedad del Estado; para posteriormente determinar si, b) el Unico acceso directo al
predio del Estado es posible mediante agque!; requisitos fundamentales que deben
concurrir o cumplirse de manera conjunta de no ser asi, basta que una de estas no se
cumpla, para rechazar la venta directa solicitada.

13. Que, en ese sentido, se advierte del Informe Preliminar descrito en el décimo
considerando de la presente resolucion que el area de 34 554,77 m? es de propiedad. del
Estado representado por esta Superintendencia; sin embargo, se puede apreciar en la
base grafica de la SBN que limita: i) por el norte con el Pasaje 4 del Asentamiento
Humano La Arboleda y con los parques inscritos en las partidas registrales N° P1270334
y P01270631; y ii) por el oeste con una trocha carrozable; ello sumado a lo visualizado
en el programa Google Earth (apoyo tecnico referencial), se evidencia que el predio
“Parcela 9" propiedad de “la administrada no es el unico acceso directo a “el predio”; con
lo cual no cumple con el segundo requisito establecido para la causal invocada; razon

* Articulo 48.- Inscripcién del derecho de propiedad previo a los actos de disposicidn.

Tado acto de disposicién inmabiliaria requiere que se haya culminado con la msr.npcmn del dere:hu de prupledad a favor del Estado o de la entidad :orresponmen(e
lvo que Iz entidad transferente, bajo Responsehilided, acredite ol derecho de prapiedd que le asiste, y, el adqutre uma la chligarion de efectuar el sanezmienta

reglstral respectivo. {...)



por la cual la solicitud de venta directa deviene en improcedente de conformidad con la
normativa sefalada en el décimo segundo considerando de la presente resolucion.

14. Que, finalmente, habiéndose determinado la improcedencia de la pretension
principal, por no cumplir con los requisitos descritos en el décimo segundo considerando
de la presente resolucion, no resulta viable proceder a realizar la inspeccién, en la medida
que ésta constituye una pretension accesoria que solo preexistira de encontrase en curso
el presente procedimiento.

De conformidad con lo establecido en la Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-
VIVIENDA y sus modificatorias, la Directiva N° 006-2014/SBN, aprobada mediante
Resolucion N° 064-2014-SBN, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, el Informe
de Brigada N° 456-2018/SBN-DGPE-SDDI del 16 de mayo de 2018; y, los Informes
écnico Legales N° 293 y 294-2018/SBN-DGPE-SDDI del 16 de mayo de 2018.

iy o
- SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud presentada por LIZ EDDY
ARIPAZANA ABARCA por los fundamentos expuestos en la presente resolucion.

Articulo 2°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo una vez
consentida la presente resolucion.

Registrese, y comuniquese.
P.O.l.:8.0.1.8




