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SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
BIENES ESTATALES INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 264-2018/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 10 de mayo de 2018
VISTO:

. El Expediente N° 330-2017/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE HUARMEY, representada por el Alcalde Miguel
Angel Sotelo Llacas, mediante la cual peticiona la TRANSFERENCIA INTERESTATAL
" 2\ A FAVOR DE GOBIERNOS REGIONALES Y/O GOBIERNOS LOCALES del predio de
1681993, 11 m?, que forma parte de otro predio de mayor extension, ubicado a la altura
-/ de Km. 300 de la Carretera Panamericana Norte, Sector “Pampa Tres Piedras”, distrito y
provincia de Huarmey, departamento de Ancash, inscrito en la partida registral N°
11007400 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Casma de la Zona Registral
N° VIl — Sede Huaraz y con CUS N° 55354, en adelante “el predio”; y,

-.. /CONSIDERANDO:

%S \ 1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN”),
Lt _enl virtud de lo dispuesto por la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de
’ Bienes Estatales (en adelante la “Ley”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto
~Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante el “Reglamento”), es
" un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministeric de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
siendo responsable tanto de normar los actos de adquisicion, disposicién, administracion
y supervision de los bienes estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracion estd a su cargo, y tiene como finalidad lograr el
aprovechamiento economico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
de Organizacion y Funciones de la "SBN", aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-
VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante el “ROF”), la Subdireccion
de Desarrollo Inmobiliario (en adelante la “SDDI") es el érgano competente en primera
instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con
los actos de disposicibn de los bienes estatales bajo la competencia de esta
Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 3 de mayo de 2017 (S.1.13721-2017), la
Municipalidad Provincial de Huarmey, representada por el Alcalde Miguel Angel Sotelo
Llacas (en adelante la “Municipalidad”), solicita la transferencia predial interestatal a titulo
gratuito del area inicial de 1 278 365,00 m? (127.8635 ha), a efectos de ejecutar el
Proyecto denominado: “Programa Municipal del Relleno Sanitario” (foja 1). Para tal
efecto, presenta, entre otros, los documentos siguientes: 1) Acuerdo de Concejo N° 014-
2017-MPH (fojas 2-3); 2) Resolucion Gerencial N° 212-2017-MPH/GGT (fojas 4); 3) Plan
Conceptual del “Programa Municipal del Relleno Sanitario Huarmey” (fojas 5-6); 4)
Memoria Descriptiva (fojas 7-10); 5) Certificado de Parametros Urbanisticos y
Edificatorios N° 010-2017-MPH-GGT (fojas 11); 6) Partida Registral N° 11007400 del
Registro de Predios de Casma (fojas 12); 7) Informe N° 057-2017-MPH/GGT (fojas 13-



14); 8) Informe N° 110-2017-MPH-GGT-SGFPHU (fojas 15); 9) Plano de Zonificacion
(fojas 16); y, 10) Plano de Ubicacion y Localizacion (fojas 17).

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 62° del “Reglamento”, segun el cual, la transferencia de predios estatales es la
traslacién de dominio a titulo gratuito u oneroso de predios del dominio privado estatal,
que se realiza entre las entidades conformantes del Sistema.

5. Que, el articulo 65° del “Reglamento”, establece que la solicitud para la
transferencia entre entidades debera ser presentada ante la entidad propietaria del bien,
el Gobierno Regional o la SBN, segun sea el caso; indicando el uso que se otorgara al
predio, y ademas el programa de desarrollo o inversion acreditando los respectivos
planes y estudios técnico - legales para la ejecucion del programa correspondiente; el
que podra realizarse por cuenta propia o de terceros. La aprobacion se efectuard, previa
opinion técnica de la SBN, por resolucion del titular del Pliego o de la maxima autoridad
administrativa de la entidad propietaria del bien, el Gobierno Regional, o la SBN, de
acuerdo a sus competencias.

e 6. Que, por otro lado, dicho procedimiento administrativo ha sido desarrollado
% <\, .. por la Directiva N° 005-2013/SBN, denominada “Procedimientos para la aprobacion de la
-\ transferencia interestatal de predios del Estado”; aprobada por Resolucion N° 067-
-~ 112013/SBN, del 19 de setiembre de 2013, modificada por la Resolucion N° 086-2016/SBN
%3 _.-’dei 11 de noviembre de 2016 (en adelante la “Directiva”).

7. Que, en ese orden de ideas, el numeral 7.3 de la “Directiva” prescribe que la
calificacion de la solicitud constituye una de las etapas del presente procedimiento
administrativo, la cual no es un acto discrecional de la “SDDI", sino una obligacion
imperativa que emana de una norma de orden publico. Dicha disposicion legal sefiala
que: “La SDDI, en el caso de la SBN, o la entidad publica, a través de la unidad operativa
correspondiente verificara la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al
administrado para que dentro del término de diez (10) dias habiles, computados a partir
| dia siguiente de su natificacion, proceda a aclarar, precisar o reformular su pedido o
Bl|presentar los documentos complementarios a los adjuntados, bajo apercibimiento de
fanerse por no presentada la solicitud”.

8. Que, de la calificacion formai efectuada a la documentacion técnica remitida,

- se procedio a elaborar el Informe de Brigada N° 581-2017/SBN-DGPE-SDDI del 11 de
|; mayo de 2017 (fojas 18-19), concluyendo, entre otros, que el predio de 1 278 365,00 m?:
1) forma parte de otro predio de mayor extension de 1 720 798,45 m?, inscrito a favor
del Estado representado por la SBN en la Partida N° 11007400 del Registro de
Predios de Casma, y CUS N° 55354; 2) se superpone parcialmente con un area de 60
439, 25 m? (4,73 %) en ambito de la Concesion Minera denominada “Huarmey”, cuyo
titular referencial es Alejandro Félix Tamariz Huerta, con codigo N° 010070406, en estado
titulado, para sustancia no metdlico”; 3) cuenta con Zonificacion: “Relleno Sanitario -
OuU-11” (fojas 18-19).

9. Que, mediante Oficio N° 241-2017-MPH-A, presentado el 15 de junio de
2017 (S.1.19328-2017), la “Municipalidad” comunica que procedié a corregir el error
material respecto a las fechas, contenidas en la Resolucion Gerencial N° 212-2017-
MPH/GGT y en el Acuerdo de Consejo N° 014-2017-MPH-A (fojas 23-28).

10. Que, mediante Informe Preliminar N° 106-2017/SBN-DGPE-SDDI del 8 de
setiembre de 2017, se determin6 que la “Municipalidad” cumplié con presentar los
requisitos de forma de conformidad a los establecido en el numeral 6.1 del articulo VI de
la “Directiva”, recomendando continuar con la evaluacion del procedimiento
administrativo (fojas 29-30).
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11. Que, mediante escrito presentado el 12 de diciembre de 2017 (S.1.43553-
2017), “la Municipalidad”, reformula su solicitud, precisando que la nueva area es 1 720
798.45 m? (172.0798 ha); es decir, el area total inscrita en la Partida Registral N°
11007400 del Registro de Predios de Casma (fojas 32-33). Para tal efecto, presenta,
entre otros, los documentos siguientes: 1) Acuerdo de Concejo N° 075-2017-MPH (fojas
34); 2) Resolucion Gerencial N° 212-2017-MPH/GGT (fojas 35); 3) Resolucion Gerencial
N° 926-2017MPH/GGT (fojas 36), 4) Plan Conceptual del proyecto denominado
“Programa Municipal del relleno Sanitario” (fojas 37-38); 5) memoria descriptiva (fojas 39-
41); 6) plano perimétrico — localizacion (fojas 42); 6) plano de zonificacion (fojas 43); 7)
cronograma del proyecto (fojas 44); 8) Certificado de Parametros Urbanisticos y
Edificatorios N° 010-2017-MPH-GGT (fojas 45).

/ 12. Que, de la calificacién efectuada al procedimiento, se elabor6 el Informe
. Preliminar N° 0104-2018/SBN-DGPE-SDDI del 1 de febrero de 2018, el cual concluyd,
“\entre otros, que el predio de 1 720 798,45 m: 1) se encuentra inscrito a favor del Estado
. representado por la SBN en la Partida N° 11007400 del Registro de Predios de la
4 ﬁ)fioina Registral Casma, Zona Registral N° VII — Sede Huaraz, con CUS N° 55354; 2) se
“.“ .+ /superpone en 11 011,10 m?, con el derecho de via de la Red Vial N° 4 / Carretera

Panamericana Norte (RO1N), que representa el 0.64 % del area total solicitada; 3) se

superpone parcialmente (graficamente) con un area de 61 011,6748 m? (representa el

3.55% del area total solicitada) en ambito del derecho minero no metalico con Cddigo
N° 010070406 (Vigente), denominado: “Huarmey” y como Titular: Alejandro Félix Tamariz
Huerta; 4) se superpone parcialmente (graficamente) con un area de 240 591,2834 m?
(representa el 13.98% del area total solicitada) en ambito del derecho minero no
etalico con Cadigo N° 030025413 (Vigente), denominado: “Cantera Sol de Huarmey”
2y como Titular: “S.M.R.L. Cantera Sol de Huarmey”; 5) cuenta con zonificaciéon “Relleno
$anitanio — OU-11"; y, 6) se superpone parcialmente graficamente con la S.I. N° 40203-
017, solicitud de venta directa presentada por Santiago Demetrio Villar Milla (fojas 54-

13. Que, teniendo en cuenta las observaciones técnicas advertidas en el
considerando que antecede, mediante el Oficio N° 613-2018/SBN-DGPE-SDDI del 19 de
marzo de 2018 (en adelante el “Oficio”), se observé a la “Municipalidad” otorgandole el
plazo de diez (10) dias habiles mas un (1) dia habil por el término de la distancia,
computados a partir del dia siguiente de su notificacion, bajo apercibimiento de tenerse
por no presentada su solicitud de acuerdo a lo establecido en el numeral 7.3 de la
“Directiva”; a fin que cumpla con efectuar la subsanacion respectiva (fojas 82).

14. Que, habiéndose notificado el “Oficio” el 26 de marzo de 2018, el plazo para
subsanar las observaciones vencié el 11 de abril de 2018; no obstante ello, consta en
autos que la “Municipalidad”; dentro del plazo previsto, mediante el Oficio N* 112-2018-
MPH-A, presentado el 11 de abril de 2018 (S.I. N° 12880-2018) (fojas 64), reformula el
area materia de solicitud a 1 681 993,13 m? (168.1993 ha), presentando lo documentos
siguientes: 1) Acuerdo de Concejo N° 031-2018-MPH, que aprueba la modificacion del
Acuerdo de Concejo N° 014-2017-MPH del 20 de abril del 2017 (fojas 65-66); 2) Plan
Conceptual de “Programa Municipal del Relleno Sanitario Huarmey” (fojas 68-69); 3)



Memoria Descriptiva (fojas 70-72); 4) Certificado de Parametros Urbanisticos y
Edificatorios N° 009-2018-MPH-GGT (fojas 73); 5) Plano Perimétrico — Localizacion (PL-
01) (fojas 74); 6) Plano de Zonificacién (fojas 76); y, 7) Cronograma de obras (fojas 75).

15. Que, evaluados los documentos senalados en el considerando que antecede,
se elaboré el Informe Preliminar N° 324-2018/SBN-DGPE-SDDI del 17 de abril de 2018, el
cual concluyd, entre otros que, si bien la “Municipalidad” reformulé el area solicitada a 1 681
993,13 m?; desarrollado el poligono y considerando el cuadro de datos técnicos (Datum
PSADS56), que obra en el plano perimétrico, el area que resulta es 1 681 993.11 m2, el cual
sera materia de transferencia. Asimismo, de la calificaciéon integral de los documentos
presentados, se advirtié que “la Municipalidad” cumplié con los requisitos formales exigidos
por la “Directiva”, razon por la cual se admitié a tramite la presente solicitud de transferencia
interestatal a titulo gratuito de “el predio” (fojas 77-81).

16. Que, es conveniente precisar que el numeral 7.2 de la “Directiva” sefiala que:

licon la informacion proporcionada por el administrado, previa inspeccion técnica, de ser
sfecesaria, la SDDI o quien haga sus veces procedera a verificar que el terreno solicitado
sea efectivamente de libre disponibilidad, debiendo tener en cuenta para tal efecto la

condicion juridica del predio y su no inclusion dentro de un régimen legal especial para
la administracion o disposiciéon del mismo”.

17. Que, en tal sentido, el 20 de octubre de 2017, profesionales de esta

X ~_ +._Subdireccion efectuaron la inspeccion técnica a “el predio”, la cual quedo registrada en
SVA Ya Ficha Técnica N° 0022-2018/SBN-DGPE-SDDI del 2 de febrero de 2018 (fojas 60), en

la\cual se determiné lo siguiente:

()

“aproximadamente en un area de 39.1753 ha (391 753,00 m? representa
el 22.77% del area total solicitada) viene funcionando el "Relleno Sanitario
Manual de Huarmey", en dicha érea se advirtié una edificacion de un nivel
de 70,00 m? aproximadamente usada como cuarto de guardiania y
deposito, ademas de un area aproximada de 1 024,00 m? usada como
area de vivero; a la fecha de la inspeccion, el resto del érea se encontraba
desocupada, sin uso, sin ningdn tipo de explotacion econémica. Cabe
senalar que el area de 39.1753 ha se encuentra delimitada con palos de
eucalipto y alambre de puas, o en su defecto por la topografia, cerros y/o
dunas, propia del ambito donde se ubica el predio; no obstante, el drea
de 1 720 798,45 m? no se encuentra delimitada en su gran totalidad con
obra civil de caracter provisional y/o permanente de tal manera que se
restrinja el acceso de terceros, el area que no es usada propiamente
para el relleno sanitario es susceptible de ser invadida.

En la zona donde se encontré al grupo de personas, se advitio una gran
cantidad de monticulos de desmonte (tierra), producto del fenomeno del
nifio 2017 en Huarmey, ademas de plantaciones al costado de lo que
seria una especie de trocha.

(..)

18. Que, en atencidn a lo expuesto, corresponde ahora pronunciarse por el
aspecto de fondo al presente procedimiento administrativo, conforme se detalla a
continuacion:

18.1 Respecto a la expresion concreta de su pedido

La “Municipalidad” ha solicitado la transferencia de “el predio” con la
finalidad de destinarlo al Proyecto denominado “Programa Municipal
del Relleno Sanitario” (en adelante “el Proyecto”).



“aL\CA D

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
BIENES ESTATALES INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 264-2018/SBN-DGPE-SDDI

18.2 Respecto al Certificado de Parametros Urbanisticos vy
Edificatorios

La “Municipalidad” presentd el Certificado de Parametros
Urbanisticos y Edificatorios N° 009-2018-MPH-GGT, emitido por el
Gerente de Gestién Territorial, Arq. Maricielo C. Hernandez €éliz el 10
de abril de 2018, mediante el cual certificé que el area de 172.0789 ha
(predio matriz del cual forma parte integrante “el predio”, presenta
zonificacion “RDM”, “ZRP”, “AEUR”; no obstante, de acuerdo al Plano
de Zonificacion firmado por el Ing. Civil José Alberto Gutiérrez Rurush,
a “el predio” le corresponde la zonificacién: “Botadero de RR.SS.
Pampa Tres Piedras” (OUA-14) (fojas 73 y 76).

En ese sentido, la zonificacion de “el predio”, asignada por la
“Municipalidad” es compatible con el uso que sehala “el Proyecto”.

A\l 18.3 Respecto del Plan Conceptual denominado: “Programa Municipal
del Relleno Sanitario”

a) Alcance

La “Municipalidad” sefiala que el “Proyecto” se desarrollara sobre
“el predio”, a fin de regularizar la posesion que desde mas de diez
(10) afios viene siendo usado como Relleno Sanitario (fojas 68).

b) Cronograma preliminar

La “Municipalidad” ha cumplido con dicho requisito, toda vez que ha
programado concluir la ejecucion del “Proyecto” en un periodo
aproximado de 02 afos, dejando constancia que dicho plazo podra
reajustarse o definirse con precision en el contrato de adjudicacion
(fojas 69).

c) Presupuesto

La “Municipalidad” ha sefalado que el “Proyecto” cuenta con un
presupuesto estimado de S/. 6,529 000 (Seis millones quinientos
veintinueve mil con 000/100) Soles (fojas 69).

d) Beneficiarios

La “Municipalidad” ha cumplido con dicho requisito, sefialando que
el “Proyecto” beneficiara aproximadamente a 25,000 familias de la
Ciudad de Huarmey (fojas 68).



e) Indicacion si la ejecucion del Programa o Proyecto de
desarrollo o inversion sera por cuenta propia o por terceros

La “Municipalidad” sefiala que asignara la partida necesaria para la
generacion del “Proyecto”; no obstante, toda vez que menciona
la existencia de un futuro contrato de adjudicaciéon, debera
considerarse lo dispuesto en el quinto parrafo del numeral 7.5
de la “Directiva”, que establece como obligacion de la entidad
adquirente presentar, en el plazo maximo de dos (2) afios contados
desde la notificacion de la resolucién, el contrato de adjudicacion o
concesion, debidamente inscrito en la partida registral respectiva,
precisando que el contrato debera contener como minimo las
obligaciones concordantes con la finalidad para la cual fue
transferido el predio, asi como las clausulas de garantia para dicho
cumplimiento, las causales de resolucion, las penalidades y la
entidad responsable de verificar el cumplimiento.

f) Visacién

La “Municipalidad” ha cumplido con dicho requisito, toda vez que el
Plan Conceptual del “Proyecto” se encuentra debidamente visado
por el Verificador Comun, Ingeniero Civil José Alberto Gutiérrez
Rurush y por la Arquitecta Maricielo C. Hernandez Celiz, en
representacion de la Gerencia de Gestion Territorial de la
“Municipalidad” (fojas 69-69 y 75).

19. Que, envirtud a lo expuesto en el décimo octavo considerando de la presente
resolucion, esta demostrado que la “Municipalidad” cumple con los requisitos de forma y
fondo para aprobar la transferencia predial interestatal a titulo gratuito de “el predio”.

20. Que, por otro lado, el segundo parrafo y siguientes del numeral 7.5 de la
“Directiva”, establece los parametros del contenido de la resolucién que aprueba la
ransferencia, como en el caso de autos, segun el cual: “La resolucién debera contener
ecesariamente las condiciones especificas de la transferencia, de acuerdo al tipo de
ransferencia a efectuarse, la finalidad para la cual es otorgado el predio, asi come el
plazo de ejecucion del proyecto, bajo sancién de reversion en caso de incumplimiento”.

X 21. Que, en virtud de lo expuesto en el considerando que antecede, corresponde
establecer, para el caso concreto, los referidos parametros de la presente resolucion,
sobre la base del Plan conceptual presentado, conforme se detalla a continuacién:

21.1 Condiciones especificas
La “"Municipalidad” ha solicitado la transferencia del “el predio”, para la
ejecucion del “Proyecto” que comprendera también la instalacion de
los servicios basicos luz, agua, desagle, a fin de desarrollar el buen
funcionamiento del Relleno Sanitario de la provincia de Huarmey (fojas
68).

21.2 Finalidad

“El predio” sera destinado Unicamente al proyecto denominado
“Programa Municipal del Relleno Sanitario” (fojas 68).

21.3 Plazo de ejecucion

En el caso concreto, la “Municipalidad” no ha presentado un Programa

6-
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o Proyecto de desarrollo o inversién, toda vez que se acogit a la
presentacion del Plan Conceptual o Idea de Proyecto, razén por la
cual no es posible establecer el plazo de ejecucion.

No obstante ello, si es posible establecer como obligacion que la
“Municipalidad”, bajo sancion de reversion, presente en el plazo de dos
(2) afios, contados desde la notificacion de la presente resolucion, el
Programa o Proyecto de desarrollo o inversion con los respectivos
planes y estudios técnico — legales para su ejecucion, de conformidad
con lo dispuesto por el numeral 7.5 de la “Directiva”.

22. Que, de la revision del aplicativo de procesos judiciales con la que a manera
de consulta cuenta esta Superintendencia, se advierte que sobre “el predio” no recae
proceso judicial alguno (fojas 61-62).

23. Que, el articulo 68° del “Reglamento” sefala que la resolucion aprobatoria
de la transferencia entre entidades publicas tiene mérito suficiente para su inscripcion en
los Registros Publicos.

24. Que, no obstante ello, toda vez que “el predio” se encuentran formado parte
de otro predio de mayor extension inscrito en la Partida Registral N° 11007400 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Casma, resulta necesario efectuar su
independizacion.

25. Que, solo para efectos registrales a pesar de tratarse de una transferencia
de dominio en el Estado a titulo gratuito, se fija en S/. 1.00 (un Sol con 00/100), el valor
unitario del inmueble materia de transferencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151 y su Reglamento aprobado
por Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, la Directiva N° 005-
2013/SBN, la Resolucion N° 014-2017/SBN-SG; vy, el Informe Técnico Legal N° 288-
2018/SBN-DGPE-SDDI del 10 de mayo de 2018;

SE RESUELVE:

PRIMERO.- APROBAR la INDEPENDIZACION del predio de 1 681 993, 11 m2, que
forma parte de otro predio de mayor extension, ubicado a la altura de Km. 300 de la
Carretera Panamericana Norte, Sector “Pampa Tres Piedras”, distrito y provincia de
Huarmey, departamento de Ancash, inscrito en la partida registral N° 11007400 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Casma de la Zona Registral N° VIl — Sede
Huaraz y con CUS N° 55354, de acuerdo a la informacién técnica que obra en el presente
expediente administrativo.

SEGUNDO.- APROBAR Ila TRANSFERENCIA INTERESTATAL A FAVOR DE
GOBIERNOS REGIONALES Y/O GOBIERNOS LOCALES del predio senalado en el
articulo primero de la presente resolucion; a favor de la MUNICIPALIDAD PROVINCIAL



DE HUARMEY, para que sea destinado al Proyecto denominado “Programa Municipal
del Relleno Sanitario”, bajo sancién de reversion a favor del Estado en caso de
incumplimiento, de conformidad con lo establecido en el articulo 69° del Reglamento de
la Ley N° 29151.

TERCERO.- DISPONER que la MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE HUARMEY tiene el
plazo de dos (2) afos, contados desde la notificacion de la presente resolucion, bajo
sancion de reversion, para presentar el Programa o Proyecto de desarrollo o inversion
con los respectivos planes y estudios técnico — legales para su ejecucion, de conformidad
con lo expuesto en el numeral 21.3 del vigésimo primer considerando de la presente
resolucion.

CUARTO.- DISPONER la inscripcion de la presente resolucion en el Registro de Predios
de la Oficina Registral de Casma de la Zona Registral N° VIl — Sede Huaraz de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.

Registrese y comuniquese.-

MPPF/reac-jc
P.O1 N*8.0.2.11
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