SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 242-2018/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 25 de abril de 2018

VISTO:

El Expediente N° 073-2018/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por
CONSUELO GRACIELA CARRION CALVO, mediante la cual peticiona la VENTA
DIRECTA de un predio de 20,00 ha. (200 000,00 m?), denominado “Divino San José”,
ubicado en el Sector Boquerodn, distrito de San José de Los Molinos, provincia y
departamento de Ica, en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), en mérito a
lo dispuesto por la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante “la Ley"), el Decreto Supremo N° 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento, el Reglamento de la Ley N° 29151, Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante el Decreto
Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias
(en adelante “el Reglamento”), y el Decreto Supremo N° 058-2011-PCM, publicado el 05
de julio de 2011, que actualiza la calificacion y relacion de los organismos publicos de
\{ acuerdo a lo dispuesto por la Ley N°® 29158, es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito
/| al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector
' del Sistema Nacional de Bienes Estatales es responsable de normar los actos de
adquisicion, disposicion, administracion y supervision de los bienes estatales, asi como
de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, y
tiene como finalidad buscar el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en
armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del
Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales (SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,
publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdireccion de
Desarrollo Inmobiliario es el érgano competente en primera instancia para programar,
aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de
los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 26 de enero de 2018 (S.I. N° 02671-
2018), Consuelo Graciela Carrion Calvo (en adelante “la administrada”), solicita la venta
directa de “el predio” al amparo de la causal c) del articulo 77° de “el Reglamento” (fojas
1). Para tal efecto, adjunta entre otros, la documentacion siguiente: a) Certificado de
/' Zonificacion y Vias N.° 477-2017-SCOPC-MPI, emitido el 18 de diciembre de 2017 por la
il Subgerencia de Obras Privadas y Catastro de la Municipalidad Provincial de Ica (fojas 2);
b) certificado de terreno emitido el 20 de octubre de 2007 por el Alcalde de la
Municipalidad Distrital de San José de Los Molinos (fojas 3); ¢) certificado de busqueda




catastral emitido el 29 de diciembre de 2017 por la Oficina Registral de Ica (fojas 4); d)
memoria descriptiva, suscrita en diciembre de 2017 por el ingeniero civil Gregorio Javier
Soto Huamani (fojas 6); e) plano de ubicacién — perimétrico, suscrito en diciembre de
2017 por el ingeniero civil Gregorio Javier Soto Huamani (fojas 8); y, f) un CD- ROM (fojas
10).

4. Que, el presente procedimiento administrativo de venta directa se encuentra
regulado en el articulo 74° de “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio
privado estatal pueden ser, de manera excepcional, objeto de compraventa directa.
Asimismo, los supuestos de compraventa directa se encuentran previstos en el articulo
77° de "el Reglamento" y desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada
~\\ Procedimiento para la aprobacion de la venta directa de predios de dominio privado
h pstatal de libre disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucién N° 064-2014-SBN (en

pdelante “Directiva N° 006-2014/SBN”).

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de un predio de titularidad del Estado,
deberan acreditar el cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77°
de “el Reglamento”.

6. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la “Directiva N.° 006-
2014/SBN” establece que la calificacion de la solicitud (evaluacién formal de la solicitud)
constituye una de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un
acto discrecional de esta Subdireccion, sino una obligacion imperativa que emana de una
norma de orden publico. Dicha disposicién legal sefiala que recibida la solicitud, la entidad
publica, a través de la unidad operativa encargada de sustentar el tramite, procedera a
verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para
que dentro del término de quince (15) dias habiles computados a partir del dia siguiente

de su notificacion, efectue la aclaracion, precision o reformulacién de su pedido o
";_;" ». complemente la documentacion, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la
; \SO|ICItud

) 7. Que, por su parte, el articulo 32° de “el Reglamento” prevé que esta
/ Superintendencia solo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los
actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos de propiedad
del Estado que se encuentran bajo su administracion. En concordancia con ello, el
numeral 5.2) de la “Directiva N.° 006-2014/SBN" prevé que la admision a tramite de venta
directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se encuentre inscrito a
favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

8. Que, ental sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccion evalda en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que
sea propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la
libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
invocada (calificacion formal); de conformidad con “el Reglamento”, la “Directiva N° 006
2014/SBN" y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

9. Que, como parte de la etapa de calificacion se procedié a evaluar la
documentacion técnica y los antecedes registrales de “el predio”, emitiéndose el Informe
Preliminar N° 360-2018/SBN-DGPE-SDDI del 20 de abril de 2018 (fojas 11), en el que se
\ concluye que “el predio” no cuenta con inscripcién registral a favor del Estado
¢ || representado por esta Superintendencia, lo que concuerda con el certificado de
' busqueda catastral emitido por el Registro de Predios de la Oficina Registral de Ica, el 29
de diciembre de 2017 adjuntado por “la administrada” (fojas 4).

10. Que, en tal sentido, en virtud de lo expuesto en el considerando anterior “el
predio” no cuenta con inscripcion a favor del Estado representado por esta
Superintendencia, por lo que no puede ser objeto de acto de disposicion alguno en
atencion a lo senalado en la normativa citada en el séptimo considerando de la presente
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resolucion; y el articulo 48°" de “el Reglamento”. No obstante ello, esta Subdireccion
8.4/ solicitard a la Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal evalle, si

7] _‘\;I\correSponde, el inicio de las acciones para la primera inscripcion de dominio a favor del
'!Fstado de “el predio”, conforme a sus atribuciones.

e ——

De conformidad con lo establecido en la Ley N.° 29151 - Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N.° 007-
2008-VIVIENDA y modificatorias, el Decreto Supremo N.° 016-2010-VIVIENDA, Directiva
N.° 006-2014/SBN; la Resolucion N.° 014-2017/SBN-SG del 6 de febrero de 2017, el
Informe de Brigada N.° 391-2018/SBN-DGPE-SDDI del 25 de abril de 2018 y el Informe
Técnico Legal N.° 268-2018/SBN-DGPE-SDDI del 25 de abril de 2018.

SE RESUELVE:

5~ Articulo 1°.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
%, CONSUELO GRACIELA CARRION CALVO, por los fundamentos expuestos en la

_\\presente resolucion.
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""f.-',._,"f"Articqu 2°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo una vez
#" consentida la presente Resolucion.

Articulo 3°.- COMUNICAR a la Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal,
para que proceda conforme a sus atribuciones.

Registrese y comuniquese.
POIBD.1.8

Articulo 48.- Inscripcion del derecho de propiedad previo a los actos de disposicion.
Todo acto de disposicion inmobiliaria requiere que se haya culminade con la inscripcion del derecho de propiedad a favor del Estado o de la entidad correspondiente; salvo que la entidad
transferente. bajo Responsabilidad, acredite el derecho de propiedad que le asiste, y, el adquirente asuma la obligacion de efectuar el saneamiento registral respectivo. {...)



