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SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
BIENES ESTATALES INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 236-2018/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 24 de abril de 2018
VISTO:

El Expediente N° 972-2017/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por
MARIA AIDA GONGORA LOPEZ, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de un
predio de 3,00 m?, ubicado en el distrito de Comas, provincia y departamento de Lima,
en adelante, “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante la “Ley”), Decreto Supremo N° 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento, Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante “el
Reglamento”), es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion,
administracién y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo y tiene como finalidad buscar
el aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de

2010 (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario (en
adelante “SDDI") es el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar
y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes
estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 24 de noviembre de 2017 (S.I N° 41134-
2017), Maria Aida Gongora Lopez (en adelante “la administrada”), solicita la VENTA
DIRECTA de “el predio”, al amparo del literal a) del articulo 77° de “el Reglamento” (fojas
1). Para tal efecto, adjunta entre otros, la siguiente documentacién: 1) copia de la partida
registral N° P01216523 del Registro Predial Urbano de la Oficina Registral de Lima Norte
(fojas 2 al 6); y, 2) copia simple del plano de modificacion de trazado y lotizaciéon emitido
en julio 99 y suscrito por el ingeniero gedgrafo Paul Pedro Hervacio Sanchez (fojas 7).

4. Que, el procedimiento administrativo de venta directa se encuentra regulado
en el articulo 74° de “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal
pueden ser de manera excepcional, objeto de compraventa directa. Asimismo, los
supuestos de compraventa directa se encuentran previstos en el articulo 77° de "el
Reglamento" y desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada
“Procedimiento para la aprobacion de la venta directa de predios de dominio privado



estatal de libre disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucion N° 064-2014-SBN (en
adelante “la Directiva N° 006-2014/SBN").

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de un predio de titularidad del Estado,
deberan acreditar el cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77°
de “el Reglamento”.

6. Que, el numeral 6.1) de la “Directiva N° 006-2014/SBN" regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluacién formal de la
solicitud, entendida como aquella, en la que estd Subdireccion -Unidad Organica
competente- procedera a verificar la documentacion presentada y, de ser necesario,
requerira al administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles,
computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectué la aclaracion, precision
o reformulacién de su pedido o complemente la documentacién, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el numeral 6.5) de la “Directiva N°
006-2014/SBN".

7. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que
esta Superintendencia solo es competente para la evaluacién, tramite y aprobacién de
los actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se
encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes
para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los bienes de su
propiedad.

8. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN" prevé que la admision
a tramite de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

9. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccion evalta en principio si el predio objeto de compraventa es de propiedad

;| del Estado, representado por esta Superintendencia y si este es de libre disponibilidad,

para luego proceder a la calificacion formal de cada uno de los documentos presentados
por los administrados, de conformidad con nuestro “Reglamento”, “la Directiva N° 006-
2014/SBN" y otras normas que conforman el Ordenamiento Juridico.

10. Que, es preciso indicar que “la administrada” no presentdé documentacién
técnica respecto de “el predio” por lo que no ha sido posible identificarlo de manera
grafica, no obstante si adjunta el Plano de Trazado y Lotizacion N°1121-COFOPRI-99-
GT del Asentamiento Humano Collique (fojas 7), el cual describe las colindancias y
linderos del predio de propiedad de “la administrada”, razén por la cual mediante Informe
Preliminar N° 326-2018/SBN-DGPE-SDDI del 17 de abril de 2018 (fojas 8), se determiné

'\ que tanto los linderos del frente y fondo como de la derecha e izquierda de “el predio” se
< | encuentran inscritos en un ambito que no cuenta con inscripcion registral a favor del

/ Estado, representado por esta Superintendencia; asimismo, segun el Plano de Trazado
y Lotizacién N* 1121-COFOPRI-99-GT del Asentamiento Humano Collique (fojas 7), y el
Plano de Trazado y Lotizacion N° 784-COFOPRI-99-GT del Asentamiento Humano Los
Sauces, se determiné que “el predio” recae sobre areas inscritas en las partidas
registrales Nros. P01017327, P0128254 (fojas 13), P01216524 (fojas 10) y P01216522
(fojas 16) del Registro Predial Urbano de la Oficina Registral de Lima Zona Registral N°
IX — Sede Lima.

11. Que, tal como se indicd en el octavo considerando de la presente resolucion,
esta Subdireccion evalua en primer orden, que “el predio” solicitado sea de propiedad del
Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad
de éste, y en tercer orden, los requisitos formales de la causal invocada, que en el caso
en concreto es la causal a) del articulo 77 de “el Reglamento”, segun la cual prescribe
dos requisitos: a) que el predio de propiedad del solicitante colinde con el inmueble de
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propiedad del Estado; para posteriormente determinar si, b) el Gnico acceso directo al
predio del Estado es posible mediante aquel; requisitos fundamentales que deben
concurrir o cumplirse de manera conjunta, de no ser asi, basta que uno de estos no se
cumpla, para rechazar la venta directa solicitada.

12. Que, en virtud de lo expuesto en el décimo considerando de la presente
resolucion “el predio” no se encuentra inscrito a favor del Estado representado por esta
=\ Superintendencia, razén por la cual la solicitud de venta directa deviene en improcedente
de conformidad con la normativa senalada en el sexto y séptimo considerando de la
presente resolucion concordado con el articulo 48 de “el Reglamento”, no
correspondiendo a esta Subdireccion evaluar los demas requisitos de forma establecidos
en la causal a) del articulo 77 de “el Reglamento” conforme lo senala el considerando
que antecede.

De conformidad con lo establecido en la Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-
VIVIENDA y sus modificatorias, la Directiva N° 006-2014/SBN, aprobada mediante
Resolucion N° 064-2014-SBN, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,; el Informe
de Brigada N° 369-2018/SBN-DGPE-SDDI y el Informe Técnico Legal N° 250-2018/SBN-
DGPE-SDDDI del 20 de abril de 2018.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud presentada por MARIA AIDA
GONGORA LOPEZ, por los fundamentos expuestos en la presente resolucion.

Articulo 2°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo una vez
consentida la presente resolucion.

Registrese, y comuniquese.

POl:80138

! Articulo 48°.- Inscripcion del derecho de propiedad previo a los actos de disposicion.

Todo acto de disposicion inmobiliaria requiere que se haya culminado con la inscripcion del derecho de propiedad faver del Estado o de la entidad
correspondiente; salvo que |a entidad transferente, bajo responsabilidad, acredite el derecho de propiedad que le asiste, y, el adquirente asuma la obligacian
de efectuar el saneamiento registral respectivo.



