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SUPERINTENDENCIA SUBDIRECCION DE
NACIONAL DE DESARROLLO
BIENES ESTATALES INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 233-2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 12 de abril de 2017

El Expediente N° 977-2016/SBNSDDI contiene la solicitud presentada por el
GOBIERNO REGIONAL DE LORETO, debidamente representado por su Gobernador
Regional Fernando Meléndez Celis, mediante el cual peticiona la TRANSFERENCIA
INTERESTATAL A TiTULO GRATUITO A FAVOR DE GOBIERNOS LOCALES Y/O
REGIONALES del predio de 77 625,00 m2, ubicado en la Av. 28 de Julio y las calles
Amazonas, Huascar y Las Castanas, distrito de Punchana, provincia de Maynas y
departamento de Loreto, inscrito a favor del Estado en la Partida Registral N° 00015677 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Iquitos, Zona Registral N° IV — Sede lquitos,
con CUS N° 41932, en adelante “el predio ”; v,

fv', \CONSIDERANDO:

a“x

E% 1.  Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN”), e
Q\{mud de lo dispuesto por la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Blenes

" \/Estatales (en adelante “la Ley”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N°

Supremo N° 004-2007-VIVIENDA y el Decreto Supremo N° 058-2011- PCM es un Organismo
Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construcciéon y Saneamiento, que
constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable tanto
de normar los actos de adquisicidn, disposicidn, administracién y supervision de los bienes
estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracién esta a
su cargo, y tiene como finalidad lograr el aprovechamiento econémico de los bienes del
Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la “SBN”, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-

3. Que, mediante Oficio N° 675-2016-GRL-P, presentado el 27 de setiembre de
2016 [(S.l. N° 26448-2016) fojas 1], el GOBIERNO REGIONAL DE LORETO, debidamente
representado por su Gobernador Regional Fernando Meléndez Celis (en adelante “el GORE”),
solicitd la transferencia interestatal a titulo gratuito a favor de gobiernos locales y/o regionales
de “el predio”, en virtud de la Tercera Disposicion Complementaria Transitoria de “el
Reglamento”. Para tal efecto presentd, entre otros, los siguientes documentos: a) Oficio N°
512-2016-GRL-P del 06 de julio de 2016 (fojas 2); b) Acuerdo de Consejo Regional N° 034-
2016-SO-GRL-CR del 09 de junio del 2016 (fojas 3); ¢) Oficio N° 155-2016-GRL-ORA/OEBRP
del 22 de abril de 2016 (fojas 4); y, 3) copia simple la Partida Registral N° 00015677 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Iquitos, Zona Registral N° IV — Sede Iquitos
(fojas 5).



4. Que, con Oficio N° 930-2016-GRL-P, presentado el 2 de enero de 2017 [(S.I. N°
00059-2017) fojas 12]; “el GORE” alega que requiere ser titular de “el predio”, para poder
modificar, ampliar y mejorar la infraestructura del Hospital Regional de Loreto “Felipe Santiago
Arriola Iglesias”.

5. Que, mediante Oficio N° 169-2017-GRL-P, presentado el 2 de marzo de 2017
[(S.l. N° 06328-2017) fojas 15]; “el GORE” present? los siguientes documentos: a) Resolucion
Directoral N° 206-94-DRSL-GRL (fojas 16 y 17); b) comprobantes de pago a la Municipalidad
Distrital de Punchana, por concepto de Impuesto Predial y Arbitrios de los afios 2017, 2009,
2004, 1999, 1998, 1997 y 1996 (fojas 18 a 48); ¢) comprobantes de pago a la Empresa de
Electro Oriente S.A., correspondientes a los meses de enero de 2017, noviembre de 2010 y
marzo de 2002 (fojas 49 a 72); y, d) comprobantes de pago a la Empresa EPS.
SEDALORETO S.A., correspondiente a los meses de enero de 2017, febrero de 2012,
diciembre de 2010, septiembre de 2007 y noviembre de 2004 (fojas 73 a 124).

~.

6. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado por la
Tercera Disposicion Complementaria Transitoria de “el Reglamento”, la cual dispone que los
predios que estén siendo destinados al uso publico o que constituyan parte de una
infraestructura para la prestacion de un servicio publico, podran ser transferidos a titulo
gratuito por la entidad titular o, cuando el bien es de titularidad del Estado, por la SBN, en
favor de la entidad responsable de la administracion del bien o de la prestacién del servicio.

7. Que, dicho procedimiento administrativo ha sido desarrollado por la Directiva N°
005-2013/SBN, denominada “Procedimientos para la aprobacién de la transferencia
interestatal de predios del Estado”; aprobada por Resolucién N° 067-2013/SBN, del 19 de
setiembre de 2013 y modificada por Resoluciéon N° 086-2016/SBN del 19 de noviembre de
2016 (en adelante “la Directiva”).

8. Que, el numeral 6.1) de “la Directiva” dispone que, excepcionalmente, la entidad
titular, o la SBN, cuando el bien es de titularidad del Estado, puede aprobar la transferencia a
titulo gratuito u oneroso de predios que originalmente fueron del dominio privado estatal y
actualmente estan siendo destinados a uso publico o sirven de soporte para la prestacion de
un servicio publico, a favor de la entidad responsable de la administraciéon del bien o de la
prestacion del servicio publico, para cuyo efecto la entidad solicitante debe efectuar el
sustento respectivo.

9. Que, asimismo, el numeral precitado prescribe que la transferencia de predios
estatales en el marco de la Tercera Disposicion Complementaria Transitoria del Reglamento
tiene el caracter de excepcional, no siendo procedente cuando resulten aplicables otras
figuras como la afectacién en uso en via de regularizacion, la asignacién o la reasignacion. Si
en la solicitud no se acredita la pertinencia de transferir el predio en mérito a la Tercera
N\ Disposicion Complementaria, la entidad podra optar por encausar el procedimiento al
2\l otorgamiento del derecho pertinente o declarar improcedente la solicitud.

10. Que, de acuerdo a la normatividad antes glosada, se desprende que la
transferencia en el marco de la Tercera Disposicion Complementaria Transitoria de “el
Reglamento” se realiza, por un lado, siempre que se cumplan respecto de “el predio” con las
condiciones siguientes: i) sea de dominio privado del Estado de origen; vy, ii) esté siendo
destinado a un uso o servicio publico. Mientras que, por otro lado, respecto del “GORE”,
siempre que éste sustente y acredite la pertinencia de transferir el predio solicitado.

11. Que, como parte de la calificacién de toda solicitud de ingreso, esta Subdireccién
evalla en principio si el predio objeto de transferencia interestatal es de propiedad del Estado,
representado por esta Superintendencia y si este es de libre disponibilidad, para luego
proceder a la calificacion formal de cada uno de los documentos presentados por los
administrados, de conformidad con nuestro “Reglamento”, TUPA, “Directiva” y otras normas
que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

12. Que, efectuada la calificaciéon se emitié el Informe Brigada N° 1962-2016/SBN-
DGPE-SDDI del 21 de diciembre de 2016, en el cual se concluye:
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4.1 “El predio” se encuentra superpuesto totalmente con el predio inscrito a favor del
Estado en la Partida Registral N° 00015677, del Registro de Predios de la Oficina
Registral Iquitos, con Registro SINABIP N° 121 del Libro de Loreto y CUS N°
41932, a mérito de la Resolucion Suprema N° 418-74-VI-5700 de fecha
05.09.1974, de acuerdo a la evaluacién técnica en la Base Unica SBN.

4.2 “El predio” se encuentra afectado en uso a favor del Ministerio de Salud, a mérito
de la Resolucion Suprema N° 418-74-V|-5700 de fecha 05.09.1974, de acuerdo a
la Base de Datos del SINABIP con la que cuenta esta Superintendencia.

4.3 Revisada la Pagina Web de la Provincia de Maynas, en la siguiente direccion:
http://www.munimaynas.gob.pe/transparenciae/PDU%20Maynas/P03%20-
%20Zoni_ficacion%20General%20de%20l0s%20Us0s%20de%20Suelo%20a.pdf,
en la que se visualiza el Plano de zonificacion General de los Usos del Suelo de
Febrero de 2011, se verifica que “el predio”, se encuentra como Equipamiento de
Salud ( ZSPC-S), aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 015-2011-A-MPM,
del 10.06.2011, siendo compatible con el uso actual de “el predio” denominado
Hospital Regional de Loreto.

4.4 “El predio”, se visualiza que cuenta con una Infraestructura que corresponde a un
hospital, totalmente consolidado, el cual viene funcionando, por lo que seria un bien
de dominio Publico, de acuerdo al articulo 2° del Reglamento de la Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, de acuerdo a la imagen satelital del
programa Google Earth de fecha 18.08.2016 y la imagen de Google Street View
del 09.03.2015

13. Que, segun el Informe Brigada precitado, “el predio” se encuentra inscrito a favor
del Estado en la Partida Registral N° 00015677 del Registro de Predios de la Oficina Registral
de lquitos, Zona Registral N° IV - Sede lquitos; y, afectado en uso a favor de la Direccién
Regional de Salud, para la construccién del Hospital Regional.

14. Que, el 16 de febrero de 2017 se efectud la inspeccion de “el predio”, la cual ha
sido registrada en la Ficha Técnica N° 0048-2017/SBN-DGPE-SDDI del 02 de marzo de 2017
(fojas 126 a 130), de la siguiente manera:

“El predio, segun indican, viene siendo ocupado desde hace
aproximadamente 26 anos por el Hospital Regional de Loreto “Felipe
Santiago Arriola Iglesias”, en el cual se viene prestando servicios de salud a
toda la Region Loreto. Dentro del predio se encuentra una edificacion central
de 04 pisos de material noble, donde funcionan las diversas especialidades
médicas del hospital, un pabellén de un piso donde funcionan diversas
oficinas administrativas y de servicios como comedor, lavanderia,
mantenimiento y farmacia, una edificacién de dos pisos donde funciona la
residencia de los médicos, un pabellén de dos pisos de para el aula de
capacitacion de alumnos de medicina y residentes, un pabellén de un piso
para pacientes de cancer, areas verdes, un area cercada para
estacionamiento de vehiculos con piso de losa de concreto, una losa
deportiva de grass sintético, las vias internas del hospital presenta veredas
y pistas de concreto. El predio cuenta con los servicios de agua potable,
desaglie, luz y pozos propios para abastecimiento de agua”.

15. Que, de acuerdo a lo expuesto en el décimo considerando de la presente
resolucion, corresponde a esta Subdireccién evaluar, por un lado, si “el predio” cumple con
las condiciones para ser materia de transferencia; y, por otro lado, si “el GORE” ha cumplido
con sustentar y acreditar la pertinencia de la transferencia solicitada.

Respecto de las condiciones de “el predio”




Dominio privado estatal

De acuerdo a lo sefialado en el Informe de Brigada N° 1962-2016/SBN-DGPE-SDDI,
se advierte que “el predio” se encuentra inscrito a favor del Estado, entiéndase
representado por la SBN, en la Partida Registral N° 00015677 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Iquitos, Zona Registral N° IV — Sede Iquitos, con
CUS N° 41932.

De la revisién de los antecedentes registrales se aprecia que la Direccién General
de Bienes Nacionales ha tramitado la inmatriculacién de “el predio”, la cual ha sido
aprobada con la Resolucién Suprema N° 418-74/VI-5700 del 5 de septiembre de
1974, por lo que concluimos que se trata de un bien adquirido como dominio privado
del Estado.

Uso o servicio publico de “el predio”

b. El “GORE” sefala que, en virtud a la afectacién en uso a favor de la Direccién
Regional de Salud, en “el predio” viene funcionando el Hospital Regional de Loreto
“Felipe Santiago Arriola Iglesias”, en el cual se brinda un servicio publico, lo que ha
sido corroborado en la inspeccién realizada el 16 de febrero de 2017.

De acuerdo de lo sefalado, ha quedado demostrado que “el GORE” brinda un servicio
publico en “el predio”.

Respecto del sustento y acreditacion de la pertinencia de transferir “el predio”

c. “El GORE” sustenta la transferencia de “el predio” sefialando que es necesario
regularizar la situacién actual del terreno donde viene funcionando el Hospital
Regional de Loreto “Felipe Santiago Arriola Iglesias”, inaugurado el 23 de junio de
1985, para asi agilizar los procedimientos de modificacién, ampliacién y mejoramiento
la infraestructura del Hospital Regional de Loreto “Felipe Santiago Arriola Iglesias”.

d. En virtud de lo expuesto, se advierte que “el GORE” ha cumplido con sustentar y
acreditar la pertinencia de transferir “el predio”.

16. Que, en atencién a lo expuesto en el décimo quinto considerando de la
represente resolucion, ha quedado demostrado en autos que “el predio” cumple con las
condiciones para ser transferido, en la medida que es un bien de dominio privado del Estado
de origen y en el mismo se brinda un servicio publico; y, toda vez que “el GORE” ha cumplido
on sustentar y acreditar la solicitud de transferencia presentada; en ese sentido, corresponde
2aprobar la transferencia interestatal a titulo gratuito de “el predio” en el marco de la Tercera
Disposicion Complementaria Transitoria de “el Reglamento”.

17. Que, en la medida que sobre el predio recae la afectacion en uso a favor de la
Direccion Regional de Salud, también debera disponerse la extincién de ésta por causal de
consolidacién de dominio, toda vez que la Direccidon Regional de Salud es un érgano de linea
del Gobierno Regional de Loreto', de conformidad con lo previsto por el numeral 5) del articulo
105° de “el Reglamento”, concordante con el numeral 6.1) de la Directiva N° 005-2013/SBN.

18. Que, el articulo 68° del Reglamento mencionado, sefala que la resolucion
aprobatoria de la transferencia entre entidades publicas tiene mérito suficiente para su
inscripcién en los Registros Publicos.

19. Que, sdlo para efectos registrales a pesar de tratarse de una transferencia de
dominio en el Estado a titulo gratuito, se fija en S/. 1.00 (un sol con 00/100) el valor unitario
del inmueble materia de transferencia.

! Articulo 132° del Reglamento de Organizacién y Funciones del Gobierno Regional de Loreto.
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De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151 y su Reglamento aprobado por
Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, Decreto Supremo N° 016-
2010-VIVIENDA, Resolucion N° 085-2011/SBN, la Directiva N° 005-2013/SBN, la Resolucién
N° 054-2013/SBN-SG; y, el Informe Técnico Legal N° 267-2017/SBN-DGPE-SDDI del 10 de
abril de 2017.

MW"’"—"\
ﬂ;"t~SE RESUELVE:
‘)‘UCABE(A‘ .
RIMERO APROBAR la TRANSFERENCIA INTERESTATAL A TiTULO GRATUITO a
:? wvor del GOBIERNO REGIONAL DE LORETO del predio de 77 625,00 m2, ubicado en la
O, \~</ \ \v. 28 de Julio y las calles Amazonas, Hudscar y Las Castanas, distrito de Punchana,
\\crg g‘fs‘iﬁ \/\‘*/ provmma de Maynas y departamento de Loreto, inscrito a favor del Estado en la Partida
Rt Registral N° 00015677 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Iquitos, Zona
Registral N° IV — Sede Iquitos, con CUS N° 41932.

SEGUNDO: El GOBIERNO REGIONAL DE LORETO debera seguir destinando el predio
descrito en el articulo 1° de la presente Resolucién al funcionamiento del HOSPITAL
REGIONAL DE LORETO, caso contrario, se revertira el dominio del predio a favor del Estado,
de conformidad con lo establecido en el articulo 69° del Reglamento de la Ley N° 29151, Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

- \TERCERO: Disponer la EXTINCION DE LA AFECTACION EN USO inscrita a favor de la

CUARTO: DISPONER la inscripcién de la presente resolucién en el Registro de Predios de
la Oficina Registral de lquitos - Zona Registral N° IV — Sede Iquitos de la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos.

Registrese y comuniquese.-
POI: 5.2.2.12
MPPF/SAC-JECC

ABOG. MARIA DEL PILAR PINEDA FLORES
Subdirectora (e) de Desarrollo Inmobikiario
SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE BIENES ESTATALES



