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SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
BIENES ESTATALES INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 212-2018/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 19 de abril de 2018
VISTO:

El Expediente N° 074-2013/SBNSDDI que contiene la solicitud de
DESISTIMIENTO del Procedimiento de Venta Directa presentada por ANDRES
SALAS SOTO respecto del predio de 8 032.81 m2 denominado “Parcela H3”,
ubicado en el Sector H, distrito de Pachacamac, provincia y departamento de Lima,
inscrito a favor del Estado en la Partida Registral N° 12962439 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N° IX — Sede Lima, con
CUS N° 58600, en adelante “el predio”; v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), en mérito a
lo dispuesto por la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-
VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), es un Organismo
Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que
constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, siendo
responsable tanto de normar los actos de adquisicién, disposicion, administracién y
supervision de los bienes estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracién estd a su cargo, y tiene como finalidad lograr el
aprovechamiento econdmico de los bienes estatales en armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del

Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes

Estatales (SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,

publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF de la SBN"), la

Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en adelante la “SDDI") es el 6érgano

/ ‘J /\f competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos
;/ ‘3’ ..... \ operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la

-} competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escritos de fecha 08 de abril de 2008 (S.l. N° 05011-2008)
y 11 de mayo de 2009 (S.I. N° 08155-2009) el sefior ANDRES SALAS SOTO (en
adelante “el administrado”), solicité la adjudicacion en venta directa de un area de
411 074,47 m? ubicado en la Mz H, Lt 03, de la Zona Agropecuaria del Distrito de
Pachacamac, Provincia y Departamento de Lima. Que posteriormente, “el
administrado” mediante escrito presentado el dia 24 de marzo de 2011 (S.I. N°
04698-2011), adecua su pedido y solicita la adjudicacién en venta directa de “el
predio” con un area de 8 032,81 m?, bajo la causal de posesion contemplada en el
literal c) del articulo 77° del Reglamento de Ley N° 29151 “Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales”, aprobado por Decreto Supremo N° 007-2008-
VIVIENDA.




4. Que, mediante Oficio N° 10954-2011/SBN-DGPE-SDDI del 26 de octubre
de 2011 (fojas 56), se califico la procedencia de la solicitud de venta directa
presentada por “el administrado”™ al amparo de la derogada “Directiva N° 003-
2011/SBN”, concluyéndose sobre la misma, lo siguiente: i) se encuentra enmarcada
en lo senalado en el literal c) del articulo 77° de “el Reglamento”; v, ii) es factible dar
inicio al tramite de adjudicacion en venta directa a favor de “el administrado”.

5. Que, mediante Oficio N° 1734-2012/SBN-DGPE-SDDI del 03 de diciembre
de 2012 (fojas 76) se comunico a “el administrado” que debido a que el area solicitada
forma parte de una de mayor extensién se solicité a la Superintendencia Nacional de
los Registros Publicos - SUNARP la independizacion registral correspondiente. En
tal sentido, con fecha 10 de enero de 2013, se inscribié la independizacién de la
Partida Registral N° 11955838 del Registro de Predios de Lima respecto de un area
de 8 032,81 m? en la Partida Registral N° 12962439 del Registro de Predios de Lima
conforme se advierte a fojas 90 a 91.

6. Que, mediante Informe de Brigada N° 226-2013/SBN-DGPE-SDDI, de
fecha 28 de agosto de 2013 (fojas 119) se dio la conformidad al Informe de Tasacion
Comercial de Predio Rustico SBN - 17938 emitido por la empresa Quantum
Valuaciones (fojas 102 a 118), la cual asciende al monto de S/. 1022 024,77 (Un
Millén Veintidés Mil Veinticuatro y 77/100 soles).

7. Que, mediante Oficio N° 1130-2013/SBN-DGPE-SDDI, de fecha 16 de
setiembre de 2013 (fojas 123) se comunicé a “el administrado” el valor comercial de
“el predio” fijado en el Informe de tasacion mencionado, otorgandosele un plazo de
tres dias habiles para que manifieste su aceptacion. En tal sentido, mediante escrito
de fecha 19 de setiembre de 2013 (S.I N° 17101-2013) “el administrado” solicitd una
prorroga de tres anos para cumplir con el pago correspondiente.

8. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 74° del “Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal
pueden ser objeto de compraventa solo bajo la modalidad de subasta publica vy,
excepcionalmente, por compraventa directa. Asimismo, los supuestos de
procedencia se encuentran previstos en el articulo 77° del citado “Reglamento”,
desarrollado por la “Directiva N° 003-2011/SBN”, derogada por la Directiva N° 006-
2014/SBN, denominada “Procedimiento para la aprobacion de la venta directa de
predios de dominio privado estatal de libre disponibilidad”, aprobada por Resolucion
N° 064-2014-SBN, publicada el 11 de septiembre de 2014 (en adelante la “Directiva
N° 006-2014/SBN") y de aplicacion inmediata inclusive a los procedimientos en
tramite, como en el caso de autos, de conformidad con lo previsto en el Gltimo parrafo
de la Segunda Disposicion Transitoria de la citada Directiva.

9. Que, mediante Informe Preliminar N° 111-2017-/SBN-DGPE-SDDI, de
fecha 11 de setiembre de 2017 (fojas 124 a 125) se concluye: 1) Que “el predio”
encierra un area 8 032,81 m2, y recae en la totalidad de su area (100%) dentro del
ambito del predio denominado PARCELA H3, inscrito a favor del Estado en la partida
N°® 12962439 del registro de predios de la Oficina Registral de Lima, anotado en el
Registro SINABIP N° 17616, identificado con el Cédigo Unico SINABIP (CUS) N°
58600; y, 2) Que “el predio” esta zonificado como Proteccion y Tratamiento Paisajista
(PTP), con uso compatible de “Proteccién del paisaje natural, arborizacién, entorno
de proteccion y seguridad fisica para area ocupadas”, no permitiéndose la ocupacion
para usos urbanos.
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10. Que, mediante Oficio N° 550-2018/SBN-DGPE-SDDI del 12 de marzo de
2018 (fs. 129), se comunico a “el administrado” que se ha procedido a realizar una
nueva calificacion de la documentacion que obra en el expediente al amparo de la
nueva Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la aprobacion
de la venta directa de predios de dominio privado estatal de libre disponibilidad”, por
"\ lo que debera cumplir con acreditar la compatibilidad del uso de “el predio” con la
%\ zonificacion establecida adjuntando para ello el certificado de zonificaciéon y vias o
)| certificado de parametros urbanisticos u otro documento emitido por la municipalidad
competente, otorgandosele el plazo de 15 dias habiles, mas el término de la
distancia, bajo apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud y disponer el
archivo correspondiente.

11. Que, mediante escrito de fecha 20 de marzo de 2018 (S.I. N° 08953-2018)
“el administrado” formula desistimiento al procedimiento de Venta Directa. Ademas,
solicita la devolucion de todos los documentos presentados para el presente tramite.

12. Que, al respecto, como acertadamente sefala MORON, el desistimiento
es “una declaracion de voluntad expresa y formal en virtud de la cual el administrado
elimina los efectos juridicos de cualquiera de sus actos procesales anteriores, con
alcance exclusivamente dentro del procedimiento en curso™.

13. Que, el numeral 195.1 del articulo 195° del Texto Unico Ordenado de la
Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General (en adelante “TUO de
la Ley N° 27444") aprobado por Decreto Supremo N° 006-2017-JUS, define al
desistimiento como una de las formas de conclusion del procedimiento
administrativo. Empero, es necesario acotar que, si bien a través de esta figura se
pone fin al procedimiento administrativo, a diferencia de una resolucion que se
pronuncia sobre el fondo del asunto, el desistimiento no contiene una decision sobre
el fondo de la cuestion planteada.

14. Que, el numeral 198.1 del articulo 198° del TUO de la Ley N° 27444,
prescribe que el desistimiento del procedimiento importara la culminacion del mismo,
pero no impedira que posteriormente vuelva a plantearse igual pretension en otro
procedimiento. Asimismo, respecto a la oportunidad de presentacion y forma del
desistimiento, el numeral 198.4) de la indicada norma procesal sefiala que podra
hacerse por cualquier medio que permita su constancia y sefialando su contenido y
alcance, debiendo sefalarse expresamente si se trata de un desistimiento de la
pretension o del procedimiento, de no precisarse se considerara que se trata de un
desistimiento del procedimiento.

1 MORON, Juan Carlos. Comentarios a la Ley del Procedimiento Administrativo General. Sexta Edicién. Lima:

2007, Gaceta Juridica, p. 508.



15. Que, el numeral 198.5 del articulo 198° del TUO de la Ley N° 27444,
prescribe que el desistimiento del procedimiento se podra realizar en cualquier
momento antes de que se notifique la resolucion final de la instancia.

16. Que, en el caso en concreto, mediante el escrito descrito en el décimo
quinto considerando de la presente resolucion, “el administrado” formula
desistimiento de la solicitud presentada ante la Superintendencia, en ese sentido, al
no haberse emitido la resolucion definitiva, corresponde aceptar el desistimiento del
procedimiento de compraventa directa respecto de “el predio” formulado por “el
administrado”; disponiéndose el archivo definitivo correspondiente, una vez
consentida la presente resolucion; sin perjuicio, de que posteriormente vuelva a
plantear igual pretensién en otro procedimiento, de conformidad con la normativa
glosada en los considerandos precedentes. Asimismo, “el administrado” en su escrito
de desistimiento también solicita la devoluciéon de toda documentacién presentada,
por lo que corresponde declarar procedente la devolucion de los documentos
anexados al presente expediente, debiendo previamente coordinar con esta
Subdireccion.

17. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccion derivar el presente
expediente administrativo, una vez consentida la presente resolucion, a la
Subdireccion de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones, de
conformidad con el literal j) del articulo 46° del Reglamento de Organizacion y
Funciones de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151 y su Reglamento,
aprobado por Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, la
Directiva N° 006-2014/SBN, el T.U.O de la Ley del Procedimiento Administrativo, Ley
N° 27444; y el Informe Técnico Legal N° 229-2018-/SBN-DGPE-SDDI del 19 de abril
de 2018.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Aceptar el DESISTIMIENTO del Procedimiento de Venta Directa
presentada por ANDRES SALAS SOTO.

Articulo 2°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente
administrativo luego de consentida la presente Resolucion.

Registrese y comuniquese.-
P.0..8.0.1.15
MPPF/sac-jecc

XB0OG. MARIA DEL PILAR PINEDA FLORES
Subdirectora (@) de Desarrollo Inmobiliario
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