SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

) El Expediente N.° 948-2017/SBNSDDI, que contiene la salicitud presentada por
AXIMO FAVIO CADILLO ALBINO, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de
un predio de 36 775,5 m? ubicado a la altura del Km. 299 de la Panamericana Norte
C.P./Pac. B. Sector Huarmey, distrito y provincia de Huarmey, departamento de Ancash,
el cual parcialmente forma parte de un predio de mayor extension inscrito a favor del
Estado en la partida registral N° 11026229 del Registro de Predios de la Oficina Registral
Casma, con CUS N° 87628, en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N.° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante “la Ley”); Decreto Supremo N.° 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento; Reglamento de la Ley N.° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N.° 007-
2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante “el
Reglamento”); es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccién y Saneamiento, que, en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales, es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion,
administracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes cuya administracién esta a su cargo, y tiene como finalidad buscar
el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales
(SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N.° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22
de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdireccion de Desarrollo
Inmobiliario es el 6rgano competente, en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes
estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 17 de noviembre de 2017 (S.I N.° 40204-
2017), MAXIMO FAVIO CADILLO ALBINO (en adelante “el administrado”), solicita la
venta directa de “el predio” (fojas 1). Para tal efecto, adjunta la documentacién siguiente:
a) copia simple dg su documento nacional de identidad (fojas 3); b) copig simple del
Certificado de Posjasién emitido por la Gobernacion del distrito de Huarmeyz Ancash el
5 de diciembre de'2003 (fojas 4); c) certificado de busqueda catastral emitido el 19 de
septiembre de 2017 por la Oficina Receptora de Huarmey (fojas 5); d) copia simple del
Acta de Constatacion y Declaracion Judicial emitida el 20 de julio de 2017 por el Juzgado
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de Paz de Huarmey de la Corte Superior de Justicia del Santa (fojas 8); e) memoria
descriptiva autorizada por el ingeniero Alexander Cornejo Quiroz el 17 de julio de 2017
(fojas 12); y, f) plano perimétrico y ubicacion autorizado por el ingeniero Alexander
Cornejo Quiroz el 17 de julio de 2017 (fojas 15).

4. Que, el procedimiento venta directa se encuentra regulado en el articulo 74° de
= “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden ser objeto,
\de manera excepcional, de compraventa directa. Asimismo, los supuestos de

gmpraventa directa se encuentran previstos en el articulo 77° de "el Reglamento" y
&karrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la
gpfobacion de la venta directa=de predios de dominio privado estatal de libre

i ponibilidad”, aprobada mediante la Resolucién N° 064-2014-SBN (en adelante, “la
Or Aﬂp‘m\ Directiva N° 006-2014/SBN”).
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5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de “el predio”, deberan acreditar el
cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77° de “el Reglamento”.

6. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la “Directiva N.° 006-
2014/SBN” establece que la calificacion de la solicitud (evaluacion formal de la solicitud)
constituye una de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un
acto discrecional de esta Subdireccion, sino una obligacién imperativa que emana de una
norma de orden publico. Dicha disposicion legal sefala que recibida la solicitud, la entidad
publica, a traves de la unidad operativa encargada de sustentar el tramite, procedera a
verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para
que dentro del término de quince (15) dias habiles computados a partir del dia siguiente
de su notificacién, efectie la aclaracién, precisién o reformulaciéon de su pedido o
complemente la documentacion, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la
solicitud.

7. Que, por su parte, el articulo 32° de “el Reglamento” prevé que esta
Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacién de los
actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos de propiedad
del Estado que se encuentran bajo su administracién. En concordancia con ello, el
numeral 5.2) de la “Directiva N.° 006-2014/SBN" prevé que la admision a tramite de venta
directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se encuentre inscrito a
favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

8. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccion evalua, en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que
sea de propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden,
la libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la
causal invocada (calificacion formal); de conformidad con “el Reglamento”, la “Directiva
006-2014/SBN” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

9. Que, como parte de la etapa de calificacion de la solicitud presentada por “el
administrado”, esta Subdireccion elaboré el Informe Preliminar N.° 122-2018/SBN-DGPE-
SDDI del 7 de febrero de 2018 (fojas 16), segun el cual se concluye respecto de “el predio”
lo siguiente: i) 34 942,701 m? que representa el 95.016% forma parte de un area de mayor
extension inscrita a favor del Estado representado por esta Superintendencia, en la
partida registral N.* 11026229 (fojas 19) del Registro de Predios de Casma de la Oficina
5 \Registral de Casma, anotado con CUS N.° 87628; vy, ii) 1 832,799 m? que representa el
= 114.984% forma parte de un area sin antecedenLes registrales a favor del Estado.

10. Que, en la medida que el area de 1 832,799 m? que representa el 4.984% de “el
predio” no puede ser objeto de ningun acto de disposicion al no encontrarse inscrita a
favor del Estado representado por esta Superintendencia, esta Subdireccién procedera
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debe de precisar si se acoge a la causal establecida en el literal c) o d) del articulo 77°
de “el Reglamento”. No obstante lo indicado, esta Subdireccién evalué formalmente los
documentos glosados en el tercer considerando de la presente resolucion en relacion a
lo sefialada en el presente considerando, determinandose lo siguiente:

11.1  La constancia emitida por el Gobernador del Distrito de Huarmey el 5 de
diciembre de 2003 (fojas 4), no es un documento idoneo para acreditar la
posesion; en la medida que, dentro de las funciones generales establecidas en el
Reglamento de Organizacién y Funciones de las Autoridades Politicas aprobado
por el Decreto Supremo N° 004-91-IN publicado el 15 de noviembre de 1991 y
demas normas concordantes vigentes al momento de la expedicidon de la citada
constancia, no se facultaban a las Autoridades Politicas (Gobernadores y
Tenientes Gobernadores) a otorgar constancias o certificados de posesion;
asimismo no se puede determinar que corresponda a “el predio”.

11.2 El Acta de Constatacion y Declaracion Judicial emitida el 20 de julio de
2017 (fojas 8), no es idéneo para acreditar el cumplimiento de la causal ¢) o d)
del articulo 77° de “el Reglamento”, en la medida que se ha emitido con
posterioridad al 25 de Noviembre de 2010; asimismo no se puede determinar que
corresponda a “el predio”.

12. Que, conforme a lo expuesto en los considerandos que anteceden, esta
Subdireccion emitié el Oficio N.° 313-2018/SBN-DGPE-SDDI, del 12 de febrero de 2018
(en adelante “el Oficio”) (fojas 23), por el cual se requiere a “el administrado” que subsane
tres observaciones concretas: i) presente la documentacion técnica en la cual excluya el
area de 1 832,799 m? que representa el 4.984% de “el predio”, por no ser de titularidad
del Estado representado por esta Superintendencia; ii) precisar la causal de venta
sefalada en el literal ¢c) o d) del articulo 77 de “el Reglamento”; y, iii) presente
documentos con los cuales acredite el cumplimiento de la causal que invoque.

13. Que, si bien es cierto, por un error involuntario en “el Oficio” se le otorgd a “el
administrado” un plazo de quince (15) dias habiles, mas el término de la distancia de un
(1) dia habil para que subsanar; debiendo decir un plazo de quince (15) dias habiles, mas
el término de la distancia de dos (2) dias habiles computados a partir del dia siguiente
. \\de la notificacién de conformidad con el numeral 6.3) del articulo 6° de la Directiva N°
¢ 11006-2014/SBN, concordado con el incis%144.1 ) del articulo 144° del D.S. N.° 006-2017-

JUS - “Texto Unico Ordenado de la Ley

.2 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo

General”, y la Resolucién Administrativa' N® 288-2015-CE-PJ.
14. Que, es conveniente precisar, que “el Oficio” fue notificado el 20 de febrero de
2018 en el domicilio sefialado por “el administrado” en su solicitud de venta directa (fojas
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1), descrita en el tercer considerando de la presente resolucion, siendo recibido por
Cecilia Villar Milla quien se identificd con documento nacional de identidad N.° 42120359
y senalo ser secretaria. En ese sentido, se le tiene por bien notificado al haberse cumplido
con lo dispuesto en los incisos 21.1 y 21.4 del D.S. N.° 006-2017-JUS — “Texto Unico
Ordenado de la Ley N.° 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General™.
Asimismo, el plazo de quince (15) dias habiles, mas el término de la distancia (2 dias
abiles), computados a partir del dia siguiente de la notificacion de “el Oficio”, para que
Rubsane las observaciones advertidas, vencié el 15 de marzo de 2018.

15. Que, conforme consta de autos, “el administrado” no presentd documento
- alguno subsanando las observaciones advertidas hasta la emision de la presente
resolucion, conforme consta del resultado de la blisqueda respectiva en el Sistema
Integrado Documentario-SID (fojas 25), venciéndose en exceso el plazo otorgado por
esta Subdireccion; por lo que, corresponde ejecutar el apercibimiento contenido en “el
Oficio”, debiéndose, por tanto, declarar inadmisible su pedido de venta directa y
disponerse el archivo definitivo del presente procedimiento, una vez consentida la
presente resolucion.

16. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccién poner en conocimiento de
la presente Resolucidn, a la Subdireccion de Supervision para que proceda conforme a
sus atribuciones, de conformidad con el literal j) del articulo 46° del Reglamento de
Organizacién y Funciones de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley N.° 29151 - Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por Decreto Supremo
N.° 007-2008-VIVIENDA y modificatorias, el Decreto Supremo N.° 016-2010-VIVIENDA,
Directiva N.° 006-2014/SBN; la Resoluciéon N.° 014-2017/SBN-SG del 6 de febrero de
2017, el Informe de Brigada N.° 317-2018/SBN-DGPE-SDDI del 9 de abril de 2018 y el
Informe Técnico Legal N.° 208-2018/SBN-DGPE-SDDI del 10 de abril de 2018.

SE RESUELVE:
ZEIN .
#5%, | \PRIMERO: Declarar INADMISIBLE la solicitud de venta directa presentada por MAXIMO

2 FAVIO CADILLO ALBINO, por los fundamentos expuestos en la presente resolucion.
:5 |

OQS/SEGUNDO: COMUNICAR a la Subdireccién de Supervision, a fin de que proceda
conforme a sus atribuciones.

TERCERO: Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo, una vez
consentida la presente resolucion.

Registrese y comuniquese.
P.O.IN."8.0.1.8
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' Articulo 21.- Régimen de la Notificacion Personal
21.1 La nofificacion personal se hara en el domicilio que conste en el expediente, o en el dltimo domicilio que la persona a quien deba nofificar haya sefialado ante el organo administrativo
en ofro procedimiento analogo en la propia entidad dentro del Oimo afio.
21.4 La nofificacion personal, se entenderd con la persona que deba ser notificada o su representante legal, pero de no hallarse presente cualquiera de los dos en el momento de entregar
|a nofificacion, podra entenderse con la persona que se encuentre en dicho domicilio, dejandose constancia de su nombre, documento de identidad y de su relacion con el administrado.
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