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SUPERINTENDENCIA . &
UBDIRECCION DE
NACIONAL DE DESARROLLO
BIENES ESTATALES INMOBILIARIO

RESOLUCION NP° 161-2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 13 de marzo de 2017

VISTO:

El Expediente N° 913-2016/SBNSDDI contiene la solicitud presentada por el
MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO, mediante la cual
solicita la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR
LEYES ESPECIALES EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192 de las
siguientes areas (en adelante “los predios”):

1. 271,68 m? que forma parte de un predio de mayor extension, inscrito en la Partida
Registral N° 11100712 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima —
Zona Registral N° IX — Sede Lima, con CUS N° 101681;

452,09 m? que forma parte de un predio de mayor extension, inscrito en la Partida
Registral N° 12722215 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima —
Zona Registral N° IX — Sede Lima, con CUS N° 101652;

1 112,83 m? que forma parte de un predio de mayor extension, inscrito en la
Partida Registral N° 03246403 del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Lima — Zona Registral N° IX — Sede Lima, con CUS N° 101654;

598,15 m? que forma parte de un predio de mayor extension, inscrito en la Partida
Registral N° 12722201 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima —
Zona Registral N° IX — Sede Lima, con CUS N° 101655; y,

61,54 m? que forma parte de un predio de mayor extension, inscrito en la Partida
Registral N° 12722201 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima —
Zona Registral N° IX — Sede Lima, con CUS N° 101656.
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1. Que, la Superintendencia Nacional de Blenes Estatales (SBN), en mérito a lo

> OQ puesto por la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, y

,&c?@ Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus

sAnhadificatorias (en adelante “el Reglamento”), asi como al Decreto Supremo N° 058-2011-
PCM, que actualiza la calificacién y relacion de los organismos publicos de acuerdo a lo
dispuesto por la Ley N° 29158, es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio
de Vivienda, Construccién y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable tanto de normar los actos de
adquisicion, disposicién, administracion y supervision de los bienes estatales, como de
ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esté a su cargo, y tiene
como finalidad lograr el aprovechamiento econémico de los bienes estatales en armonia
con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del
Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales (SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,



publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF de la SBN”), la Subdireccion
de Desarrollo Inmobiliario es el 6rgano competente en primera instancia, para programar,
aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de
los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante el Oficio N° 1164-2016-VIVIENDA/OGA, presentado el 22 de
noviembre de 2016 (S.I. N° 32151-2016) (fojas 1 a 3), el MINISTERIO DE VIVIENDA,
CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO solicita la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE
PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL DECRETO
LEGISLATIVO N° 1192 de “los predios”, con la finalidad de destinarlos al proyecto
denominado “PROVISION DE LOS SERVICIOS DE SANEAMIENTO PARA LOS
DISTRITOS DEL SUR DE LIMA - PROVISUR”, invocando el numeral 41.1 del articulo
41 del Decreto Legislativo N° 1192, “Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de
adquisicion y expropiaciéon de inmuebles, transferencia de inmuebles de propiedad del
Estado, liberacién de interferencias y dicta otras medidas para la ejecucién de obras de
infraestructura” (en adelante el “Decreto Legislativo N° 1192”). Para tal efecto, presento
los respectivos Planes de Saneamiento Fisico Legales (fojas 24 a 168).

4. Que, el numeral 41.1 del articulo 41 del “Decreto Legislativo N° 1192”
establece que los predios y/o edificaciones de propiedad estatal y de las empresas del
Estado, requeridos para la ejecucion de Obras de Infraestructura declaradas de
necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son
transferidos a titulo gratuito y automaticamente al sector, gobierno regional o gobierno
local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo
sefalan y por el solo mérito de la resolucion administrativa que emita la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (SBN).

5. Que, en este orden de ideas, el procedimiento administrativo regulado en el
\Decreto Legislativo N° 1192” constituye un procedimiento automatico, en el que ha de
Syferificarse que el proyecto en el que se sustenta el pedido de transferencia del predio

statal, sea de obras de infraestructura declaradas de necesidad publica, interés

\ 6. Que, el “Decreto Legislativo N° 1192” ha sido desarrollado en la Directiva N°
004-2015/SBN, denominada “Directiva para la Inscripcion y Transferencia de predios
estatales requeridos para la ejecucion de obras de infraestructura en el marco del Decreto
Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucién N° 079-2015/SBN del 14 de
diciembre de 2015 (en adelante “Directiva N° 004-2015/SBN”).

7. Que, en ese sentido, el numeral 6.2.2 de la “Directiva N° 004-2015/SBN”
dispone que el procedimiento de transferencia se efectua sobre la base de la
informacidn brindada por el titular del proyecto, no siendo necesario ni obligatorio
| cum Iimiento de otros requisitos por parte de la SBN, tales como la inspeccién

8. Que, la SBN procede a elaborar, segun corresponda, la resolucion que
apruebe la transferencia o la primera inscripcién de dominio, a favor del titular del
proyecto, teniendo como sustento la informacion y documentacién que el titular del
proyecto haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal,
informacién y documentacion que tienen la calidad de Declaracion Jurada, de
conformidad con el numeral 5.4 de la “Directiva N° 004-2015/SBN”.

9. AQue, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se tiene que el
estudio técnico-legal del area materia de solicitud, es de EXCLUSIVA
RESPONSABILIDAD del sector, gobierno regional o gobierno local o titular del
proyecto al cual pertenece el proyecto y que solicita la transferencia.
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10. Que, asimismo, se advierte que la finalidad del procedimiento es que este sea
dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante del Estado,
unicamente se sustituira en lugar del titular registral a efectos de efectivizar la
transferencia del predio identificado por el titular del proyecto y sustentado en el
respectivo Plan de Saneamiento técnico y legal, bajo su plena responsabilidad.

11. Que, de otro lado, es oportuno acotar que la Disposicién Complementaria
Derogatoria del “Decreto Legislativo N° 1192” derogé la Ley N° 30025, “Ley que facilita
la adquisicion, expropiacion y posesion de bienes inmuebles para obras de
infraestructura y declara de necesidad publica la adquisicion o expropiacion de bienes
inmuebles afectados para la ejecucién de diversas obras de infraestructura” (en adelante
“Ley 30025”"), a excepcion de su Quinta Disposicion Complementaria Final y las
Disposiciones Complementarias Modificatorias.

12. Que, en el caso en concreto, se verifica que la ejecucion del proyecto
glgnominado: “PROVISION DE SERVICIOS DE SANEAMIENTO PARA LOS

13. Que, el numeral 41.2) del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192”
dispone que “con el solo ingreso del pedido de transferencia por parte del sector, gobierno
regional o gobierno local, y en un maximo de dos dias habiles, la SBN debe solicitar la
anotacion preventiva del inicio de procedimiento de transferencia del inmueble en la
partida registral correspondiente. El registrador inscribira dicha anotacion preventiva con
el solo mérito de la solicitud efectuada, bajo responsabilidad”.

14. Que, mediante el Oficio N° 077-2017/SBN-DGPE-SDDI del 12 de enero de
17 (fojas 192) (en adelante “el oficio”), se observo lo siguiente:

“..)
Respecto de la Partida Registral N° 11100712 del Registro de Predios
de la Oficina Registral de Lima — Zona Registral N° IX — Sede Lima

1. Respecto a la propiedad segun el asiento 3, fojas 451 — tomo 868 que
continua en la Partida Registral N° 11100712 de la Zona Registral N° IX —
Sede Lima, de la Oficina Registral de Lima, y del estudio de los titulos
archivados “el predio” seria de propiedad de terceros (Compania Inmobiliaria
Balnearios Sociedad Anénima “C.I.B.S.A.").

2. Enrelacion a la propiedad inscrita en la Partida Registral N° 11100712, ésta
presenta 91 folios, de los cuales el administrado presenta tGnicamente 10
folios, ademas reconoce que el propietario del predio es Compaiiia
Inmobiliaria Balnearios Sociedad Anénima “C.I.B.S.A.”

En el asiento B0O0002, del folio 91, fecha 25 de mayo del 2015 SDAPE
inscribe un area de 169 951,25 m? de “area libre” a favor del Estado, y segun
la resolucion N° 405-2015/SBN-DGPE-SDAPE que indica: el asiento
B00002: “la urbanizacién contaba con un &rea total de 346 131,00 m? de los
cuales 176 179,75 m? corresponden al drea (til (dentro del cual se encuentra
el predio solicitado), y 169 951,25 m? a areas libres (destinado a proveer



espacios de aireacion y recreo para satisfacer las necesidades minimas
vitales de la poblacion), segun plano de lotizacion.

3. Delo analizado en los documentos que adjunta el administrado se concluye
que el predio solicitado no se encuentra inscrita en el asiento BO0002, de la
partida registral N° 1100712, que inscribe a favor del Estado un area libre de

169, 951,25 m?, por lo cual no operaria la transferencia

(.).

15. Que, en respuesta, mediante él Oficio N° 19-2017-VIVIENDA-VMCS-
DGPPCS/DEPPCS, presentado el 1 de febrero de 2017 (S.1. N° 03176-2017), se subsand
las observaciones formuladas mediante “el oficio” (fojas 193 a 199).

16. Que, tomando en consideracién lo antes sefalado, esta Superintendencia
cuenta con el marco normativo habilitante para transferir el dominio a titulo gratuito de un
predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico o dominio privado del Estado,
Y\ razén por la cual, debe aprobarse la transferencia de “el predio” a favor de “el Ministerio”,
i con la finalidad que ejecute el proyecto denominado: “PROVISION DE LOS SERVICIOS
/ DE SANEAMIENTO PARA LOS DISTRITOS DEL SUR DE LIMA - PROVISUR”.

17. Que, en consecuencia, corresponde a esta Superintendencia emitir la
resolucion administrativa que apruebe la transferencia de “los predios” a favor del “el
Ministerio”, de conformidad con el numeral 1) del articulo 41° del “Decreto Legislativo N°
1192”.

18. Que, la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos queda obligada
a registrar, libre de pago de derechos, los inmuebles y/o edificaciones a nombre del

19. Que, sin perjuicio de lo expuesto, se debe tener en cuenta que de acuerdo con
lo prescrito por el numeral 5) del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192” la entidad
o empresa estatal ocupante de los predios y/o edificaciones requeridos para la ejecucién
de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, tiene un plazo de treinta (30) dias habiles, contados
desde la notificacién de la resolucidn de la SBN, para desocupar y entregar la posesion
de los citados inmuebles, a favor del sector, gobierno regional o gobierno local al cual
pertenece el proyecto.

20. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de
Fpminio a titulo gratuito, se fija en S/. 1.00 (un nuevo sol con 00/100) el valor unitario del
mueble materia de transferencia.

De conformidad con lo establecido en el D.L. N° 1192, “Decreto Legislativo
que aprueba la Ley Marco de adquisicion y expropiacion de inmuebles, transferencia de
inmuebles de propiedad del Estado, liberacidon de interferencias y dicta otras medidas
para la ejecucion de obras de infraestructura”, la Quinta Disposicién Complementaria
Final y las Disposiciones Complementarias Modificatorias de la Ley N° 30025, “Ley que
facilita la adquisicion, expropiacion y posesién de bienes inmuebles para obras de
infraestructura y declara de necesidad publica la adquisicién o expropiacion de bienes
inmuebles afectados para la ejecucion de diversas obras de infraestructura”, la Ley N°
29151, “Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales”, su Reglamento
aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el
Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la Resolucion N°018-2017/SBN-SG del 27 de
febrero de 2016, y los Informes Técnico Legales N°0158-2017/SBN-DGPE-SDDI,
N°0159-2017/SBN-DGPE-SDDI y N°0160-2017/SBN-DGPE-SDDI de fecha 02 de marzo
de 2017, asi como, los Informes Técnico Legales N°0189-2017/SBN-DGPE-SDDI y
N°0190-2017/SBN-DGPE-SDDI de fecha 13 de marzo de 2017.
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Articulo 1°.- Aprobar la INDEPENDIZACION, segun la documentacion técnica
ndada por el titular del proyecto que sustenta la presente resolucion, de los siguientes

1. 271,68 m? que forma parte de un predio de mayor extension, inscrito en la Partida
Registral N° 11100712 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima —
Zona Registral N° IX — Sede Lima, con CUS N° 101681;

2. 452,09 m? que forma parte de un predio de mayor extension, inscrito en la Partida

Registral N° 12722215 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima —

Zona Registral N° IX — Sede Lima, con CUS N° 101652;

1 112,83 m? que forma parte de un predio de mayor extensién, inscrito en la

Partida Registral N° 03246403 del Registro de Predios de la Oficina Registral de

Lima — Zona Registral N° IX — Sede Lima, con CUS N° 101654;

598,15 m? que forma parte de un predio de mayor extension, inscrito en la Partida

Registral N° 12722201 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima —

Zona Registral N° IX — Sede Lima, con CUS N° 101655; y,

61,54 m? que forma parte de un predio de mayor extension, inscrito en la Partida

Registral N° 12722201 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima —

Zona Registral N° IX — Sede Lima, con CUS N° 101656.

Articulo 2°.- Aprobar la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD
DEL ESTADO EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192 de los predios
descritos en el articulo 1° de la presente Resolucién, a favor del MINISTERIO DE
VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO, con la finalidad se ejecute el proyecto
denominado: “PROVISION DE LOS SERVICIOS DE SANEAMIENTO PARA LOS
DISTRITOS DEL SUR DE LIMA - PROVISUR”.

Articulo 3°.- Disponer la inscripcion de la presente resolucién en el Registro de
Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N° IX — Sede Lima de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.

Registrese y comuniquese.-
PIMJ/sac-jecc
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' BOG/PERCY IVANMEDINA JIMENEZ
/ irector (e) de Desarrolio Inmobiliario
)
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