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RESOLUCION N° 149-2017/SBN-DGPE-SDDI

Lima, 09 de marzo de 2017
VISTO:

. El Expediente N° 062-2017/SBNSDDI que contiene informacién técnica legal que
sustenta la aprobacion de la VENTA POR SUBASTA PUBLICA del predio denominado
Sub Lote 3 de la Parcela 1 de 8 760.23 m?, ubicado en la ladera Suroeste del Cerro Caleta
colindante al antiguo camino Chocalla-Bujama, distrito de Asia, provincia de Canete,
departamento de Lima, inscrito a favor del Estado Peruano en la Partida N° 21111189 de
la Oficina Registral Canete de la Zona Registral N° IX — Sede Lima, anotado en el Sistema
de Informacion Nacional de Bienes Estatales - SINABIP con el Cédigo Unico SINABIP-
CUS N° 57722, en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la
%\ Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007; Decreto Supremo N° 004-2007-VIVIENDA,
publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento; Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA,
publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), es
el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion vy
Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales
es responsable de normar los actos de adquisicidn, disposicion, administracién vy
supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracion estd a su cargo y tiene como finalidad buscar el
aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, conforme al articulo 47° y al literal a) del articulo 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN,
aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, corresponde a la Subdireccién
de Desarrollo Inmobiliario sustentar y emitir los actos administrativos de disposicion de
bienes estatales que se encuentren bajo competencia y administracion de la SBN, previa
conformidad del Superintendente Nacional de Bienes Estatales.

3. Que, de acuerdo con los articulos 32°, 33° y 75° de “el Reglamento”, concordado
con la Directiva N° 001-2016/SBN que regula los “Procedimientos para la venta mediante
Subasta Publica de predios de dominio privado del Estado de libre disponibilidad”,
aprobada por Resolucion N° 048-2016/SBN publicada el 6 de julio de 2016 (en adelante
..oo#  “la Directiva”), establece que la venta por subasta publica de los predios del Estado,
s tramitada y sustentada por la SBN, sera aprobada por resolucién de la Subdireccion de
Desarrollo Inmobiliario, debiendo contar con la conformidad del Superintendente respecto
a la decision de vender el predio, conforme a lo establecido en el numeral 6.1.2) de “la
Directiva”.




4. Que, segun Ficha de analisis costo-beneficio estimado para el tramite de venta
por subasta publica de “el predio”, se concluyé que: “de la evaluacion econdmica
realizada en el caso de una venta, la rentabilidad del predio resulta “Positivo”, asimismo
del analisis social en un enfoque de generacion de puestos de trabajo, también resulta
favorable, toda vez que al incorporar la inversion privada en la habilitacion de terrenos
que estan en situacion de improductivos, generaran empleo y beneficios sociales para la
poblacion del entorno, lo que redundara en el desarrollo de la zona. Finalmente, siendo
una de las funciones generales de esta Superintendencia, la de procurar una eficiente
gestion del Portafolio Inmobiliario de los Bienes Estatales, optimizando su uso y valor, y
con el fin de maximizar el rendimiento economico-social del terreno, se incorpora el predio
al Portafolio Inmobiliario del Estado, recomendando su Venta por Subasta Publica del
predio, por ser el acto mas beneficioso economica y socialmente para el Estado” (fojas
9).

5. Que, mediante el Informe N° 005-2017/SBN-GPE-SDDI del 6 de enero de 2017,
se remitié al despacho del Superintendente Nacional de Bienes Estatales, la propuesta
para subasta publica, de “el predio”, para la obtencién de su conformidad. (fojas 1).

6. Que, mediante Memorandum N° 0027-2017/SBN del 25 de enero de 2017, el
Superintendente dio su conformidad al procedimiento de venta por subasta publica de “el
predio” propuesto, procediéndose a aperturar el Expediente N° 062-2017/SBNSDDI (fojas
36).

7. Que, mediante Memorando N° 276-2017/SBN-DGPE-SDDI del 25 de enero de
2017, se solicité a la Oficina de Administracion y Finanzas, se efectue el requerimiento
del servicio de tasacion comercial de “el predio”, adjuntandose para dicho fin, los términos
de referencia para el proceso de seleccion de la empresa tasadora (fojas 59).

8. Que, mediante Carta C047-2017-GG-MDS presentada el 23 de febrero de 2017
(S.l. N° 05555-2017), la empresa MDS CONSULTORES ASOCIADOS S.A.C., remite el
Informe de Valuacion Comercial N° 021-2017-GP-MDS de “el predio”, del 21 de febrero
de 2017, en el cual se indica que el valor comercial actual del mismo asciende a
US$ 211 026,00 (Doscientos once mil veintiséis con 00/100 Délares Americanos)
(fojas 82). :

9. Que, mediante Informe de Brigada N° 251-2017/SBN-DGPE-SDDI del 01 de
marzo de 2017, esta Subdireccidn procedié a dar conformidad al procedimiento utilizado
en la tasacion comercial de “el predio”, conforme al Anexo 6 de “la Directiva” (fojas 96).

10. Que, cabe sefalar que en el presente expediente obran los documentos que
hace referencia el numeral 6.1.9) de “la Directiva N° 001-2016”, entre otros, el plano
perimétrico-ubicacion, memoria descriptiva, ficha técnica, certificado de zonificacion y
vias, tasacion y la partida registral de “el predio” (fojas 3, 4, 6, 58, 82 y 105).

11. Que, esta Subdireccién, de acuerdo a sus facultades y dentro del marco legal
vigente, ha emitido el Informe Técnico Legal N° 174-2017/SBN-DGPE-SDDI del 9 de
marzo de 2017 (fojas 109), el cual sefala lo siguiente:

11.1 “El predio” cuenta con un area de 8 760,23 m?, se encuentra inscrito a favor
del Estado Peruano en la Partida N° 21111189 del Registro de Predios, Zona
Registral N° IX, Sede Lima, Oficina Registral Canete y anotado en el Sistema
de Informacién Nacional de Bienes Estatales - SINABIP con el Cédigo Unico
SINABIP-CUS N° 57722, conforme se advierte en el Informe de Brigada
N° 263-2017/SBN-DGPE-SDDI del 3 de marzo de 2017.

11.2 Segun Oficio N° 503-2016-INGEMMET/SG presentado el 6 de julio de 2016
(S.l. N° 17740-2016), emitido por el Instituto Geoldgico Minero y Metalurgico
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- INGEMMET, e Informe de Brigada N° 263-2017/SBN-DGPE-SDDI del 3 de
marzo de 2017, “el predio” no se encontraria superpuesto con Concesiones
Mineras (fojas del 44 y 106).

11.3 “El predio” no se superpone con zonas arqueoldgicas, conforme se advierte
del Informe de Brigada N° 263-2017/SBN-DGPE-SDDI del 3 de marzo de
2017 y segun lo comunicado por la Direccién de Catastro y Saneamiento
Fisico Legal del Ministerio de Cultura, con Oficio
N° 000965-2016/DSFL/DGPA/NVMPCIC/MC presentado el 15 de julio de
2016 (S.I. N° 18829-2016) (fojas 48).

11.4 “El predio” no se superpone con areas naturales protegidas ni propiedad de
terceros, conforme se advierte del Informe de Brigada N° 263-2017/SBN-
DGPE-SDDI del 3 de marzo de 2017 (fojas 106).

11.5 De acuerdo al Certificado de Zonificacion y Vias N° 140-2016-SGPCUC-
GODUR-MPC, emitido por la Municipalidad Provincial de Canete, el 28 de
junio de 2016, “el predio” cuenta con zonificacién: Zona de Uso Urbano
Turistico (U.U.T) (fojas 58).

11.6 De acuerdo a la inspeccion ocular realizada el 2 de marzo de 2017, segun
se advierte de la Ficha Técnica N° 0051-2017/SBN-DGPE-SDDI y del
Informe Técnico N° 263-2017/SBN-DGPE-SDDI del 3 de marzo de 2017,
“el predio” se encuentra libre de ocupacion, no desarrollandose actividad
alguna en su interior; corresponde a un terreno de naturaleza eriaza riberefio
al mar, de topografia accidentada mayor a 30%, con pendiente ascendente
de oeste a este, de suelo arenoso y afloramiento rocoso en la zona este; se
constatd que “el predio” no cuenta con servicios bdasicos como energia
eléctrica, red de agua y alcantarillado, pistas y veredas; sin embargo, cerca
a la zona se ubica un tanque de agua, que abasteceria a la Habilitacion

- vacacional laderas de Bujama, la misma que cuenta con todos los servicios

f & basicos; debiéndose precisar que las habilitaciones ubicadas en el entorno

inmediato (Club Quebrada del Mar, Club Los Farallones — Asia) son
condominios cerrados de uso exclusivo en temporada de verano, que
alberga viviendas de playa. (fojas 105).

11.7 Conforme lo informado por Procuraduria Publica de esta Superintendencia,
mediante el Memorando N° 0203-2017/SBN-PP recibido el 22 de febrero de
2017, respecto de “el predio” no existe proceso judicial alguno (fojas 78).



11.8 Conforme lo informado por la Subdireccion de Administracion del Patrimonio
Estatal, mediante el Memorando N° 744-2017/SBN-DGPE-SDAPE del 23 de
febrero de 2017, no existen pedidos pendientes, ni en tramite, ni se ha
emitido ningun acto de administracion respecto de “el predio” (fojas 81).

11.9 Conforme consta en el Informe de Brigada N° 263-2017/SBN-DGPE-SDDI
del 3 de marzo de 2017, revisada la base grafica referencial de la SBN, que
se viene alimentando progresivamente con las solicitudes de ingreso, se
visualiza que no existen pedidos en calificacidn ni en tramite, sobre actos de
disposicién respecto de “el predio” (fojas 106).

12. Que, en atenciéon a lo expuesto, se concluye que “el predio” es de libre
disponibilidad, cumpliéndose con lo establecido en el articulo 48° de “el Reglamento”,
que sefala: “Todo acto de disposicion inmobiliaria requiere que se haya culminado con
la inscripcion del derecho de propiedad a favor del Estado o de la entidad
correspondiente; salvo que la entidad transferente, bajo responsabilidad, acredite el
derecho de propiedad que le asiste, y, el adquirente asuma la obligacion de efectuar el
saneamiento registral respectivo. La existencia de cargas, gravamenes y procesos
judiciales, administrativos o registrales que afecten a bienes estatales, no limitan la
disposicion a que se refiere el presente articulo, siempre que dichas circunstancias sean
puestas en conocimiento del eventual adquirente del bien o derecho, al momento de
aprobarse el acto de disposicion; lo cual constara en la Resolucion que aprueba dicho
acto, asi como en los contratos respectivos, bajo sancion de nulidad (...); por tanto, es
factible su venta mediante subasta publica.

De conformidad con lo establecido en la Constitucion Politica del Peru de 1993,
Ley N° 29151 y su Reglamento, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-
VIVIENDA, y sus modificatorias, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA vy la
Directiva N° 001-2016/SBN, aprobada por Resolucidon N° 048-2016/SBN;

SE RESUELVE:
Articulo 1°.- Aprobar la venta por subasta publica del predio de propiedad del Estado,

_que a continuacién se senala, estableciéndose como precio base para la subasta publica
. el valor comercial que se indica en su descripcion:

Sub Lote 3 de la

Parcela 1, ubicado en | DiSUitO Asia,
: provincia de Partida N°
C'z,'i,"éz".i;";’;?;ﬁ:,ig Cariete, Eéﬁ‘g°Nf‘;’7“7a;2° 21111189 8 760,23 US$ 211 026,00
al antiguo camino departamento O.R. Cariete
de Lima.

Chocalla-Bujama.

Registrese y Comuniquese.-
POI 5.2.8.9



