SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

El Expediente N.° 590-2016/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por
la ASOCIACION “MOVIMIENTO DE LOS SIN TECHO LIMA NORTE?”, representada por
su presidente Jose Luis Perez Juarez, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de
un area de 29 276,22 m?, ubicado al Sur de la Sub Estacion Zapallal y al Suroeste del
AA.HH. Las Casuarinas de San Pedro de Carabayllo, en el sector San Lorenzo, Pueblo
Viejo Parcela 10 en el distrito de Carabayllo, provincia y departamento de Lima, la cual
se superpone con el area de mayor extension inscrita a favor del Estado en la partida N.°
13026801 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima — Zona Registral N.° IX
— Sede Lima, con CUS N.° 59487, en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N.° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante la “Ley”), Decreto Supremo N.° 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio
2 || de Vivienda, Construccion y Saneamiento, Reglamento de la Ley N.° 29151, Ley General
/ del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N.° 007-
2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante el
“‘Reglamento”), es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales es responsable de normar los actos de adquisicidén, disposicién,
administracién y supervisién de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo y tiene como finalidad buscar
el aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN,
aprobado por Decreto Supremo N.° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre
de 2010 (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario (en
adelante “SDDI") es el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar
y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes
estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 22 de julio de 2016 (S.I. N.° 19622-2016), la
ASOCIACION “MOVIMIENTO DE LOS SIN TECHO LIMA NORTE”, representada por
su presidente Jose Luis Perez Juarez, (en adelante “la Asociacion”) solicita la venta
directa de “el predio” por causal de posesion consolidada (fojas 1). Para tal efecto, entre
otros, adjunta los siguientes documentos: i) copia simple del documento nacional de
identidad de su representante (fojas 4); ii) copia simple de la vigencia de poder del




representante de “la Asociacién” emitida el 8 de julio de 2016 por la Oficina Registral de
Lima (fojas 5); iii) copia simple del certificado de busqueda catastral respecto de “el
predio” emitido el 19 de febrero de 2014 por la Oficina Registral de Lima (fojas 6); iv)
copia simple del impuesto predial del afio 2005 al 2016 (formularios HR y PR) emitidos el
12 de julio de 2016 por la Municipalidad Distrital de Carabayllo (fojas 13); v) memoria
descriptiva emitida el 18 de diciembre de 1995 por el Arquitecto Victor Lizardo Salinas
Ortega (fojas 40); vi) plano perimétrico y ubicaciéon PU -01 emitido el 18 de diciembre de
., 5\ 995 por el Arquitecto Victor Lizardo Salinas Ortega (fojas 46); vii) copia simple del
~(fertificado de Zonificacion y Vias N.° 1334-2016-MML-GDU-SPHU emitido el 2 de junio
2fde 2016 por la Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas de la
unicipalidad Metropolitana de Lima (fojas 47); viii) copia simple de la constancia de
posesion emitida el 28 de septiembre de 2005 por el Gobernador de Carabayllo (fojas
51); ix) copia simple de las Garantias Posesorias emitida el 16 de noviembre de 2011 por
el Gobernador de Carabayllo (fojas 52); x) copia simple del acta de inspeccién ocular
emitida el 22 de agosto de 2013 por la Gobernadora Distrital de Carabayllo (fojas 53); vy,
xii) copia simple del contrato de transferencia de derecho posesorio en forma definitiva
otorgada por Mario Garcia Cherres a favor de Jose Luis Perez Juarez el 22 de diciembre
de 2005 sin firmas legalizadas (fojas 55).

4. Que, el procedimiento venta directa se encuentra regulado en el articulo 74° de “el
Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden ser objeto, de
manera excepcional, de compraventa directa. Asimismo, los supuestos de compraventa
directa se encuentran previstos en el articulo 77° de "el Reglamento" y desarrollados por
la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la aprobacion de la venta
directa de predios de dominio privado estatal de libre disponibilidad”, aprobada mediante
la Resolucion N° 064-2014-SBN (en adelante, “la Directiva N° 006-2014/SBN”).

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de “el predio”, deberan acreditar el
- :;4/: cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77° de “el Reglamento”.
QI:’? \\\ 6. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la “Directiva N.° 006-
o "f 014/SBN" establece que la calificacion de la solicitud (evaluacion formal de la solicitud)
onstituye una de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un
w“_# acto discrecional de esta Subdireccion, sino una obligacion imperativa que emana de una
norma de orden publico. Dicha disposicion legal sefiala que recibida la solicitud, la entidad
publica, a través de la unidad operativa encargada de sustentar el tramite, procedera a
verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para
que dentro del término de quince (15) dias habiles computados a partir del dia siguiente
de su notificacién, efectie la aclaracién, precisién o reformulacién de su pedido o
complemente la documentacién, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la
solicitud.

7. Que, por su parte, el articulo 32° de “el Reglamento” prevé que esta
Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los
actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos de propiedad
del Estado que se encuentran bajo su administracion. En concordancia con ello, el
numeral 5.2) de la “Directiva N.° 006-2014/SBN" prevé que la admisién a tramite de venta
directa de un predio estatal s6lo es posible en tanto dicho bien se encuentre inscrito a
vor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

f: :f;js & (. o= ] 8. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, esta
'\\’%5 K § dbdireccion evalla, en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que sea

) e propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la

=—="libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
/ invocada (calificacién formal); de conformidad con “el Reglamento”, “la Directiva N.° 006-
2014/SBN” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.
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9. Que, como parte de la etapa de calificacion técnica se emitio el Informe de Brigada
N.° 1360-2016/SBN-DGPE-SDDI del 28 de septiembre de 2016 (fojas 59) y el plano de
diagnostico N.° 3258-2016/SBN-DGPE-SDDI del 26 de septiembre de 2016 (fojas 63), y
se procedio a evaluar los antecedentes registrales, concluyendo respecto de “el predio”
lo siguiente: i) se encuentra inscrito en la partida registral N.° 13026801 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Lima, con CUS N.° 59487, a favor del Estado (fojas
335); ii) 9 660,4.3 m? que representa un 33% de “el predio”, se superpone sobre vias de
acuerdo a la Ordenanza 341-MML publicado el 06 de diciembre de 2001 modificada por
la Ordenanza N.° 1849-MML publicada el 28 de diciembre de 2014; vy, iii) se encuentra
sobre la Zonificacion Residencial de Densidad Media (RDM) de acuerdo a la Ordenanza
N.° 1651-MML publicada el 12 de enero de 2013.

10. Que, mediante escrito presentado el 29 de septiembre de 2016 (fojas 71) (S.I. N.°
26620-2016) “la Asociacion” precisa que su solicitud se sustenta en la causal c) del
articulo 77° de “el Reglamento”, y con la finalidad de que sean merituados adjunta, entre
otros, los siguientes documentos: i) copia simple de la partida registral N.° 12786862 del
Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima donde corre inscrita su
personeria juridica, emitida el 5 de julio de 2016 por la Oficina Registral de Lima
correspondiente a “la Asociacion” (fojas 73); ii) copia fedateada del testimonio de la
escritura publica de maodificacion total de su estatuto vigente y aprobacion de su nuevo
A\estatuto emitida el 29 de diciembre de 2014 (fojas 84); v, iii) copia fedateada del libro
2 padron de sus asociados (fojas 111).

11. Que, mediante escrito presentado el 20 de octubre de 2016 (fojas 223) (S.I. N.°
28961-2016), “la Asociacion” reformula su solicitud de venta en el extremo del area
solicitada, con lo cual requiere la venta directa de un area de 19 615,79 m?, y, adjunta,
entre otros, los siguientes documentos: i) memoria descriptiva de un area de 22 227,32
m? emitida por el Ingeniero Civil Raymundo Alejandro Choque Mufiante (fojas 225); ii)
plano perimétrico-ubicacion de un area de 22 227,32 m? emitido por el Ingeniero Civil
Raymundo Alejandro Choque Munante (fojas 227); iii) copia fedateada del pago del
Impuesto Predial de los afios 2008 al 2014 realizado el 17 de enero de 2014 ante la
Municipalidad distrital de Carabayllo (fojas 232); iv) copia simple del formulario HR del
ano 1999 emitido el 18 de octubre de 2016 por la Municipalidad distrital de Carabayllo
(fojas 260); v) copia simple del testimonio de la escritura publica de Transferencia de
Derechos Posesorios otorgada por Jose Luis Perez Juarez a favor de “la Asociacién”,
emitido por el Notario de Lima Cesar Humberto Bazan Naveda suscrita el 19 de octubre
de 2016 (fojas 261); vi) copia legalizada del certificado emitido el 19 de octubre de 2005
\por el Gobernador de Distrito de Carabayllo (fojas 264); vii) copia simple del acta de
s Inspeccion ocular emitida el 22 de agosto de 2013 por la Gobernadora del distrito de
arabayllo (fojas 266); viii) copia fedateada del impuesto predial (formulario HR y PR)
del periodo 2016 emitido el 1 de septiembre de 2016 de la Municipalidad distrital de
Carabayllo (fojas 268); ix) pago del Impuesto Predial de los afios 2014 y 2015 realizado
el 20 de febrero de 2015 ante la Municipalidad distrital de Carabayllo (fojas 270); x) estado
de cuenta corriente de tributos periodo 2014 y 2015 emitido por la Subgerencia de




Administracién Tributaria de la Municipalidad distrital de Carabayllo (fojas 271); xi) copia
fedateada del impuesto predial (formulario HR y PR) del periodo 2015 emitido el 20 de
febrero de 2015 de la Municipalidad distrital de Carabayllo (fojas 272); y, xii) copia simple
de la Constancia de No Adeudo N.° 357-2014 emitido el 18 de julio de 2014 por la
Gerencia de Administracién Tributaria de la Municipalidad distrital de Carabayllo (fojas

12. Que, mediante escrito presentado el 9 de noviembre de 2016 (S.l. N.° 31026-
2016), “la Asaociacion” (fojas 275) adjunta, entre otros, los siguientes documentos: i)
memoria descriptiva de un area de 19 615,79 m? emitida en noviembre de 2016 por el
2 It Ingeniero Civil Juan Manuel Leveau Guerra (fojas 277); v, ii) plano perimétrico de un area
/| de 19 615,79 m? emitido en noviembre de 2016 por el Ingeniero Civil Juan Manuel Leveau
Guerra (fojas 288).

13. Que, toda vez que “la Asociacién” reformulé el area materia de solicitud en virtud
de la documentacion técnica sefalada en el considerando que antecede, se elaboré el
Informe de Brigada N.° 1918-2016/SBN-DGPE-SDDI (fojas 290) y plano de diagndstico
N.° 4183-216/SBN-DGPE-SDDI (fojas 293), ambos del 16 de diciembre de 2016, cuyo
objeto es determinar si el area materia de interés se superpone sobre alguna via, de
acuerdo con lo advertido en el Informe de Brigada N.° 1360-2016/SBN-DGPE-SDDI del
28 de septiembre de 2016 . En ese contexto, en el referido documento se indica que “la
Asociacién” redujo el area materia de su solicitud a 19 615,79 m? (en adelante “el predio
2"), la cual no se superpone con ninguna via.

14. Que, de conformidad con la normativa sefialada en el numeral 6.1) en
concordancia con el 6.3) de “la Directiva N.° 006-2014/SBN” esta Subdireccién evalué los
documentos glosados en el tercer, decimo y décimo primer considerando de la presente
resolucion, con los cuales “la Asociacion” pretende acreditar el ejercicio de su posesion
desde antes del 25 de noviembre de 2010; de igual forma se valoraron los que se
“\encuentran en copia simple, en virtud de la entrada en vigencia del articulo 41° del

creto Legislativo N° 1272 — “Decreto Legislativo que modifica la Ley N° 27444, Ley del
E‘ cedimiento Administrativo General y deroga la Ley N° 29060, Ley del Silencio
ministrativo”; concluyéndose lo siguiente:

14.1 Los certificados emitidos por el Gobernador del distrito de Carabayllo, Luis S.

Abanto Toribio (fojas 51, 264 y 265) no son documentos idéneos para
acreditar la posesion, toda vez que el Decreto Legislativo N° 370, Ley
Organica del Ministerio del Interior aprobado por el Decreto Supremo N.° 003-
2004-IN publicado el 5 de marzo de 2004 y demas normas concordantes
vigentes al momento de la expedicion de los citados certificados, que sefalan
las funciones generales de las Autoridades Politicas (Gobernadores y
Tenientes Gobernadores), no establecia que éstas otorguen constancias o
certificados de posesién; por lo que carecen de facultades para emitir dichos
documentos. Lo cual fue sefalado en su oportunidad por la Direccion de
Otorgamiento de Garantias de la Oficina Nacional de Gobierno Interior
mediante Oficio N.° 961-2015-ONAGI-DGAP presentado el 7 de abril de 2015
(S.I. N° 07723-2015), que en copia fedateada se inserta al expediente (fojas
345).

La copia simple de las Garantias Posesorias emitida el 16 de noviembre de
2011 por la Gobernacion del distrito de Carabayllo (fojas 52), copia simple del
Acta de Inspeccion Ocular emitida el 22 de agosto de 2013 (fojas 53-266) por
la Gobernacioén del distrito de Carabayllo; copia simple de las Cartas N.° 100
y 101-2014-GDUR-MDC emitidas el 4 de junio de 2014 por la Gerencia de
Desarrollo Urbano de la Municipalidad distrital de Carabayllo (fojas 57 y 58),
la Constancia de No Adeudo N.° 357-2014 (fojas 274), han sido emitidos con
posterioridad al 25 de noviembre de 2010 por lo que no cumplen con la
formalidad requerida en la “Directiva N.° 006-2004-SBN".

A
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14.3 La copia simple del testimonio de la escritura publica de Transferencia de
Derechos Posesorios otorgada por Jose Luis Perez Juarez a favor de ‘la
Asociacion”, emitido por el Notario de Lima Cesar Humberto Bazan Naveda
suscrita el 19 de octubre de 2016 (fojas 261), si bien es cierto acredita la
transferencia de posesion del area de 29 276, 22 m? no se acredita que el
citado transferente cuente con la documentacion necesaria que acredite la
posesion con anterioridad al 25 de noviembre de 2010 en virtud de lo
siguiente:

14.3.1 El impuesto predial (formulario HR y PR) del afio 2005 al 2016 (fojas
13-36, 236-259) y el pago de dichos impuestos del afio 2008 al 2016 (fojas
12, 232-235) realizadas por Jose Luis Perez Juarez han sido emitidas y
cancelados con posterioridad al 25 de noviembre del 2010 y no contienen
informacién que permita determinar que corresponda a “el predio 2”; y,

14.3.2 La copia simple del contrato de transferencia de derecho posesorio
suscrito el 22 de diciembre de 2005 (fojas 55) a favor de Jose Luis Perez
Juarez, no resulta suficiente para acreditar la suma de los plazos posesorios,
toda vez que si bien sefala el area de 29 276, 22 m? no contiene mayor
informacién que permita correlacionar con “el predio 2", asimismo no se
advierte que quien transfiri6 (Mario Garcia Cherres) tenia validamente la
posesion del area materia de transferencia a la fecha de celebracion de dicho
acto, en la medida que del formulario HR del afio 1999 (fojas 260) no se puede
determinar que corresponda a “el predio 2" y ademas se emiti6 con
posterioridad al 25 de noviembre del 2010. Por otro lado, dicho contrato no
cuenta con firmas legalizadas o certificadas; razén por la cual no cumple con
la formalidad exigida en el literal j.2) del numeral 6.2 de la “Directiva N.° 006-
2004-SBN".

14.4 La copia fedateada del impuesto predial (formulario HR y PR) del periodo
2016 (fojas 268), pago del Impuesto Predial de los afios 2014 y 2015 (fojas
270), estado de cuenta corriente de tributos periodo 2014 y 2015 y copia
fedateada del impuesto predial (formulario HR y PR) del periodo 2015, todos
realizados a nombre de “la Asociacién” no resultan documentos idéneos para
acreditar la posesion que ejerceria sobre “el predio 2” en la medida que no se
puede determinar que correspondan a éste, ademas de que en autos obra
impuestos prediales emitidos a favor de Jose Luis Perez Juarez por dichos
periodos (fojas 31-34, 238-214), razon por la cual no genera conviccion sobre
la posesion alegada.

15. Que, mediante Oficio N.° 3070-2016/SBN-DGPE-SDDI del 21 de diciembre de
2016 (en adelante “el Oficio”), se dejé sin efecto las observaciones realizadas mediante
el Oficio N.° 2175-2016/SBN-DGPE-SDDI del 28 de septiembre de 2016, en la medida



que no se considero algunos aspectos de “la Directiva N.® 006-2014/SBN” y toda vez que
“la Asociacion” reformulé su pedido y adjunta nueva documentacioén probatoria, razén por
la cual se le requirié lo siguiente: i) precisar la causal de posesion sefialadas en el literal
¢) y d) del articulo 77° de “el Reglamento” con la cual fundamenta su solicitud de venta
directa; v, ii) presentar la documentacién que sustente la causal invocada de conformidad

"\ con lo previsto en el articulo 77° de “el Reglamento” y “la Directiva N.® 006-2014/SBN".

16. Que, corresponde precisar que “el Oficio” fue dejado bajo puerta en la segunda
visita realizada el 26 de diciembre de 2016 en la direccién sehalada en los escritos
detallados en el tercer, décimo, décimo primer y décimo segundo considerando de la
presente resolucion de conformidad con el numeral 21.5 del articulo 21° de “T.U.O. de la
Ley N.° 27444"" tal como se advierte del acta de notificacion N.° 114316 (fojas 296), razén
por la cual “la Asociacion” se encuentra debidamente notificada, siendo que, el plazo de
15 dias habiles mas el término de la distancia de un (01) dia habil para cumplir con lo
requerido vencio el 17 de enero de 2017.

17. Que, através del escrito presentado el 11 de enero de 2017 (S.1. N.° 01066-2017),
“la Asaciacién”, dentro del plazo establecido, pretende subsanar las cbservaciones
advertidas (fojas 299). Para tal efecto adjunta, entre otros, los siguientes documentos: i)
declaracion jurada emitida el 7 de enero de 2017 por Luis Santo Abanto Toribio (fojas
301); ii) copia simple de una constancia emitida el 13 de noviembre de 2006 por el
Subprefecto de la Provincia de Lima (fojas 302); iii) copia legalizada de un certificado
emitido el 19 de octubre de 2005 por el Gobernador del Distrito de Carabayllo (fojas 304);
e, iv) impuesto predial (formulario HR y PR) del afio 2005 al 2017 (fojas 305).

18. Que, previamente a evaluar la documentacion presentada por “la Asociaciéon” se

\SOlICItO a la Oficina Zonal de Lima- Callao de COFOPRI mediante Oficio N.° 547-
- . 2017/SBN-DGPE-SDDI del 8 de marzo de 2017 (fojas 332) si sobre “el predio 2" tiene
laneado ejecutar algun programa de formalizacion, de conformidad con el Decreto
egislativo N.° 1202; lo cual fue comunicado mediante Oficio N.° 549-2017/SBN-DGPE-
SDDI del 8 de marzo de 2017 a “la Asociacion” (fojas 338).

19. Que, en atencion al Oficio sefalado en el considerando que antecede, la Jefatura
de la Oficina Zonal Lima — Callao de COFOPRI mediante Oficio N.° 2599-2017-
COFOPRI/OZLC presentado el 16 de mayo de 2017 (S.l. N.° 14976-2017) nos informa
que sobre “el predio 2" no han realizado procesos de saneamiento fisico-legal (fojas 333).

20. Que, en virtud de la informacion sefialada en el considerando que antecede y la
normativa sefalada en el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de “la Directiva N.°
006-2014/SBN”, esta Subdireccion determinara si “la Asociacion” ha cumplido con
subsanar las observaciones descritas en “el Oficio”, conforme se detalla a continuacioén:

20.1Respecto a la primera observacion.

A través del escrito presentado el 29 de septiembre de 2016 (S.l. N.° 26620-2016)
“la Asociacion” preciso que la causal a la cual se acoge es la sefialada en el inciso
c) del articulo 77° de “el Reglamento”, razén por la cual se prescinde de la presente
observacion.

20.2Respecto a la segunda observacion
Al haberse determinado que “la Asociacion” se acoge a la causal sefalada en el

' Articulo 21.-Regimen de Notificacion Personal

"21.5 En el caso de no encontrar al administrado u otra persona en el demicilio sefialado en el procedimiento, el notificador debera dejar constancia de ello
en el acta y colocar un aviso en dicho domicilio indicando la nueva fecha en que se hara efectiva la siguiente notificacion. Si tampoco pudiera entregar
directamente la notificacion en la nueva fecha, se dejard debajo de la puerta un acta conjuntamente con la notificacion, copia de los cuales seran
incorporados en el expediente.”

6-
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literal c) del articulo 77° de “el Reglamento”, corresponde determinar si ha cumplido
con presentar la documentacion requerida en “el Oficio” de acuerdo a lo sefialada
en el numeral 6.1 de “la directiva N.° 006-2014/SBN”", para lo cual se valorara
ademas la documentacion que en copia simple adjunta en atencion a lo sefalado
en el parrafo 47.1.1) del numeral 47.1) del articulo 47°2 del “T.U.O. de la Ley N.°
27444 concordado con el Principio de Celeridad senalado en el numeral 1.9)° del
Articulo IV del referido T.U.O.

a) Documentacion que acredita la posesidon desde antes del 25 de noviembre de
2010:

- Respecto a la copia simple de la constancia emitida el 13 de noviembre de
2006 (fojas 302) por el Subprefecto de la Provincia de Lima, Mario Augusto
Medrano Alvarez, asi como la copia simple de la Resolucion Prefectural N.°
151-2004-DNAE-1508/P-LIMA emitida el 29 de noviembre de 2004 (fojas 303),
no acreditan posesion sobre “el predio 2" a favor de “la Asociacién”, en la
medida que sefalan el nombramiento del Gobernador del Distrito de
Carabayllo.

- Respecto a las copias fedateadas del impuesto predial (formularios HR y PR)
del afo 2017 (fojas 305), si bien es cierto se emitio a favor de “la Asociacion”,
no resulta un documento idéneo para acreditar la posesion actual que debe
ostentar, en la medida que no se puede determinar que corresponda a “el
predio 2".

- Respecto a las copias fedateadas de los impuestos prediales del afio 2005 al
2012 (316-330) emitidos a favor de Jose Luis Perez Juarez, no resultan idoneos
para acreditar la posesién en la medida que no se pueden establecer que
corresponda a “el predio 2" toda vez que no contiene informacién que asi lo
permita, asimismo al haberse cancelado el 17 de enero de 2014 no acredita la
posesion con anterioridad al 25 de noviembre de 2010, tal como lo exige la
causal invocada.

- Respecto a las copias fedateadas de los impuestos prediales del afio 2013 -
2016 (fojas 307-315) emitidos a favor de “la Asociacion”, no resultan
documentos iddneos para acreditar la posesion que ejerceria sobre “el predio
2" en la medida que no se puede determinar que corresponda a éste, ademas
de que en autos obra impuestos prediales emitidos a favor de Jose Luis Perez

2 Articulo 41.- Presentacion de documentos sucedaneos de los originales

411 Para el cumplimiento de los requisitos correspondientes a todos los procedimientos administrativos, comunes o especiales, las entidades estan
obligadas a recibir los siguientes documentos e informaciones en vez de |la documentacion oficial, a la cual reemplazan con el mismo meérito probaterio:
41.1.1 Copias simples en reemplazo de documentos originales o copias legalizadas notarialmente de tales documentos, acompanadas de declaracion
jurada del administrado acerca de su autenticidad. Las copias simples seran aceptadas, estén o no certificadas por notarios, funcionarios o servidores
publicos en el gjercicio de sus funciones y tendran el mismo valor que los documentos originales para el cumplimiento de los requisitos correspondientes a
la tramitacion de procedimientos administrativos seguidos ante cualquier entidad.

¥1.8. Principio de celeridad.- Quienes participan en el procedimiento deben ajustar su actuacion de tal modo que se dote al tramite de la maxima dinamica
posible, evitando actuaciones procesales que dificulten su desenvolvimiento o constituyan meros formalismos, a fin de alcanzar una decisién en tiempo
razonable, sin que ello releve a las autoridades del respeto al debido procedimiento o vulnere el ordenamiento




Juarez por dichos periodos (fojas 29-36,236-243), razon por la cual no genera
conviccion sobre la posesion alegada.

- Respecto a la copia legalizada del certificado emitido el 19 de octubre de 2005
por el Gobernador del Distrito de Carabayllo (fojas 304), se debe de tener en
cuenta que ha sido materia de evaluaciéon por esta Subdireccion tal como se
sefala en el numeral 14.1 del décimo cuarto considerando de la presente
resolucion; esto es que las Autoridades Politicas (Gobernadores y Tenientes
Gobernadores) carecen de facultades para emitir constancias o certificados de
posesion, lo cual conllevo a la segunda observacion sefialada en “el Oficio”.

No ha presentado el acta de asamblea general en la que participen los
ocupantes de los respectivos lotes, en la que deciden dar poder y
representacion para la adquisicion de la totalidad del predio que ocupan.

b) Zonificacion establecida de “el predio 2"

En autos obra la copia simple del Certificado de Zonificacién y Vias N.° 1334-2016-
MML-GDU-SPHU con la cual se acreditaria que “el predio 2" cuenta con
zonificacion Residencial de Densidad Media — RDM, sin embargo en la medida que
no ha cumplido con presentar los documentos que acreditan el cumplimiento de la
causal invocada, podra volver a presentar copia simple de dicho documento,
siempre que se encuentre vigente, con la declaracién jurada que acredite su
autenticidad a fin de contar validamente con el citado certificado de zonificacion.

21. Que, en atencion a lo expuesto, ha quedado demostrado que “la Asociacién” no
cumplid con lo requerido por esta Subdireccion mediante “el Oficio”, razon por la cual
corresponde hacer efectivo el apercibimiento contenido en el mismo; debiendo por tanto
declararse inadmisible la solicitud de venta directa, y disponerse el archivo del presente
expediente administrativo una vez consentida esta resolucion; sin perjuicio, de que pueda
volver a presentar nuevamente su pretension teniendo en cuenta los requisitos exigidos
por la normativa vigente, en la medida que la presente no constituye una declaracion de

oL

22. Que, sin perjuicio de lo expuesto, “la Asociacion” de volver a presentar
nuevamente su solicitud; debera tener en cuenta en relacion a la documentacién que
adjunta que si bien es cierto “la Directiva N.° 006-2014/SBN" enumera taxativamente que
documentos debe presentar cualquier administrado que solicita la venta directa de un
area, los cuales ademas deben ser presentados en copia fedateada, autenticada,
legalizada o certificada; también lo es que de acuerdo a lo sefialado en el parrafo 47.1.1)
del numeral 47.1) del articulo 47° del “T.U.O. de la Ley N.° 27444 todos los
procedimientos administrativos —como es el procedimiento de venta directa- la
administracion esta en la obligacion de recibir copia simple en remplazo de documentos
originales o documentos notarialmente legalizados, para lo cual el administrado debera
acompafar una declaracién jurada acerca de su autenticidad.

23. Que, sin perjuicio de lo antes expuesto, mediante Oficio N° 6582-2017-
COFOPRI/OZLC presentado el 12 de diciembre del 2017 (43609-2017), el Organismo de
Formalizacién de la Propiedad Informal — COFOPRI, solicité copia certificada, entre otros,
del expediente de “la Asociacion” a fin de determinar la viabilidad de los procesos de
saneamiento técnico — legal que ejecutara.

24. Que, por otro lado, es preciso sefalar que mediante escrito presentado el 26 de
febrero de 2018 (S. I. N.° 06260-2018), Evarista Sanchez Martinez y Walter Gavidia
Aponte (en adelante “los opositores”), quienes sefialan ser los apoderados de los
propietarios del inmueble inscrito en la partida registral N.° 11988953 del registro de
Propiedad Inmueble de la Oficina Registral de Lima, formulan oposicion al presente
procedimiento en la medida que — segln dicen — se encuentran en posesion del predio
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inscrito en la partida registral N.° 13026801 del Registro de Predios de la Oficina Registral
de Lima, por lo que ‘“la Asociacion” no se encuentra inmersa en alguna causal que le
permita la venta directa de “el predio” (fojas 346).

25. Que, al respecto, toda vez que el presente procedimiento ha devenido en
inadmisible, carece de objeto que esta Subdireccién se pronuncie por los argumentos

26. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccién poner en conocimiento de la
Subdireccion de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones, de
conformidad con el literal j) del articulo 46° del Reglamento de Organizacion y Funciones
de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley N.° 29151 - Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por Decreto Supremo
N.° 007-2008-VIVIENDA y modificatorias, el Decreto Supremo N.° 016-2010-VIVIENDA,
Directiva N.° 006-2014/SBN; la Resolucion N.° 014-2017/SBN-SG del 6 de febrero de
2017, el Informe de Brigada N.° 203-2018/SBN-DGPE-SDDI del 2 de marzo de 2018 y el
Informe Técnico Legal N.° 153-2018/SBN-DGPE-SDDI del 2 de marzo de 2018.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
la ASOCIACION “MOVIMIENTO DE LOS SIN TECHO LIMA NORTE”, representada por
su presidente Jose Luis Perez Juarez, por los fundamentos expuestos en la presente
resolucion.

Articulo 2°.- Carece de objeto pronunciarse por la oposicion formulada por Evarista
Sanchez Martinez y Walter Gavidia Aponte al haberse declarado inadmisible la solicitud
de venta directa presentada por “la Asociacion”.

Articulo 3°.- COMUNICAR a la Subdireccion de Supervision, a fin de que proceda
conforme a sus atribuciones.

Articulo 4°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente administrativo,
una vez consentida la presente Resolucion.

Registrese y comuniquese.
P.O.1. 8014

(et O
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