SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 094-2018/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 15 de febrero de 2018
VISTO:

_ El Expediente N° 302-2014/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por
MARIA DORIS JIMENEZ MENDOZA, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA
del area de 300,00 m?, ubicado en el distrito de Ancén, provincia y departamento de Lima,
que forma parte de un predio de mayor extensién, inscrito a favor del Estado en la Partida
Registral N° 13534125 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona
N° IX — Sede Lima, con CUS N° 93563; en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN”), en”
virtud de lo dispuesto por la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales (en adelante la “Ley”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo
N°® 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”) es un
Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
siendo responsable tanto de normar los actos de adquisicién, disposicién, administracion
A\ supervision de los bienes estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los

pienes cuya administracion estd a su cargo, y tiene como finalidad lograr el
provechamiento econdmico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-
VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF"), la Subdireccién
de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI") es el érgano competente en primera
instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con
los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 26 de marzo del 2013 (S.I. N° 04944-2013),
Maria Doris Jiménez Mendoza (en adelante “la administrada”) solicité la venta directa de
“el predio” invocando la causal establecida en el literal c) del articulo 77° de “el
Reglamento” (fojas 1). Para tal efecto, adjuntd entre otros, la siguiente documentacion:
H) plano perimétrico y de ubicacion N° 001-2012/MPN y Memoria Descriptiva (fojas 2 a
s /#); b) copia legalizada de la Constancia de Posesion de Lote de Terreno emitida por la
Municipalidad Distrital de Ancon el 21 de julio de 2008 (fojas 6); c) copia legalizada de la
Constancia de Posesion Especial emitida por la Municipalidad Distrital de Ancon el 09 de
junio de 2012 (fojas 8); d) copia simple del Comprobante de Pago N° 000247 emitido por
la Municipalidad Distrital de Ancon, por concepto de Impuesto Predial, cancelado con
fecha 15 de mayo de 2009 (fojas 9); e) copia simple del Recibo N° 010005875, emitido
por la Municipalidad Distrital de Ancén por concepto de Impuesto Predial, cancelado con
fecha 16 de junio de 2012 (fojas 16); f) copia simple de la Declaracion Jurada de




Autoevaluo del ano 2008 (fojas 23 a 26); y, g) copia simple de la Factura de Consumo
emitida por la Empresa Edelnor a nombre de “la administrada”, el 09 de enero de 2013
(fojas 28).

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 74° del “Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal
pueden ser objeto de compraventa solo bajo la modalidad de subasta publica vy,
excepcionalmente, por compraventa directa. Asimismo, los supuestos de procedencia se
n €ncuentran previstos en el articulo 77° del citado “Reglamento”, desarrollado por la
o @) Directiva N° 003-2011/SBN", derogada por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada
“Procedimiento para la aprobacién de la venta directa de predios de dominio privado
// estatal de libre disponibilidad”, aprobada por Resolucion N° 064-2014-SBN, publicada el

/ 11 de septiembre de 2014 (en adelante la “Directiva N° 006-2014/SBN”) y de aplicacion
# inmediata inclusive a los procedimientos en tramite, como en el caso de autos, de
\ conformidad con lo previsto en el Gltimo parrafo de la Segunda Disposicion Transitoria de

la citada Directiva.

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de “el predio”, deberan acreditar el
cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77° de “el Reglamento”.

6. Que, por otro lado, el numeral 3.2) de la derogada “Directiva N° 003-2011/SBN”"
establecio que la calificacion de la solicitud constituye una de las etapas del presente
procedimiento administrativo, la cual no es un acto de discreciéon de esta Subdireccion,
sino una obligacion imperativa que emana de una norma de orden publico. Dicha
disposicion legal sefala que “Recibida la solicitud, la entidad publica, a través de la
unidad operativa encargada de sustentar el tramite, procedera a verificar la
ocumentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para que dentro
2flel término de diez (10) dias habiles computados a partir del dia siguiente de su
;", otificacion, proceda a la aclaracion, precision o reformulacion de su pedido o
presentacion de documentos complementarios a los presentados bajo apercibimiento de
tenerse por no presentada la solicitud”.

7. Que, evaluada la documentacion presentada, con Oficio N° 436-2013/SBN-
DGPE-SDDI del 16 de abril de 2013 (fojas 30), esta Subdireccién requirio a “la
administrada”, remita en copia legalizada los recibos de los pagos efectuados ante la
Municipalidad Distrital de Ancén por concepto de impuesto predial, cancelados con fecha
anterior al 25 de noviembre de 2010, conforme a lo dispuesto en el literal k), del numeral
3.1) de la “Directiva 003-2011/SBN”. Por lo que, mediante escrito presentado el 25 de
abril de 2013 (SI N° 07264-2013) (fojas 33), “la administrada” remitio a esta Subdireccion,
entre otros, copia legalizada del Comprobante de Pago por concepto del Impuesto Predial
correspondiente a los afos 2003, 2004 y 2005, emitido por la Municipalidad Distrital de
Ancén, cancelado con fecha 15 de mayo de 2009.

8. Que, mediante Informe de Brigada N° 394-2014/SBN-DGPE-SDDI del 21 de

sefnalado en el literal c) del articulo 77° de “el Reglamento”; y, ii) es factible dar inicio al
tramite de adjudicacion en venta directa a favor de “la administrada”.

9. Que, habiendo entrado en vigencia la “Directiva N° 006-2014/SBN", la cual es de
aplicacion inmediata inclusive a los procedimientos en tramite, como es el caso en autos;
se procedio a reevaluar técnicamente la solicitud de venta directa presentada por “la
administrada”, dentro del marco de lo dispuesto en “la Directiva N° 006-2014/SBN”.
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10. Que, el numeral 6.1) de “la Directiva N° 006-2014/SBN”" regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre las cuales se encuentra, la evaluacién formal de la
solicitud, entendida como aquella en la que esta Subdireccion, en tanto es unidad
organica competente, procedera a verificar la documentacién presentada y, de ser
\ necesario, requerira al administrado para que, dentro del término de quince (15) dias
habiles, computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectué la aclaracion,
precision o reformulacion de su pedido o complemente la documentaciéon, bajo
apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el numeral 6.3)
de “Directiva N° 006-2014/SBN".

11. Que, como parte de la calificacién de toda solicitud de ingreso, esta Subdireccion
evalua, en primer lugar, si el predio objeto de compraventa es de propiedad del Estado,
representado por esta Superintendencia, y si dicho bien es de libre disponibilidad.
Verificados los extremos sefialados, se procede con la calificacion formal de cada uno de
los documentos presentados por los administrados, de conformidad con “el Reglamento”,
\‘la Directiva 006-2014/SBN” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento
uridico.

12. Que, en atencion a la normativa antes glosada, mediante Informe Preliminar N°
15-2017/SBN-DGPE-SDDI del 17 de agosto de 2017 (fojas 66 a 70), se concluyo lo
siguiente: i) “el predio” forma parte de un area de mayor extension inscrito en la Partida
Registral N° 13534125 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, con
registro CUS N° 93563; y ii) “la administrada” no cumplié con presentar el certificado de
zonificacion y vias o certificado de parametros urbanisticos a fin de verificar la
compatibilidad del uso al cual viene siendo destinado “el predio” con la zonificacion
establecida.

13. Que, en atencion a la nueva calificacién técnica, esta Subdireccion requirié a “la
administrada”, mediante Oficio N° 2789-2017/SBN-DGPE-SDDI del 20 de octubre del
2017 (fojas 96), lo siguiente: i) remita el certificado de zonificacion y vias o certificado de
parametros urbanisticos u otro documento vigente emitido por la municipalidad
competente; y ii) indique el uso al cual viene siendo destinado “el predio”, a fin de verificar
la compatibilidad con la zonificaciéon establecida.

14. Que, es conveniente precisar que Oficio N° 2789-2017/SBN-DGPE-SDDI fue
dirigido al domicilio procesal sefalado por “la administrada” en el escrito presentado con
fecha 24 de marzo de 2014 (S| N° 05868-2014), sito en Jr. Camana N° 872, Oficina 216
— Lima; sin embargo, no fue posible realizar la notificacion en dicho domicilio, por cuanto
manifestaron no conocer a “la administrada”, conforme consta en el Acta de Notificacidon
(fojas 92).

15. Que, el numeral 21.2) del articulo 21° del T.U.O. de la Ley N° 27444 prescribe
qgue “en caso que el administrado no haya indicado domicilio, o que éste sea inexistente,
la autoridad debera emplear el domicilio sefialado en el Documento Nacional de |dentidad



del administrado (...)"; asimismo, el numeral 21.4) del mismo dispositivo legal, dispone
que “la notificacion personal, se entendera con la persona que deba ser notificada o su
representante legal, pero de no hallarse presente cualquiera de los dos en el momento
de entregar la notificacion, podra entenderse con la persona que se encuentre en dicho °
domicilio, dejandose constancia de su nombre, documento de identidad y de su relacion
con el administrado”.

16. Que, conforme a lo descrito en el parrafo precedente, esta Subdireccion dirigio el
Oficio N° 3125-2017/SBN-DGPE-SDDI del 20 de noviembre de 2017 (en adelante “el
Oficio”) (fojas 94), cuyo contenido va en el mismo tenor que el Oficio N° 2789-2017/SBN-
DGPE-SDDI, al domicilio de “la administrada” registrado en el RENIEC, sito en el Lote 02
— Mz. 17, Villas de Ancon, distrito de Ancén, provincia y departamento de Lima (en
adelante “el domicilio”).

17. Que, “el Oficio” fue debidamente notificado en “el domicilio” con fecha 27 de
Roviembre de 2017; motivo por el cual, el plazo de 15 dias habiles mas el término de la
,distancia de un (1) dia habil otorgados a “la administrada” para subsanar las
J/V é:-b servaciones comunicadas con “el Oficio”, bajo apercibimiento de declarar inadmisible
dar’m"” s /8u solicitud de venta directa, vencié el 19 de diciembre de 2017.
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18. Que, conforme consta en autos, “la administrada” no presenté documento alguno
hasta la emision de la presente resolucion (fojas 96), razén por la cual corresponde hacer
efectivo el apercibimiento contenido en “el Oficio”; debiéndose declarar inadmisible su
solicitud de venta directa y disponerse el archivo definitivo del presente expediente, una
vez consentida esta resolucion; sin perjuicio de que pueda volver a presentar una nueva
solicitud de venta directa.

19. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccion poner en conocimiento de la
Subdirecciéon de Supervision la presente resolucion, para que proceda conforme a sus
atribuciones, de conformidad con el articulo 46° del Reglamento de Organizacion y
Funciones de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151 y su Reglamento aprobado
por Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, la Directiva N° 006-
2014/SBN, Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,; la Resolucién N° 011-2018/SBN-
SG del 02 de febrero de 2018; y, el Informe Técnico Legal N° 0100-2018/SBN-DGPE-
SDDI del 14 de febrero de 2018.

PRIMERO Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
MARIA DORIS JIMENEZ MENDOZA, por los fundamentos expuestos en la parte
considerativa de la presente resolucion.
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SEGUNDO: Comunicar lo resuelto a la Subdireccion de Supervision para que proceda
conforme a sus atribuciones.

TERCERO: Disponer el archivo definitivo del expediente administrativo una vez quede
consentida la presente Resolucion.

Registrese y comuniquese.-
MPPF/sac-jecc
P.O.1.8.0.1.4
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