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SUPERINTENDENCIA —
SUBDIRECCION DE
NACIONAL DE DESARROLLO
BIENES ESTATALES INMOBILIARIO

RESOLUCION N°080-2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 31 de enero de 2017
VISTO:

El Expediente N° 047-2017/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por
ADAN MAMANI CUAYLA mediante la cual solicita la VENTA DIRECTA de un predio de
2 369,00 m?, ubicado en el Sector CP. San Antonio, en el distrito de Moquegua, provincia
de Mariscal Nieto, departamento de Moquegua, inscrito a favor de la Direcciéon Regional
Agraria de Moquegua en la partida registral N° 11006319 del Registro de Predios de la
Oficina Registral de Moquegua, Zona Registral N° XII Sede Tacna, asignado con CUS
N° 43135, en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN”), en
virtud de lo dispuesto por la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales (en adelante “la Ley”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo
N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), asi como el
Decreto Supremo N° 004-2007-VIVIENDA vy el Decreto Supremo N° 058-2011-PCM, es
un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
siendo responsable tanto de normar los actos de adquisicion, disposicion, administracion
y supervision de los bienes estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracion estd a su cargo, y tiene como finalidad lograr el
aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN,
aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de
2010 (en adelante ROF de la SBN), la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario es el
organo competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos
operativos relacionados con los actos de disposicién de los bienes estatales bajo la
competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 10 de enero del 2017 (S.I. N° 00906-2017),
dén Mamani Cuayla (en adelante “el administrado”), solicita la venta directa de “el

S|mple del escrito presentado el 28 de agosto del 2012 (S.I N° 13836-2012) (fojas 4); 2)
copia simple del certificado de parametros urbanos y edificatorios N° 063-2015-SPCUAT-
GDUAAT-MPMN del 10 de setiembre del 2015 (fojas 6); 3) copia simple del certificado
de busqueda catastral emitido por el Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina
Registral de Moquegua del 19 de mayo del 2015 (fojas 7); 4) copia simple del plano de
perimétrico y ubicacion de febrero del 2009 correspondiente a “el predio” (fojas 11); 5)
recibo del impuesto predial ( 2015-01) emitido por la Municipalidad del Centro Poblado
de San Antonio el 31 de mayo del 2016 (fojas 12); 6) declaracién jurada (PU) del impuesto
predial del 2015 (fojas 13); 7) copia simple de los comprobantes de pago N° 0024568,
0024569, 0024572, 0024576, 0024577, 0024570, 0024571, 0024573 y 0024574



expedido por la Municipalidad del Centro Poblado de San Antonio el 10 de febrero del
2012 (fojas 14, 17, 20, 23 y 26); 8) copia simple de las declaraciones juradas (PU y HR)
del impuesto predial del 2009, 2010, 2011 y 2012 (fojas 15, 16, 18, 19, 21, 22, 24 y 25);
9) copia simple de la declaracién jurada (PU) del impuesto predial del 2008 (fojas 27); 10)
copia simple del acta de constatacion de posesion de predio urbano del 4 de febrero del
2012 emitida por el Juez de Paz del Centro Poblando de San Antonio (fojas 28); 11) copia
simple del certificado de posesion de terreno N° 001-2009-JPCPSA.MOQ del 11 de
febrero del 2009 emitido por el Juzgado de Paz del Centro Poblado de San Antonio (fojas
30); y, 12) copia simple de su documento nacional de identidad (fojas 31).

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 74° de “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal
pueden ser objeto de compraventa sélo bajo la modalidad de subasta publica vy,
excepcionalmente, por compraventa directa. Asimismo, los supuestos de
compraventa directa se encuentran previstos en el articulo 77° de "el Reglamento" y
desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la
aprobacion de la venta directa de predios de dominio privado estatal de libre
disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucion N° 064-2014-SBN (en adelante, “la
Directiva N° 006-2014/SBN”).

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de “el predio”, deberan acreditar el
cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77° de “el Reglamento”.

6. Que, el numeral 6.1) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre las cuales se encuentra, la evaluacion formal de la
solicitud, entendida como aquella en la que esta Sub Direccidn, en tanto es unidad
organica competente, procedera a verificar la documentaciéon presentada y, de ser
necesario, requerira al administrado para que, dentro del término de quince (15) dias
habiles, computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectué la aclaracion,
precision o reformulacién de su pedido o complemente la documentacion, bajo
e \apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el numeral 6.3)
de “Directiva N° 006-2014/SBN”.

7. Que, por su parte, el articulo 32° de “el Reglamento” prevé que esta
Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacién de los
actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos de propiedad
del Estado que se encuentran bajo su administracion; siendo las demas entidades
publicas las competentes para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de
disposicion de los bienes de su propiedad.

8. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la admision a
{ramite de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se
o Bncuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

9. Que, el numeral 1) del articulo 3° de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General, establece la competencia como uno de los requisitos de validez
de los actos administrativos, entendida aquella como la facultad atribuida a la
administracion que la habilita para realizar una actuacién administrativa.

10. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, esta
Sub Direccion evalua, en primer lugar, si el predio objeto de compraventa es de
propiedad del Estado, representado por esta Superintendencia, y si dicho bien es de
libre disponibilidad. Verificados los extremos senalados, se procede con la calificacion
formal de cada uno de los documentos presentados por los administrados, de
conformidad con “el Reglamento”, “el TUPA de la SBN”, “la Directiva 006-2014/SBN” y
otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

11. Que, en efecto, como parte de la calificacion, se emitié el Informe de Brigada N°
115-2017/SBN-DGPE-SDDI del 30 de enero del 2017 (fojas 32), el cual concluye de la
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siguiente manera:

1)

4.1 “El predio” forma parte del predio de mayor extension inscrito a favor de la DIRECCION
REGIONAL AGRARIA MOQUEGUA, en la Partida N° 11006319 del Registro de Predios
de la Oficina Registral de Moquegua, Zona Registral N° Xll. Sede Tacna, signado con
Cadigo Unico SINABIP (CUS) N° 43135. Por lo que no se encuentra dentro del dominio del
Estado representado por la SBN.

4.2 Se deja constancia que dicho andlisis técnico es un trabajo de gabinete, de acuerdo con la
informacion gréfica con la que cuenta esta Superintendencia y la proporcionada por “el
administrado”.

()"

12. Que, en atencion al Informe de Brigada descrito en el considerando precedente
y de la revision de los antecedentes registrales se concluye respecto de “el predio” que
se superpone totalmente con un predio inscrito a favor de la Direccion Regional de
Agricultura de Moquegua quien ha asumido la titularidad del predio con el objeto de
formalizacion vy titulacion con fines agropecuarios en mérito de la Resolucion Directoral
N° 102-2013-DRA.MOQ del 7 de junio del 2013, segun se verifica en el asiento C00003
de la partida registral N° 11006319 (fojas 39).

13. Que, en atencién a lo sehalado en el considerando precedente de la presente
resolucion, se puede determinar que “el predio” no se encuentra inscrito a favor del
stado representado por esta Superintendencia, por lo que, de conformidad con la
ormativa glosada en el séptimo y octavo considerando de la presente resolucion solo es
posible la admision a tramite de una venta directa ante esta Superintendencia cuando el
predio se encuentre inscrito a favor del Estado; deviniendo por ello en improcedente la
solicitud de venta directa promovida por “el administrado”, debiéndose disponer el archivo
del presente procedimiento una vez consentida la presente resolucion.

De conformidad con lo establecido en la Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-
VIVIENDA y sus modificatorias, Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA, la Directiva
N° 006-2014/SBN, aprobada mediante Resolucion N° 064-2014-SBN, el Decreto
Supremo N° 016-2010-VIVIENDA y el Informe Técnico Legal N° 0095 -2017/SBN-DGPE-

PRIMERO: Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de venta directa promovida por la
ADAN MAMANI CUAYLA, conforme a los argumentos expuestos en la presente
resolucion.

SEGUNDO: Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una
vez consentida la presente resolucion.

Registrese, y comuniquese.
P.0.1.5.2.1.8
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