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RESOLUCION N° 061-2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 26 de enero de 2017
VISTO:

El Expediente N° 510-2016/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la
MUNICIPALIDAD DISTRITAL CORONEL GREGORIO ALBARRACIN LANCHIPA,
representada por su Alcalde Segundo Mario Ruiz Rubio, mediante la cual, peticiona la
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR DE GOBIERNOS REGIONALES Y/O
GOBIERNOS LOCALES respecto del area de 4 586.22 m? de los lotes 1y 2, de la
manzana “J” del Asentamiento Humano “Programa Municipal de Vivienda Cono Sur

ste”, distrito de Coronel Gregorio Albarracin Lanchipa, provincia y departamento de
Tacna, inscritos a favor del Estado, en las partidas N° P20023140 y N° P20023143 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Tacna de la Zona Registral N° XIII - Sede
Tacna, signadas con Registro CUS N° 49279 y N° 49281, en adelante “el predio 1"y “el
predio 27; y,

' /CQT\\ CONSIDERANDO:

s

oty

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de
la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante “la Ley”), Decreto Supremo N° 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento, Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, modificado por el Decreto Supremo
N° 013-2012-VIVIENDA, publicado el 03 de junio de 2012, y Decreto Supremo N° 009-
> WO13/VIVIENDA, publicado el 01 de agosto de 2013 (en adelante “el Reglamento”) y el
S ecreto Supremo N° 058-2011-PCM, publicado el 05 de julio de 2001, que actualiza la
5 alificacion y relacion de los organismos publicos de acuerdo a lo dispuesto por la Ley N°
29158, es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccién
y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes
Estatales es responsable de normar los actos de adquisicidn, disposicion, administracion
y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracién estd a su cargo y tiene como finalidad buscar el
aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del
Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales (SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,
publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN”), la Subdireccién de
Desarrollo Inmobiliario es el 6rgano competente en primera instancia, para programar,
aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de
los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.



3. Que, mediante Oficio N° 332-2016-ALC/MDCGAL del 22 de junio de 2016

(S.I. N° 16465-2016) la Municipalidad Distrital Coronel Gregorio Albarracin Lanchipa,
debidamente representada por su Alcalde Segundo Mario Ruiz Rubio (en adelante “el
administrado”), peticiona la transferencia de dominio de “el predio 1” y “el predio 2" —
segun dice— para ejecutar el Proyecto denominado “Mejoramiento del Centro de Atencion
Social y Recreacion del Adulto Mayor en la Asociacion de Vivienda Los Claveles —Tacna
— Tacna, distrito de Coronel Gregorio Albarracin Lanchipa” (fojas 1). Para tal efecto,
presenta entre otros los documentos siguientes: a) copia fedateada del Oficio N° 328-
2016-ALC/MDCGAL, emitido el 14 de junio de 2016 (fojas 3); b) copia fedateada de la
credencial emitida el 13 de noviembre de 2014 por el Jurado Electoral Especial de Tacna,
mediante la cual se reconoce a Segundo Mario Ruiz Rubio como Alcalde de la
Municipalidad Distrital de Coronel Gregorio Albarracin Lanchipa (fojas 5); ¢) copia
fedateada del documento nacional de identidad de Segundo Mario Ruiz Rubio (fojas 6);
d) certificado de busqueda catastral positivo emitido el 25 de mayo de 2016 por la Oficina
Registral de Tacna de la Zona Registral N° Xlll — Sede Tacna (fojas 7); e) copia literal de
la partida N° P20023140 emitida el 15 de junio de 2016 por la Oficina Registral de Tacna
He la Zona Registral N° XIlIl — Sede Tacna (fojas 10); f) copia literal de la partida N°
g P20023143 emitida el 15 de junio de 2016 por la Oficina Registral de Tacna de la Zona
Registral N° XIIl — Sede Tacna (fojas 20); g) copia simple del Certificado de Parametros
Urbanisticos y Edificatorios N° 013-2016-GDU/MDCGAL emitida el 15 de junio de 2016
(fojas 31); h) copia simple del Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios N°
012-2016-GDU/MDCGAL emitida el 15 de junio de 2016 (fojas 32); i) memoria descriptiva
de “el predio 1” y “el predio 2”, emitido en junio de 2016 (fojas 33); j) plano de ubicacion
A%y — perimétrico — localizacion de “el predio 1” (plano: 01), emitido en junio de 2016 (fojas
Y \ 36); k) plano de ubicacion — perimétrico — localizacion de “el predio 2” (plano: 02), emitido
“=llen junio de 2016 (fojas 37); 1) plano de ubicacién — perimétrico — localizacion de “el predio
s //acumulado” (plano: 03), emitido en junio de 2016 (fojas 38); y, m) copia simple del

/ acuerdo de concejo N° 047-2016, emitido el 30 de mayo de 2016 (fojas 39).

TN

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 62° de “el Reglamento”, segun el cual, la transferencia de predios estatales es la
traslacion de dominio a titulo gratuito u oneroso de predios del dominio privado estatal,
que se realiza entre las entidades conformantes del Sistema.

5. Que, el articulo 65° de “el Reglamento” establece que la solicitud para la
transferencia entre entidades debera ser presentada ante la entidad propietaria del bien,
el Gobierno Regional o la SBN, segun sea el caso; indicando el uso que se otorgara al
predio, y ademas el programa de desarrollo o inversidon acreditando los respectivos
planes y estudios técnico - legales para la ejecucion del programa correspondiente; el
que podra realizarse por cuenta propia o de terceros. La aprobacion se efectuara, previa
opinion técnica de la SBN, por resolucion del titular del Pliego o de la maxima autoridad
administrativa de la entidad propietaria del bien, el Gobierno Regional, o la SBN, de
acuerdo a sus competencias.

6. Que, por otro lado, dicho procedimiento administrativo ha sido desarrollado
por Directiva N° 005-2013/SBN, denominada “Procedimientos para la aprobacion de la
transferencia interestatal de predios del Estado”; aprobada por Resolucion N° 067-
2013/SBN, del 19 de setiembre de 2013, modificada por Resolucién N° 086-2016/SBN
del 11 de noviembre de 2016 y publicada en el diario oficial “El Peruano” el 17 de
noviembre de 2016 (en adelante “la Directiva”). Asimismo, el numeral 14) del Texto Unico
del Procedimiento Administrativo de esta Superintendencia, aprobado por Decreto
Supremo N° 021-2012-VIVIENDA (en adelante TUPA de la SBN) recoge los requisitos
previstos en la citada Directiva.

7. Que, en ese orden de ideas, el numeral 7.3) de “la Directiva” prescribe que
la calificacion de la solicitud constituye una de las etapas del presente procedimiento
administrativo, la cual no es un acto discrecional de la “SDDI”, sino una obligacién
imperativa que emana de una norma de orden publico. Dicha disposicion legal sefala

2-



~aLICADE
Qu® Lrg,

SUPERINTENDENCIA R I
NACIONAL DE DESARROLLO
BIENES ESTATALES INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 061-2017/SBN-DGPE-SDDI

que: “La SDDI, en el caso de la SBN, o la entidad publica, a través de la unidad operativa
correspondiente verificara la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al
administrado para que dentro del término de diez (10) dias habiles, computados a partir
del dia siguiente de su notificacién, proceda a aclarar, precisar o reformular su pedido o
a presentar los documentos complementarios a los adjuntados, bajo apercibimiento de
tenerse por no presentada la solicitud”.

8. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccién evalia en primer orden, la titularidad del predio materia de
transferencia, que sea de propiedad del Estado representado por esta Superintendencia;
en segundo orden, la libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, que quien lo solicite
sea una entidad conformante del Sistema Nacional de Bienes Estatales, facultada para
realizar el proyecto para el cual pretenda la transferencia, y en cuarto orden, los requisitos
formales que exige la causal invocada (calificacion formal); de conformidad con nuestro
“‘Reglamento”, TUPA, la “Directiva” y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento
Juridico.

9. Que, el certificado de busqueda catastral del 25 de mayo de 2016 presentado

10. Que, como parte de la etapa de calificacion formal se emitié el Informe de
Brigada N° 974-2016/SBN-DGPE-SDDI del 6 de julio de 2016 (fojas 49). En dicho informe
se concluye, respecto de “el predio”, lo siguiente:

(--)
4.1 Los predios solicitados por “la administrada”: “el predio 1” y “el predio 2", corresponden
a Equipamientos Urbanos de “Otros Usos”.

4.2 Se determind que “el predio 1”, con partida registral N° P20023140 y “el predio 27, con
partida registral N° P20023143, son de titularidad del Estado, y tienen una Afectacién
en Uso a favor de la Municipalidad Distrital de Coronel Gregorio Albarracin
Lanchipa, con finalidad de “OTROS USOS”.

4.3 “El predio 1"y “el predio 2” estan registrados en el SINABIP con CUS N° 49279, y CUS
N° 49281 respectivamente, pero ambos no cuentan con legajo digital en el sistema.

(..)

11. Que, en atencion a lo expuesto, con la finalidad de actualizar el informe de
brigada descrito en el décimo considerando de la presente resolucién, se emitio el
Informe de Brigada N° 1148-2016/SBN-DGPE-SDDI del 18 de agosto de 2016 (fojas 93),
el cual concluye, respecto de “el predio”, lo siguiente:

(...)
4.1 “El predio 1" y “el predio 2” son de titularidad del Estado, poseen Cddigo unico SINABIP:
CUS N°49279, CUS N° 49281 y la Partida Registral: P20023140 y P20023143 del Registro
Predial Urbano de Tacna, respectivamente, pero no cuentan con legajo digital en el
sistema aplicativo SINABIP con el que cuenta esta Superintendencia.

4.2 “El predio 1" y “el predio 2" ubicados en el departamento de Tacna, no constituyen unos



predios de Alcance Nacional. Asimismo, el Proyecto “Mejoramiento del Centro de
Atencion Social y Recreacion del Adulto Mayor en la Asociacion de Vivienda Los Claveles”,
con cédigo SNIP N° 294489, a ejecutarse sobre los predios materia de solicitud, no esta
catalogado como de Interés Nacional, razén por la cual esta Superintendencia carece de
competencias para tramitar acto alguno de disposicién, debiendo entenderse que “el predio
1”7y “el predio 2” forman parte de la transferencia de funciones efectivizadas en favor del
Gobierno Regional de Tacna mediante la Resolucién Ministerial N° 429-2006-EF-10 de
fecha 24-07-2006.

(--)

12.Que, en virtud de lo expuesto en los informes de brigada descritos en el décimo
y décimo primer considerando de la presente resolucion, se advierte que “el predio 1"y
“el predio 2” se superponen con las areas inscritas en las partidas N° P20023140 y N°
P20023143, respectivamente. En tal sentido, se procedié a realizar el estudio de cada
una de ellas conforme se detalla a continuacién:

12.1. Partida N° P20023140:

12.1.1. Se advierte en el asiento 00002, que como parte del proceso de
formalizacion a cargo del Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal
(COFOPRI) “el predio 1” constituyd un lote signado como otros fines (fojas 76).

12.1.2. Asimismo, en el asiento 00004 se advierte que la Municipalidad Provincial
de Tacna en mérito del Oficio N° 155-97 UPM-GAD-A-MPT, realiz6 el traslado del
derecho de propiedad inscrito en favor del Area Municipal Programa de Vivienda
Unica Econdmica en la Ficha N° 24833 que continua en la partida N° 05011779
(fojas 78).

12.1.3. Posteriormente, en el asiento 00006 se advierte que el Gobierno Regional
de Tacna mediante Resolucién N° 240-2010-P.R/G.R.TACNA dispone la
inscripciéon de dominio a favor del Estado, representado por esta
Superintendencia, respecto de “el predio 1” (fojas 79).

12.1.4. Finalmente, en el asiento 00007 se observa que mediante Resolucion N°
240-2010-P.R/G.R.TACNA el Gobierno Regional de Tacna dispuso la afectacién
en uso en favor de “el administrado”, respecto de “el predio 1” (fojas 80).

12.2 Partida N° P20023143:

12.2.1. Se advierte en el asiento 00002, que como parte del proceso de
formalizacion a cargo del Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal
(COFOPRI) “el predio 2” constituyd un lote signado como otros fines (fojas 82).

12.2.2. Asimismo, en el asiento 00004 se advierte que la Municipalidad Provincial
de Tacna en mérito del Oficio N° 153-97-UPM-GAD-A-MPT realizo el traslado del
derecho de propiedad inscrito en favor del Area Municipal Programa de Vivienda
Unica Econdmica en la Ficha N° 24825 que continua en la partida N° 05011774
(fojas 84).

12.2.3. Posteriormente, en el asiento 00007 se advierte que el Gobierno Regional
de Tacna mediante Resolucion N° 240-2010-P.R/G.R.TACNA dispone la
inscripciéon de dominio a favor del Estado, representado por esta
Superintendencia, respecto de “el predio 2” (fojas 85).

12.2.4. Finalmente, en el asiento 00008 se observa que mediante Resolucion N°
240-2010-P.R/G.R.TACNA el Gobierno Regional de Tacna dispuso la afectacion
en uso en favor de “el administrado”, respecto de “el predio 2” (fojas 86).
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13.Que, asimismo, esta Subdireccion realizé el estudio de la Partida N°
P20023133 (partida matriz), conforme se detalla a continuacion:

13.1 Se advierte en el asiento 6.B) la inscripcion de la Resolucion de Alcaldia N°
594-95, emitida el 23 de mayo de 1995 por la Municipalidad Provincial de Tacna
(fojas 57).

13.2. Mediante Resolucion Jefatural N° 039-00-COFOPRI-OZA/OJA-TAC,
emitida el 11 de abril de 2000 por el COFOPRI, se identific y reconocié como
Asentamiento Humano al Agrupamiento de Viviendas denominado “Programa
Municipal de Vivienda Cono Sur Este”, modificAndose el area del plano
perimétrico del predio matriz (fojas 61).

13.2 Asimismo, mediante la citada resolucién se aprobd la nueva nomenclatura
del plano de trazado y lotizacion del asentamiento humano, cambiando el destino
de los predios de otros usos a otros fines (fojas 62).

-\f‘\ 14. Que, de la revision de las partidas registrales, senaladas en los
jconS|derandos que anteceden, se advierte respecto de “el predio 17 y “el predio 2" lo
v,/Slgwente i) fueron objeto del proceso de formalizacién de la propiedad informal por parte
/ del COFOPRI, siendo que dicha entidad los consideré como lotes de equipamiento
urbano destinados a otros fines; ii) la Municipalidad Provincial de Tacna en mérito de los
Oficios N° 155-97 UPM-GAD-A-MPT y N° N° 153-97-UPM-GAD-A-MPT, realiz6 el
traslado del derecho de propiedad en favor del Area Municipal Programa de Vivienda
Unica Econdmica, los cuales se encontraban inscritos en las fichas N° 24833 y N° 24825,
que continuan respectivamente en las partidas N° 05011779 y N° 05011774; iii) el
Gobierno Regional de Tacna transfiere el dominio en favor del Estado, representado por
.\esta Superintendencia mediante Resolucion N° 240-2010-P.R/G.R.TACNA; v, iv)
§ [linalmente el Gobierno Regional de Tacna dispuso la afectacion en uso en favor de “el
dmlnlstrado respecto de “el predio 1"y “el predio”.

15. Que, en virtud de lo expuesto se advierte una incompatibilidad en los asientos
registrales referentes al dominio de “el predio 1” y “el predio 2”, en la medida que la
Municipalidad Provincial de Tacna en mérito de los Oficios N° 155-97 UPM-GAD-A-MPT
y N° N° 153-97-UPM-GAD-A-MPT, realizo el traslado del derecho de propiedad inscrito
en favor del Area Municipal Programa de Vivienda Unica Econdmica, y por otro lado el
Gobierno Regional transfiere en favor del Estado los citados predios; para lo cual se
requiere que se evallen acciones de saneamiento previamente a realizar cualquier acto
de disposicion sobre estos, deviniendo por ello en improcedente la solicitud de
transferencia, de conformidad con el segundo parrafo del numeral 7.2 de la Directiva N°
005-2013/SBN.!

' Asimismo, si se encuentra pendiente la inscripcion registral el dominio del Estado o es necesario realizar algun
acto registral, previamente debe efectuarse el saneamiento respectivo, salvo que la entidad transferente, bajo
responsabilidad, acredite el derecho de propiedad que le asiste y el adquiriente asuma la obligacién de efectuar el
saneamiento registral respectivo.



De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151 “Ley General del Sistema Nacional
de Bienes Estatales”, su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-
VIVIENDA vy sus modificatorias; y el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA; la
Directiva N° 005-2013/SBN, aprobada mediante Resolucion N° 067-2013/SBN y
modificada por Resolucién N° 086-2016/SBN; y los Informes Técnico Legal N° 0074-
2017/SBN-DGPE-SDDI y N° 0075-2017/SBN-DGPE-SDDI del 26 de enero de 2017

AT,

“B.A/ X SE RESUELVE:

s -%Artl'culo 1°.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud presentada por la MUNICIPALIDAD

DISTRITAL CORONEL GREGORIO ALBARRACIN LANCHIPA, representada por su

Alcalde Segundo Mario Ruiz Rubio, por los fundamentos expuestos en la presente

resolucién.

Articulo 2°.- DISPONER el archivo definitivo del presente procedimiento administrativo,
una vez consentida la presente resolucion.

\Articulo 3°.- PONER en conocimiento de la Subdireccion de Administracion del
Patrimonio Estatal, para que proceda conforme a sus atribuciones, de conformidad con
lo expuesto en el décimo quinto considerando de la presente resolucion.

Registrese, y comuniquese.-
POl 5.2.2.8




