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SUPERINTENDENCIA ,
SUBDIRECCION DE
aicleliislee DESARROLLO
BIENES ESTATALES INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 041-2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 20 de enero de 2017
VISTO:

El expediente N° 845-2016/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por
ASOCIACION AMPLIACION DE VIVIENDA EL TRIUNFO, representada por su
presidente Serafin Vilca Ramos, mediante el cual peticiona la VENTA DIRECTA de un
predio de 7 657,88 m?, ubicado en el lote 18, manzana B, Asentamiento Humano
Asociacion de Vivienda El Triunfo, en el distrito de Cerro Colorado, provincia y
departamento de Arequipa, inscrito a favor del Estado en la partida registral N°
P06235298 de la Zona Registral N° Xl del Registro de Predios de Arequipa, en adelante
“el predio”; v,

CONSIDERANDO:

~. 1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN”), en
v \virtud de lo dispuesto por la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes
> < Estatales (en adelante “la Ley”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo
N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), asi como el
Decreto Supremo N° 004-2007-VIVIENDA y el Decreto Supremo N° 058-2011-PCM, es
~un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
siendo responsable tanto de normar los actos de adquisicion, disposicién, administracion
y supervision de los bienes estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracion estd a su cargo, y tiene como finalidad lograr el
aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
rganizacion y Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-
IVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF”), la Sub Direccidén
de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI”) es el érgano competente en primera
instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con
los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

{/’gﬂ.‘B /\.7\ 3. Que, mediante escrito presentado el 9 de noviembre de 2016 (S.I. N° 31010-2016),
7 \Asociacién de Vivienda El Triunfo, representada por su presidente Serafin Vilca Ramos
4 o 2 (en adelante “la Asociacién”), peticiona la venta directa mediante subasta publica de “el
/ / redio” (fojas 1 al 4). Para tal efecto adjunta, los documentos siguientes: a) copia simple
o 7/ del documento nacional de identidad de Serafin Vilca Ramos (fojas 5); b) copia simple
de la partida N° 11349502 del Registro de Personas Juridicas (fojas 6 al 9); ¢) copia
simple de la Resolucién de Gerencia N° 012-2015-GDS-MDCC del 24 de febrero de 2015
(fojas 10 y 11); d) copia simple de la Partida N° P06235298 del Registro de Predios de
Arequipa (fojas 12 al 14); e) copia simple de Acta de Constatacion del 17 de febrero de
2010 emitida por la Juez de Paz de Yura, Giovana Ramos Pefa (fojas 15); f) copias
simples de Declaraciones Juradas del Impuesto Predial mediante las cuales “la
Asociacion” acredita el pago de los periodos 2016, 2010, 2011, 2012, 2014, 2013 y 2015
(fojas 16 al 46); g) copia simple del padrén de socios de las Manzanas A, B, Cy D de “la



Asociacion” (fojas 47 al 49); h) copia simple del Informe de Estimacién de Riesgo
GRA/ORDNDC emitido por el ingeniero Walter Benavente Gonzales (fojas 50 al 83); i)
memoria descriptiva emitida en junio de 2016 (fojas 84 al 88); j) plano trazado — lotizacion
emitido en el 2010 (fojas 89); k) plano de modificacion del plano perimétrico emitido por
el Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal el 13 de noviembre de 2007
(fojas 90).

4. Que, de la lectura de la solicitud descrita en el considerando que antecede, se
advierte que “la Asociacion” no precisa cual de las modalidades de venta, previstas en
“el Reglamento” (venta por subasta publica o venta directa) es de su interés. No obstante
a ello, segun sefala, ejerce la posesion en “el predio” desde febrero de 2010, siendo el
ejercicio de posesion con anterioridad al 25 de noviembre de 2010, uno de los requisitos
de la venta directa, razén por la cual esta Subdireccion, en virtud del numeral 3 del articulo
75° de la Ley N° 27444', Ley del Procedimiento Administrativo General, procedera a
encauzar su pedido al procedimiento de venta directa.

5. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el articulo
74° de “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden ser
objeto de compraventa sélo bajo la modalidad de subasta publica y, excepcionalmente,
\por compraventa directa. Asimismo, los supuestos de compraventa directa se
iencuentran previstos en el articulo 77° de "el Reglamento" y desarrollados por la Directiva
'N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la aprobacion de la venta directa de
predios de dominio privado estatal de libre disponibilidad”, aprobada mediante la
Resolucion N° 064-2014-SBN (en adelante, “la Directiva N° 006-2014/SBN”).

6. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que esta

Superintendencia sélo es competente para la evaluacién, tramite y aprobacion de los
actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se
encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes
para la evaluacion, tramite y aprobacién de los actos de disposicién de los bienes de su
propiedad.
\\ 7. Que, el numeral 1) del articulo 3° de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
& //Administrativo General, establece como uno de los requisitos de validez de los actos
administrativo la competencia, entendida como aquella facultad atribuida a la
administracién que la habilita para realizar un actuacion administrativa.
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8. Que, como parte de la calificacién se elabord el informe de Brigada N° 0044-
2017/SBN-DGPE-SDDI del 11 de enero de 2017 (fojas 99 y 100), donde se determind lo
siguiente:

)

4.1 De la evaluacion técnica con la Base Unica SBN (donde se encuentran
graficados los predios de propiedad del estado); se desprende que “el predio”
se superpone de la siguiente manera:

4.2 Realizada la comparacion grdfica catastral del poligono, segun el plano
presentado por el administrado (drea de 7 657,88 mP), con la Base Unica SBN
y otras bases grdficas con las que cuenta esta Superintendencia, se visualiza
al predio de la siguiente manera:

Totalmente con el predio inscrito a favor del Estado Peruano en la Partida
Registral N° P06235298, del Registro Predial Urbano de la Oficina Registral de
Arequipa con Uso: (Area Reservada).

4.3 Asimismo, realizada la consulta pertinente de la partida N° P06235298 del
Registro Predial Urbano de la Oficina Registral Arequipa a la fecha del
presente informe, no se registra ningun acto inscrito posterior al asiento 00001
de ésta partida.

4.4 Se procedio a consultar en la Base Grdfica de “COFOPRI”, que se accede a
manera de consulta, se ubicé el Plano de Trazado y Lotizacion N° 0074-
COFOPRI-2007-OZARE, de noviembre de 2007 del Asentamiento Humano

' De conformidad con el numeral 3) del art. 75° de la Ley del Procedimiento Administrativo General, Ley N° 27444, que prevé como obligacién de la autoridad
administrativa “encausar de oficio el procedimiento, cuando advierta cualquier error u omision de los administrados, sin perjuicio de la actuacién que les
corresponda a ellos”.
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Asociacion de vivienda el Triunfo MZ B lote 18, visualizidndose en el Cuadro
General de Distribucion de Areas, que la Mz. B, Lote 18, que se superpone
totalmente con “el predio” ha sido aprobado como Area de Riesgo. Tanto que
discrepa con lo sehalado en la partida N° P03121466 del Registro Predial
Urbano de la Oficina Registral Arequipa.

4.5 Del Glosario de Términos de la COFOPRI, se define como Area
Reservada: Areas no destinadas para un fin especifico, no forman parte de
otro rubro; pueden ser en el futuro destinadas a usos de vivienda u otros.

4.6 Asimismo, revisado el Glosario de Términos de la COFOPRI, éste define
ZONA DE RIESGO: son aquellos Terrenos que no son adecuados para el
asentamiento de viviendas por constituir zonas de potencial riesgo por las
caracteristicas del suelo, cercania de rios o cuerpos de agua, cercania a
elementos de transmision eléctrica u otras similares o aquellas carentes de
higiene y salubridad (DS 013-99-MTC). Las zonas de riesgo pueden ser
destinadas a drea de reforestacion, drea de proteccion ambiental (COFOPRI).

4.7 De acuerdo con otras bases grdficas que obran en esta Superintendencia, se
evidencia que “el predio” no se ve afectado por dreas naturales protegidas, ni
predios que se encuentren en evaluacion para ser incorporados o hayan sido
incorporados al Portafolio Inmobiliario.

4.8 De la informacion técnica utilizada para el diagndstico y de la documentacion
presentada con la solicitud, no se evidencia que los predios solicitados
constituyan un bien de alcance nacional o que se haya calificado algun
proyecto como de interés nacional en dicho ambito. Segun el articulo 18 del
Reglamento de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, los
Gobiernos Regionales administran y adjudican los terrenos urbanos y eriazos
de propiedad del Estado dentro de su jurisdiccion, incluyendo aquellos que
cuenten con edificaciones, a excepcion de los bienes de alcance nacional, y
los comprendidos en proyectos de interés nacional identificados por la SBN.

4.9 Por el cual, el administrado debera dirigir su pedido a dicha entidad debido a
que le corresponde su administracion y disposicion al Gobierno Regional de

Arequipa.
o 4.10 Se deja constancia que dicho andlisis técnico es un trabajo de gabinete y de
/5; B.N \ acuerdo a la informacicn grafica con la que cuenta esta Superintendencia.
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\\ ‘ @_é;ﬁ,{i})ue, en virtud del Informe de Brigada descrito en el considerando que antecede y

\ «‘o HM revision de la partida registral N° P06235298 del Registro de Predios de la Oficina
\\~==’ﬁ'egistral de Arequipa se advierte que “el predio”, si bien es cierto se encuentra inscrito a
favor del Estado Peruano, también lo es que la Comisién de Formalizacion de la
Propiedad Informal (COFOPRI) le ha asignado el uso de area reservada® en el
procedimiento de formalizacién a su cargo, proceso que aun no ha culminado (fojas 101

y 102).

10. Que, de conformidad con lo expuesto, ha quedado demostrado que “el predio” si
bien se encuentra inscrito a favor del Estado, también lo es que se encuentra en proceso
de formalizacion por parte de COFOPRI, razén por la cual corresponde declarar
improcedente su solicitud de venta directa.

2 Del Glosario de Términos de COFOPRI, se define como Area Reservada: Areas no destinadas para un fin especifico, no forman parte de otro rubro;
pueden ser en el futuro destinadas a usos de vivienda u otros.



11. Que, sin perjuicio de lo sefalado, cabe precisar que mediante Acta de Entrega y
Recepcién de Funciones Sectoriales del 26 de mayo de 2006, suscrita por representantes
del Ministerio de Economia y Finanzas, la entonces Superintendencia de Bienes
Nacionales y el Gobierno Regional de Arequipa, transfirid a este ultimo la competencia
en materia de administracién y adjudicacion de terrenos urbanos y eriazos de propiedad
estatal.

12. Que, mediante escrito presentado el 18 de enero de 2017 (S.1. N° 01798-2017),
la Asociaciéon de Vivienda El Triunfo, representada por su presidente Martin Alvarado
Huayhua interpone oposicion contra el procedimiento de venta directa presentada por “la
Asociacion” (en adelante “el opositor’); para tal efecto adjunta, los documentos
siguientes: a) copia de la partida N° 11017858 del Registro de Personas Juridicas de la
Oficina Registral de Arequipa (fojas 107 al 109); b) copia del acta de eleccién de la nueva
junta directiva de la Asociacion de Vivienda El Triunfo (fojas 110 al 113); ¢) certificado de
zonificacién y vias N° 621-2016-MPA/GDU/SGAHC del 18 de julio de 2016 emitido por la
Municipalidad Provincial de Arequipa (fojas 115); y, d) Acta Fiscal del 4 de enero de 2017
emitida por la Fiscalia Provincial de Prevencion del Delito de Arequipa (fojas 116y 117).

13. Que, en ese sentido, respecto a la oposicion formulada por “el opositor” (fojas 103
5.B.y al 105), corresponde sehalar que, carece de objeto emitir pronunciamiento sobre la
o isma, toda vez que, se ha determinado que la solicitud de venta directa promovida por
§ @ ‘18 Asociacion” deviene en improcedente. No obstante ello, es de precisar que Serafin
% = Ylca Ramos peticiona la venta directa en calidad de presidente de “la Asociacion”,
eV

B ‘:\Q@@' scrita en la partida N° 11349502 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina

% O\ . o .z . .« s « . .
Lod Registral de Arequipa y no en representacion de la Asociaciéon de Vivienda El Triunfo,
inscrita en la partida N° 11017858 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina
Registral de Arequipa.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151 y su Reglamento,
aprobado por Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, la Directiva
N° 001-2016/SBN, la Ley del Procedimiento Administrativo, Ley N° 27444; el Informe
/{;ﬁ‘?,\\\Técnico Legal N° 0032-2017/SBN-DGPE-SDDI del 18 de enero de 2017.
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Lo,

: SE RESUELVE:

& PRIMERO.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud presentada por ASOCIACION
**/ AMPLIACION DE VIVIENDA EL TRIUNFO, representada por su presidente Serafin Vilca
" Ramos, por los fundamentos expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO.- Respecto a la OPOSICION formulada por la ASOCIACION DE VIVIENDA
EL TRIUNFO representada por su presidente Martin Alvarado Huayhua, estese a lo
resuelto en la presente resolucion.

TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo, una vez
consentida la presente Resolucion.

Registrese y comuniquese.-
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