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SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 032-2018/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 11 de enero de 2018
VISTO:

El expediente N° 271-2017/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por la

ASOCIACION DE PRODUCTORES AGROPECUARIO Y COMERCIO YOSTIN -
%£WMIRAMAR, representada por su presidente, Armando Dider Arévalo Puntillo, mediante la
gfual peticiona la VENTA DIRECTA de un predio de 634 443,37 m?, ubicado en el distrito,
&/provincia de Huarmey, departamento de Ancash, inscrito a favor del Estado, en las
7 partidas registrales N° 11006388, N° 11026327, N° 11026435, N° 11026434 y N°
11026270 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Casma, Zona Registral N°
VIl Sede Huaraz, con CUS N° 53098, N° 88419, N° 90189, N° 90188, y N° 87631,
respectivamente, en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “la SBN”),
en virtud de lo dispuesto por la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales (en adelante “la Ley”) y su Reglamento, aprobado mediante el Decreto
Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), asi
como el Decreto Supremo N° 004-2007-VIVIENDA y el Decreto Supremo N° 058-2011-
PCM, es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion
y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
siendo responsable tanto de normar los actos de adquisicion, disposicion, administracion
y supervision de los bienes estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracion estd a su cargo, y tiene como finalidad lograr el
aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-
VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF"), la Subdireccién
de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI”) es el érgano competente en primera
instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con
los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 7 de abril de 2017 (S.I. N° 10968-2017), la
Asociacion de Productores Agropecuario y Comercio Yostin — Miramar, representada por
su presidente, Armando Dider Arévalo Puntillo (en adelante “la Asociacién”), peticiona la
venta directa de “el predio” (fojas 01). Para tal efecto adjunto, entre otros, los siguientes
documentos: 1) copia simple del documento nacional de identidad de su presidente (fojas
9), 2) copia simple del testimonio de su constitucién como asociacion civil emitido por la
Notaria Huayta Perales el 26 de octubre de 2016 (fojas 6); 3) copia simple de la partida
registral N° 11028489 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral Casma,
Zona Registral N° VII — Sede Huaraz emitida el 1 de diciembre de 2016 (fojas 14); 4)
copia simple de la vigencia de poder del Registro de Personas Juridicas de la Oficina



Registral Casma, Zona Registral VIl — Sede Huaraz (fojas 21); 5) copia simple de la
memoria descriptiva suscrita por ingeniero Alexander F. Cornejo Quiroz el 25 de agosto
de 2016 (fojas 23); 6) copia certificada del certificado de busqueda catastral del Registro
de Predios de la Oficina Registral de Casma, Zona Registral N° VII — Sede Huaraz,
emitida el 15 de noviembre de 2016 (fojas 25); 7) copias simples de las partidas
registrales N° 11026270, 11026434, 11026435, 11026327 del Registro de Predios de la
Oficina Registral Casma, Zona Registral N° VII — Sede Huaraz (fojas 27 al 34); 8) copia
simple del plano perimétrico suscrito por ingeniero Alexander F. Cornejo Quiroz (fojas
35); y, 9) copia simple del Proyecto Productivo de esparragos, paltos y mango, suscrito
por ingeniero agronomo Rafaela A. Falcon Rodriguez (fojas 36).

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 74° de “el Reglamento”, segun el cual los bienes de dominio privado estatal
pueden ser objeto de compraventa solo bajo la modalidad de subasta publica vy,
&\ excepcionalmente, por compra venta directa. Asimismo, los supuestos de venta directa
%l se encuentran previstos en el articulo 77° del Reglamento en mencion y desarrollados
por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la aprobacion de la
venta directa de predios de dominio privado estatal de libre disponibilidad, aprobada
mediante Resolucion N° 064-2014/SBN, publicada en el diario oficial “El Peruano” el 11
de septiembre de 2014 (en adelante “Directiva N° 006-2014/SBN”).

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de un predio estatal de dominio privado,
deberan acreditar el cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77°
de “el Reglamento”.

6. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la “Directiva N° 006-
2014/SBN" establecen que la calificacion de la solicitud (evaluacion formal de la solicitud)
constituye una de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un
acto discrecional de esta Subdireccion, sino una obligacion imperativa que emana de una
norma de orden publico. Dicha disposicion legal sefiala que: “Recibida la solicitud, la
entidad publica, a través de la unidad operativa encargada de sustentar el tramite,
procedera a verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al
administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles computados a partir
del dia siguiente de su notificacion, efecte la aclaracion, precision o reformulacion de su
pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento de declararse inadmisible
la solicitud.

7. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que
esta Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacién de
los actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se
encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes
para la evaluacion, tramite y aprobacién de los actos de disposicion de los bienes de su
propiedad.

8. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la admision a
tramite de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

9. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, esta
Subdireccién evalua en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que sea
propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre
disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
invocada (calificacion formal); de conformidad con “el Reglamento”, “la Directiva N° 006-
2014/SBN" y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

10. Que, como parte de la etapa de calificacion se procedid a evaluar la

documentacion técnica y los antecedes registrales de “el predio”, emitiéndose el Informe
de Brigada N° 539-2017/SBN-DGPE-SDDI del 2 de mayo de 2017 (fojas 129), en el que
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se concluye, entre otros, lo siguiente: i) 1 759,23 m? (0,28% de “el predio”) se encuentra
inscrito a favor de El Estado representado por esta Superintendencia, en la partida
registral N° 11006388 de la Oficina Registral Casma (fojas 133), con CUS N° 53098; ii)
102 320,45 m? (16,13% de “el predio”) se encuentra inscrito a favor de El Estado
| representado por esta Superintendencia, en la partida registral N° 11026327 (fojas 136),
con CUS N° 88419; iii) 167 906,98 m? (26,46% de “el predio”) se encuentra inscrito a
favor de El Estado en la partida registral N° 11026435 (fojas 139), con CUS N° 90189; iv)
6 858,72 m? (1,08% de “el predio”) se encuentra inscrito a favor de El Estado, en la partida
registral N° 11026434 (fojas 141), con CUS N° 90188; v) 355 584,99 m? (56,05% de “el
predio”) se encuentra inscrito a favor de El Estado, en la partida registral N° 11026270
(fojas 143), con CUS N° 87631; y, vi) 257 283, 90 m? (40,55% de “el predio”), se
superpone con la Zona Arqueolégica Los Gavilanes que se encuentra en vias de
aprobacioén para ser declarada como integrante del Patrimonio Cultural de la Nacion.

11. Que, asimismo si bien es cierto “la Asociacién” no precisa la causal en la cual
solicita la venta directa de “el predio”, también lo es que, de la revision de su escrito
sefalado en el tercer considerando de la presente resolucion y la documentacion adjunta
presentada, se puede advertir que realizara sobre “el predio” un proyecto agropecuario
productivo de esparragos, paltos y mangos, para lo cual adjunta un proyecto; razén por
la cual se encauza su petitorio en la causal b) de venta directa prevista en el articulo 77°7
del “el Reglamento”.

12. Que, en tal sentido esta Subdireccion realizé la calificacion formal de la
documentacién presentada por “la Asociacion” en virtud de la normativa citada en el sexto
considerando de la presente resolucidon; requiriéndole mediante Oficio N° 1513-
2017/SBN-DGPE-SDDI del 16 de junio de 2017 (en adelante “el Oficio”") (fojas 146), lo
siguiente: i) debera reformular el area solicitada en su petitorio excluyendo el 40,55% de
“el predio” que recae sobre la Zona Arqueoldgica Los Gavilanes, ya que no es de libre
disponibilidad, debiendo presentar para ello nueva documentacion técnica; y ii) presentar
la resolucion mediante la cual se aprueba el proyecto de interés nacional o regional por
el sector o entidad competente. Para lo cual se le otorgé un plazo de quince (15) dias
habiles, mas el término de la distancia (1 dia habil), computados a partir del dia siguiente
de la notificacion de “el Oficio”, para que subsane las observaciones advertidas, bajo
apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud, y disponerse el archivo
correspondiente.

13. Que, es conveniente precisar, que “el Oficio” fue notificado personalmente a “la
Asociacion” el 11 de agosto de 2017, siendo recibido por su Secretario de actas y archivo,
Alvino Chavez Villaran identificado con DNI N° 33320304, segun consta en el mismo
(fojas 146), razdén por la cual se le tiene por bien notificada, de conformidad con lo
establecido en el numeral 21.32 del articulo 21° del Texto Unico Ordenado de la Ley del
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Procedimiento Administrativo General, (en adelante “TUQO de la Ley N° 27444"). Por tanto,
el plazo otorgado de quince (15) dias habiles mas el término de la distancia de un (1) dia
habil para subsanar las observaciones advertidas vencio el 05 de setiembre de 2017.

14. Que, mediante escrito presentado el 28 de agosto de 2017 (S.1. N° 29007-2017)
(fojas 149) es decir antes del vencimiento del plazo otorgado por “el Oficio”, “la
Asociacion” solicita se le conceda un plazo adicional de 30 dias habiles a efectos de
poder cumplir con la presentacion de la documentacion requerida.

15. Que, en atencién a la peticién descrita en el considerando precedente, esta
Subdireccidn comunicdé mediante Oficio N° 2370-2017/SBN-DGPE-SDDI del 5 de
setiembre de 2017 (fojas 152), notificado el 26 de setiembre de 2017, a “la Asociacion”
que, si bien solicita la ampliacién dentro del plazo otorgado, también lo es que, siendo la
ampliacién de plazo de caracter excepcional, de conformidad con el numeral 6.3 de “la
Directiva N° 006-2014/SBN”, los argumentos senalados en su escrito, no son razones
que justifiquen la aprobacion de la ampliacion solicitada. Por lo que no se aprobd la
solicitud de ampliacion requerida, correspondiendo ejecutar el apercibimiento contenido
en “el Oficio”.

16. Que, en el caso en concreto, “la Asociacion” no presenté documento alguno
subsanando las observaciones advertidas hasta la emisién de la presente resolucién,
conforme consta de la busqueda respectiva en el Sistema Integrado Documentario-SID
(fojas 153), venciéndose en exceso el plazo otorgado por esta Subdireccion; por lo que,
corresponde ejecutar el apercibimiento contenido en “el Oficio”, debiéndose, por tanto,
declarar inadmisible su pedido de venta directa y disponerse el archivo definitivo del
presente expediente administrativo, una vez consentida la presente resolucion.

17. Que, de otro lado, corresponde a esta Subdireccion comunicar, a la Subdireccion
de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones, de conformidad con el
literal j) del articulo 46° del Reglamento de Organizacion y Funciones de esta
Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Constitucion Politica del Pert de 1993, la
Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el
Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la Directiva N° 006-2014/SBN; el Informe de
Brigada N° 37-2018/SBN-DGPE-SDDI del 11 de enero de 2018 y los Informes Técnico
Legales N° 0033, 0034, 0035, 0036, y 0037-2018/SBN-DGPE-SDDI del 11 de enero de
2018.

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por la
ASOCIACION DE PRODUCTORES AGROPECUARIO Y COMERCIO YOSTIN -
MIRAMAR, representada por su presidente, sefior Armando Dider Arévalo Puntillo por
los fundamentos expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO.- COMUNICAR a la Subdireccion de Supervision, a fin de que proceda
conforme a sus atribuciones.

TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente administrativo
luego de consentida la presente Resolucion.

g ul Quue de C/ )

ABOG. MARIA DEL PILAR PINEDA FLORES
Subdireciora (e) da Desarrollo Inmobikano
SUPERINTENDENCIA NACIONAL UE BIENES ESTATALES

Registrese y comuniquese.
POI N 7014

recabando el nombre y fima de la persona con quien SEemienda la diligencia. Si ésta se niega a firmar o recibir copia ded acto notificado, se hard constar asi en el acta, teniéndose por
bien notificade. En este caso la notificacidn dejard constancia de las caracteristicas del lugar donde se ha notificado™,
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