SUPERINTENDENCIA

NACIONAL DE SUBDIRECCION
BIENES ESTATALES

DE DESARROLLO

INMOBILIARIO

RESOLUCION N°

032-2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 18 de enero de 2017
VISTO:

El Expediente N° 772-2016/SBN-SDDI, que contiene la solicitud presentada por el
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA — SEDAPAL, representado por
su apoderada Raquel Antuanet Huapaya Porras, mediante la cual solicita la TRANSFERENCIA
N "DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N°
M2 respecto del drea de 495.04 m?, que forma parte de un predio de mayor extension, ubicado

el distrito de Rimac, provincia y departamento de Lima, inscrito en la partida registral N°
058346 del Reglstro de Predios de la Oficina Reglstral de Lima de Ia Zona Regnstral N° IX —

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), en mérito a lo dispuesto

constltuye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales siendo responsable tanto de
== hormar los actos de adquisicion, disposicién, administracién y supervisiéon de los bienes estatales,
' \gomo de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, y tiene

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de

mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en
adelante “el ROF de la SBN”), la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario (en adelante la “SDDI”)
es el érgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos
operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia
de esta Superintendencia.

3. Que, mediante Carta N° 185-2016-ESPS presentada el 29 de septiembre de 2016 (S.I.
N° 26691-2016) el SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA a través de
su apoderada Raquel Antuanet Huapaya Porras (en adelante “SEDAPAL”) solicita la
TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO EN MERITO AL DECRETO
LEGISLATIVO N° 1192 de “el predio” (foja 01) con la finalidad de ejecutar el proyecto denominado
“Ampliacion y Mejoramiento de los Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado para el
Esquema de San Juan de Amancaes y Anexos, distrito del Rimac” en aplicacion del numeral
41.1 del articulo 41° del Decreto Legislativo N° 1192, “Decreto Legislativo que aprueba la Ley
Marco de adquisicion y expropiacién de inmuebles, transferencia de inmuebles de propiedad del
Estado, liberacion de interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion de obras de



infraestructura” (en adelante “Decreto Legislativo N° 1192”). Para tal efecto, presenté entre otros
los documentos siguientes: a) copia simple del Certificado de Vigencia de Poder del Registro de
Personas Juridicas de Lima N° 03552244 del 4 de agosto de 2016 (foja 3); b) copia simple del
documento nacional de identidad de Raquel Antuanet Huapaya Porras (foja 6); ¢) plan de
saneamiento fisico legal del area requerida para la rehabilitacién de la estructura existente y
construccion del cerco perimétrico del reservorio R-832 del proyecto “Ampliacién y Mejoramiento
de los Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado para el Esquema de San Juan de Amancaes y
Anexos, distrito — Rimac”, SNIP N° 172745, suscrito por el abogado Javier Gonzales Huaman vy la
ingeniera Elizabeth Milagros Alayo Peralta y suscrito por Raquel Huapaya Porras y Cristian
Rosales Alvarado (foja 7); d) copia simple de la partida registral N° P02058346 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N° IX — Sede Lima (foja 17); e) partida
registral N° P02058345 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona
Registral N° IX — Sede Lima (fojas 27); f) constitucién de derecho de servidumbre a favor de
{SEDAPAL” (foja 61); g) informe de inspeccién técnica suscrito por el ingeniero civil Javier

osupa Rivera y el abogado Cesar Augusto Bolafios Euribe (foja 68); h) vistas fotogréaficas
i 69), |) plano perimétrico de rectlflcaC|on de areas PRECT -01 suscrito por la ingeniera

&frito por la ingeniera Elizabeth Milagros Alayo Peralta (foja 76); k) plano perimétrico remanente
M-01 suscrito por la ingeniera Elizabeth Milagros Alayo Peralta (foja 78); 1) memorias
descriptivas — perimétrico de rectificacion de areas, independizacion y remanente, suscritas por la
ingeniera Elizabeth Milagros Alayo Peralta (fojas 83); m) CD.

4. Que, el numeral 41.1 del articulo 41 del “Decreto Legislativo N° 1192” establece que los
‘NRredios y/o edificaciones de propiedad estatal y de las empresas del Estado, requeridos para la
‘,cucién de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional,
gdguridad nacional y/o de gran envergadura, son transferidos a titulo gratuito y
<, glitomaticamente al sector, gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual

5. Que, en este orden de ideas, el procedimiento administrativo regulado en el “Decreto
Legislativo N° 1192” constituye un procedimiento automatico, en el que ha de verificarse que el
proyecto en el que se sustenta el pedido de transferencia del predio estatal, sea de obras de
infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran
envergadura.

6. Que, el “Decreto Legislativo N° 1192” ha sido desarrollado en la Directiva N° 004-
2015/SBN, denominada “Directiva para la Inscripciéon y Transferencia de predios estatales
requeridos para la ejecucion de obras de infraestructura en el marco del Decreto
Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucién N° 079-2015/SBN del 14 de diciembre de
2015 (en adelante “Directiva N° 004-2015/SBN”).

7. Que, eI numeral 6 2 de la “Directiva N° 004 201 5/SBN" establece que el procedlmlento

8. Que, el numeral 5.4) de la “Directiva N° 004-2015/SBN” establece que la informacion y
documentacion que el solicitante presente y la que consigne en el plan de saneamiento
fisico y legal, adquieren la calidad de Declaracion Jurada.

9. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad
del procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como
representante del Estado, inicamente se sustituira en lugar del titular registral a efectos de
efectivizar la transferencia del predio identificado por el titular del proyecto, con el sustento
elaborado por este en el respectivo Plan de Saneamiento Técnico y Legal, bajo su plena
responsabilidad.
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10. Que, en el caso concreto, se verifica que la ejecucién del proyecto “Ampliacién y
Mejoramiento de los Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado para el Esquema de San
Juan de Amancaes y Anexos, distrito del Rimac”, ha sido declarada de necesidad publica, de
interés nacional y de gran envergadura, mediante el numeral 80 de la Quinta Disposicion
Complementaria Final de la Ley N° 30025, “Ley que facilita la adquisicion, expropiacién y posesién
de bienes inmuebles para obras de infraestructura y declara de necesidad publica la adquisiciéon o
gxpropiacion de bienes inmuebles afectados para la ejecucion de diversas obras de

1192”; en ese sentido, como parte de la calificacién de la evaluacién técnica remitida se elaboré el
Informe de Brigada N° 1433-2016/SBN-DGPE-SDDI del 7 de octubre de 2016, con el cual se
determind lo siguiente:

(o

El SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA-SEDAPAL, a través del Jefe del Equipo Saneamiento de
Propiedades y Servidumbre, Abogada Raguel Huapaya Porras, ha solicitado la RECTIFICACION del lote matriz destinada a Educacion,
la EXTINCION PARCIAL DE AFECTACION EN USO y la TRANSFERENCIA, involucrando para ello la independizacion, del predio de
495,04 m? (Reservorio R-832), situado en el distrito del Rimac, provincia y departamento de Lima, indicando como antecedente registral
a la propiedad del ESTADO Representado por la SBN, inscrita en la Partida Registral P02058346 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Lima, asignado al USO de “AREA DESTINADA A EDUCACION” en el cuadro de areas de la habilitacion, correspondiente
al Codigo CUS N° 27879.

Se advierten inscritas las siguientes cargas:

- (Asiento 00002): Afectacion en uso de la totalidad del predio, otorgada por COFOPRI a favor del MINISTERIO DE EDUCACION,
por un plazo indefinido, para que lo destine al desarrollo especifico de sus funciones.
(Asiento 00003): Constitucién de servidumbre, otorgada por COFOPRI a favor de SEDAPAL, la cual consiste en permitir a dicha
entidad, la conservacion y mantenimiento del Reservorio R-832 de 108,23 m2, respetando a su vez el derecho de uso otorgado al
Ministerio de Educacion.
En relacion a la servidumbre, se hace referencia al Reservorio R-832, que es coincidente con la infraestructura que se encuentra
dentro del &rea materia del presente procedimiento de transferencia.

La finalidad de la Transferencia, es que el predio solicitado se destine al proyecto “AMPLIACION Y MEJORAMIENTO DE LOS
SISTEMAS DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO PARA EL ESQUEMA SAN JUAN DE AMANCAES Y ANEXOS, DISTRITO DEL
RIMAC”, incorporado a la Quinta Disposicion Complementaria Final de la Ley 30025, item 80), con la Ley N° 30281.

4.4 Elpredio se sitia sobre la zonificacion E1 (Educacion Basica).

4.5 De la Ficha de Inspeccién Técnica con fecha de visita del 08 de junio de 2016, se advierte el predio se encuentra ocupado por
infraestructura de SEDAPAL (Reservorio R-832), sobre el cual se contempla la rehabilitacion de la estructura existente, la proyeccion de
un nuevo cerco perimétrico y la construccion de unas escaleras.

.y

12. Que, mediante Oficio N° 2216-2016/SBN-DGPE-SDDI del 4 de octubre de 2016 se
solicitd a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante la “SUNARP”) la
anotacion preventiva del inicio del procedimiento de transferencia de “el predio” a favor
“SEDAPAL”, dicha solicitud quedo registrada en el asiento 00007.

13. Que, de conformidad con el numeral 6.2.4 de la “Directiva N° 004-2015/SBN” la SDDI
cuando lo considere pertinente podra aprobar la independizacion, rectificacion de éareas y



transferencia de los predios requeridos para la ejecucion de obras de infraestructura
comprendidos en la Ley, en la misma resolucion.

14. Que, de conformidad con el numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 004-2015/SBN” la SDDI
se encuentra facultada a declarar de pleno derecho y por razones de interés publico la extincién
de afectaciones en uso, otorgadas sobre predios involucrados en los proyectos de obras de
infraestructura comprendidos en la Ley, conjuntamente con la transferencia.

15. Que, de la revision de la documentacién presentada por “SEDAPAL” y de acuerdo a lo
sefalado en el plan de saneamiento fisico legal del &rea requerida suscrito por el abogado Javier
Gonzales Huaman y la ingeniera Elizabeth Milagros Alayo Peralta (fojas 7) el cual tiene la calidad
de declaracion jurada, es necesario rectificar el area inscrita en la partida registral N° P02058346
del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima-Zona Registral IX-Sede Lima siendo la
nueva area de 6 575.67 m2.

; 16. Que, luego de la rectificacién de dreas y de acuerdo a la documentacién técnica
( % mitida por “SEDAPAL” es necesario independizar y extinguir la afectacién en uso del area de
"' .04 m?, que se encuentra comprendido dentro del ambito del predio de mayor extension
nscrito en la partida registral N° P02058346 del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Lima-Zona Registral IX-Sede Lima.

17. Que, tomando en consideracion lo antes sefalado esta Superintendencia cuenta con el
marco normativo habilitante para transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que
ostenta la calidad de dominio publico o dominio privado del Estado, razén por la cual, debe
aprobarse la transferencia de “el predio” a favor del SERVICIO DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL, con la finalidad de ejecutar el proyecto denominado:
“Ampliacion y Mejoramiento de los Sistemas de Agua Potable y Alcantarillado para el
Esquema de San Juan de Amancaes y Anexos, distrito del Rimac”.

18. Que, en consecuencia corresponde que esta Superintendencia emita la Resolucion
administrativa que apruebe la transferencia de “el predio” a favor del SERVICIO DE AGUA
POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL, de conformidad con el numeral 1) del
articulo 41° del Decreto Legislativo N° 1192.

19. Que, la “SUNARP” queda obligada a registrar, libre de pago de derechos, los inmuebles
edificaciones a nombre del sector, gobierno regional o local al cual le pertenece el proyecto
la sola presentacion de la solicitud correspondiente acompafnada de la resolucién de la SBN,
de conformidad con el numeral 3) del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192”.

0. Que, sin perjuicio de lo expuesto, se debe tener en cuenta que de acuerdo con lo

crito por el numeral 5) del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192” la entidad o empresa

-~~estatal ocupante de los predios y/o edificaciones requeridos para la ejecucion de Obras de
Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran
envergadura, tiene un plazo de treinta (30) dias habiles, contados desde la notificaciéon de la
resolucion de la SBN, para desocupar y entregar la posesién de los citados inmuebles, a favor del
sector, gobierno regional o gobierno local al cual pertenece el proyecto.

21. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio
a titulo gratuito, se fija en S/. 1.00 (un nuevo sol con 00/100) el valor unitario del inmueble materia
de transferencia.

De conformidad con lo establecido en el Decreto Legislativo'N° 1192, “Decreto Legislativo
que aprueba la Ley Marco de adquisicién y expropiacién de inmuebles, transferencia de inmuebles
de propiedad del Estado, liberacién de interferencias y dicta otras medidas para la ejecuciéon de
obras de infraestructura”, la Quinta Disposicion Complementaria Final y las Disposiciones
Complementarias Modificatorias Ley N° 30025, “Ley que facilita la adquisicion, expropiacion y
posesion de bienes inmuebles para obras de infraestructura y declara de necesidad publica la
adquisicion o expropiacion de bienes inmuebles afectados para la ejecucion de diversas obras de
infraestructura”, la Ley N° 29151, “Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales”, su
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Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias,
el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA y el Informe Técnico Legal N° 033-2017/SBN-DGPE-
SDDI del 18 de enero de 2017.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- APROBAR la RECTIFICACION DE AREA del predio inscrito en la partida
egistral N° P02058346 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona
Registral N° IX — Sede Lima y con Registro CUS N° 27879, al area real de 6 575.67 m?, segun la
documentacion técnica brindada por el titular del proyecto que sustenta la presente resolucion

Articulo 2°.- APROBAR la INDEPENDIZACION del area de 495.04 m?, que forma parte
de un predio de mayor extensién, ubicado en el distrito de Rimac, provincia y departamento de
\\ Lima, inscrito en la partida registral N° P02058346 del Registro de Predios de la Oficina Registral
%\|de Lima de la Zona Registral N° IX — Sede Lima, segun la documentacién técnica brindada por el
3/ftitular del proyecto que sustenta la presente Resolucion.

Articulo 3°.- EXTINGUIR la AFECTACION EN USO del area descrita en el articulo 2° de
la presente Resolucién inscrita a favor del MINISTERIO DE EDUCACION.

Articulo 4°.- APROBAR |la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL
ESTADO EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192 del 4rea descrita en el articulo 2°
de la presente Resolucién a favor del SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE
LIMA — SEDAPAL con la finalidad que lo destine a la ejecucién del proyecto: “AMPLIACION Y
MEJORAMIENTO DE LOS SISTEMAS DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO PARA EL
ESQUEMA DE SAN JUAN DE AMANCAES Y ANEXOS, DISTRITO DEL RiMAC”.

Articulo 5°.- La Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos, Zona Registral N° IX - Sede Lima, procedera a inscribir lo resuelto en la
presente Resolucion.

Registrese, y comuniquese.

cion de Desarrollo Inmobiliario (e)
N4 . . <
#éndencia Macional de Bienes Estatales



