SUPERINTENDENCIA SUBDIRECCION
NACIONAL DE DE DESARROLLO
BIENES ESTATALES

INMOBILIARIO

RESOLUCION N°  012:2016/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, Once de Enero del 2016
VISTO:

El Expediente N° 1250-2014/SBMSDDI. que contiene la soclicitud presentada por la
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE COISHCO, mediante el cual solicita la TRANSFERENCIA
PREDIAL DE TERRENO UBICADD EN ZONA DE EXPANSION URBANA a titulo gratuito de
un area de 178,191.56 m® ubicada en el distrito de Coishco, provincia de Santa y
\idepartamento de Ancash, en adelante “el predio”; y,
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“ll ONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN"), en
virtud de lo dispuesto por la Ley N 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales (en adelante “la Ley") y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N°
007-2008-VIVIENDA v sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), asi como el Decreto
Supremo N° 004-2007-VIVIENDA vy el Decreto Supremo N° 058-2011-PCM, es un Organismo
ublico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que
nstituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable tanto
normar los actos de adquisicion, disposicidn, administracion y supervision de los bienes
estataFes como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su
cargo, y tiene como finalidad lograr el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en
armonia con el interés social.

2. Que, de acuerde con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la "SBN", aprobado por Decreto Supremo N° 018-2010-
VIVIEMDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante "el ROF™), la Sub Direccion de
- Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI") es el drgano competente en primera instancia,
ara programar, aprobar y ejecutar los procesos operalivos relacionados con los actos de
isposicion de los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante Carta N° 306-2014-AC-MDC del 13 de noviembre de 2014 (S.]. N°
25128-2014), la Municipalidad Distrital de Coishco, representada por su Alcalde, Jesus Castillo
Mestanza (en adelante “la municipalidad”), solicita la transferencia predial a titulo gratuito de “el
predio”, con la finalidad de ejecutar el Proyecto Integral de Habilitacion Urbana Progresiva
(fojas 1). Para tal efecto, adjuntd la documentacion siguiente: i) Acuerdo de Concejo N° 011-
2014-MDC del 19 de febrero del 2014 suscrita por Jesus Castillo Meslanza - Alcalde (fojas 2 a
3); ii) Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios MDC/DDUYCU de “el predio” del
05 de noviembre del 2014 suscrita por Ing. Randy M. Ramos Garcia Jefe de Departamento de
Desarrollo Urbano y Catastro Urbano (fojas 4); iii) Proyecto Integral Habilitacion Urbana
Progresiva — Coishco de “el predio” suscrita por Arquitecto Domac Ralth Bay Quifiones de
agosto del 2014(fojas 7 a 81); iv) Descriptiva del predio y plano periméltrico de “el predio” de
Setiembre del 2014 suscrito por Arquitecto Domac Ralth Bay Quinones (fojas 82 a 84); v)
Plano de localizacion de "el predio” de Agosto del 2014 suscrito por Arguitecto Domac Ralth
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Bay Quifiones (fojas 85); vi) Plano de ubicacion de “el predio” de Agosto del 2014 suscrito por
Arquitecto Domac Ralth Bay Quifones (fojas 86); vii) Plano Basico de Zonificacion de el
predio” y CD con los datos de los planos de noviembre del 2014 suscrita por Ing. Randy M.
Ramos Garcia Jefe de Departamento de Desarrolle Urbano y Catastro Urbano (fojas 87).

4. Que, en tal sentido, el presente procedimiento administrativo se encuentra
regulado en el articulo 62° del "Reglamento”, segin el cual, la transferencia de predios
estatales es |a traslacion de dominio a titulo gratuito u oneroso de predios del dominio privado
estatal, que se realiza entre las entidades conformantes del Sistema.

5. Que, respecto a la transferencia de predios de dominio privado del Estado, el
arficule 65° del "Reglamento” establece que la solicitud para la transferencia entre entidades
debera ser presentada ante la entidad propietaria del bien, el Gobierno Regional o la
SBN, segun sea el caso; indicando el use que se otorgara al predio, y ademas el programa de

dasarmlm o inversion acreditando los respectivos planes y estudios técnicos-legales para la

“Bjecucion del programa correspondiente, el que podra realizarse por cuenta propia o de
eros.

6. Que, el numeral 7.3) de Directiva N* 005-2013/SEN denominada “Procedimientos

“#para la aprobacion de la transferencia interestatal de predios del Estado™; aprobada por

Resolucion N® 067-2013/SBN, establece gue la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario en el
caso de la SBN verificara la documentacion presentada, y de ser necesario, requerira al
administrado para que dentro del término de diez (10} dias habiles, computados a partir del
siguiente de su notificacion proceda a aclarar, precisar o reformular su pedido o a presentar los
“documentos complementarios a los adjuntados, bajo apercibimiento de tenerse por no
'%résentada la solicitud.
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. Que, como parte de la calificacion se ha emitido el Informe Brigada N° 00003-
N-DGPE-SDDI del 05 de enero de 2015 (fojas 91 a 93), segun el cual se determind
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4.1 El administrado indica que solicita la transferencia de um area de

o 178,191.56 m2; sin embargt se advierte que luego del desarrcllo del cuadro

de datos técnicos segun los planos presentados se werificd que el predio
tiene un area de 178,190.56 m2.

4.2 Desarrollado el cuadro de datos técnicos segun los planos presentados,
se procedid a la comparacidn del predic materia de solicilud con la Base
Unica SBN y las imagenes del programa Google Earth de fecha 01-12-2013
{programa usado como apoyo técnico referencial, cuando la escala y la
resolucién lo permiten) verificandoze que e predio materia de solicitud sa
encuenira desfasado con respecto a la ubicacidn indicada en los planos
presentados: por |9 cual es necesario que & administrado presente nueva
documentacion tecnica corrigiendo e desplazamiento del predio, para
realizar la evaluacion tecnica corespondiente.

()

8. Que, en tal sentido, mediante Oficio N® 24-2015/SBN-DGPE-SDDI del 8 de enero
de 2015 (fojas 94), notificada el 13 de enero del 2015 a “la administrada”, esta Subdireccion
procedid a calificar |a solicitud de transferencia de "el predio”, debiendo esta "presentar nueva
documentacion técnica corrigiendo el desplazamiento del predio, a fin de realizar la evaluacion
técnica correspondiente; por otro lado una vez remitida la informacion requerida, esta
Subdireccion estara en condiciones de realizar una calificacion integral de su solicitud™,

9. Que, mediante Carta N® 012-2015-AL-MDC presentada el 27 de enero de 2015
{S.l. N 01762-2015), "la municipalidad” dentro del plazo otorgado mediante el oficio que
antecede, pretende subsanar las observaciones advertidas (fojas 99). Para tal efecto, adjuntd
la documentacion siguiente: i) Proyecto Integral Habilitacion Urbana Progresiva — Coishco
(fojas 101 a 161); ii) Copia Informativa de la Partida Electronica N° 11044327 de la Oficina
Registral de Chimbote (fojas 162 a 163); iii) Copia Informativa de la Partida Electronica N°®
11015680 de la Oficina Registral de Chimbote (fojas 164 a 1686); iv) Copia Informativa de la
Partida Electrénica N® 11015680 de la Oficina Registral de Chimbote (fojas 167); v) Copia
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Informativa de la Partida Electrdnica N°® 11044326 de la Oficina Registral de Chimbote (fojas
168 a 169); vi) Copia Informativa de la Partida Electronica N® 11013314 de la Oficina Registral
de Chimbote (fojas 170 a 172); vii) Copia Informativa de la Partida Electronica N° P09110555
de la Oficina Registral de Ancash (fojas 173 a 178); viii) Copia Informativa de la Partida
Electrénica N° P09110149 de la Oficina Registral de Ancash (fojas 179 a 182); ix) Copia
Informativa de la Partida Electronica N° 11041299 de la Oficina Registral de Chimbote (fojas

7 10. Que, como parte de una nueva calificacion de los documentos detallados en el
considerando anterior, se ha emitido el Informe Brigada N°® 784-2015/SBN-DGPE-SDDI del 13
de mayo de 2015 (fojas 186 a 190), segun el cual se determino que:

o)

4.1 La Municipalidad Distrital de Coishco solicita la transferencia a titulo
gratuite de un predio de 178,195.76 m*, el cual se encuenira parcialmenie
superpuesto 156,418.14 m* (87.78%) con el area de mayor extension inscrita
en la Partida Registral N® 11015680 de la Oficina Registral de Chimbole,
signado con Registro SIMABIP N? 2552 (CUS N 3114), a favor del “Estado
Peruang”™. Y parcialmente superpuesto 18,205.53 m® (10.22 %) con el area de
mayor extension inscrita en la Partida Registral N® 11012314 de la Oficina
Registral de Chimbote, signado con Registro SINABIP N° 2540 (CUS N®
3102). a favor del "Estado Peruana”.

4.2 No cbstante, se encuentra parcialmente superpuesto 1,106.14 m? {0.62
%) con el area de mayor extensidn inscrifa en |a Parida Registral N°
P09110555 de la Oficina Regisiral de Chimboie, signade con Registro
SINABIP N° 4747 (CUS N° 89648), a favar del “Organismo de Formakizacian
de la Propiedad Informal — COFOPRI™. Parcialmente superpuesto 1,086.42
m? (062 %) con el drea de mayor extensién inserta en la Partida Registral N®
11044327 de la Oficina Registral de Chimbote, signado con Registro
SINABIP N* 489 (CUS N® 54506). transferido a favor de la “Municipalidad
Distrital de Coishco™ para la construccion del proyecto denominado “Centro
Recreacional de Coisheo®, Y Parcialmente superpuesto 1,369.54 m? (0.77 %)
con ¢ area de mayor extensién inscrita en la Partida Registral N® 11044326
de la Oficina Registral de Chimbole. signado con Registro SINABIP N® 480
{CUS N® 54507), transfendo a favor de la "Municipalidad Distrital de Coishco”
para la construccion del proyecto demominade “Centro Recreacional de
Coishea™,

4.3 Por el cual solo se puede disponer de un drea aproximada de 174 623.67
m*, es decir un 98.00% dei drea del predio solictado, & cual se encuentra
fuera de la zona urbana del distrito de Coishco; sin embargo la municipaiidad
distrital de Coishco aprueba el Plano de Zonificacion actualizado del Distrite
medianie la Ordenanza Municipal N* 003-2014-MDC del 11-02-2014, en &l
cud se define el area disponible como zZona de expansion urbana; pero no
adjunta la citada ordenanza.

4.4 Cabe resaltar que en el asiento DOD001 de las partidas inscritas a favor
del Estado. se realiza la anotacién de inicio de tramite de cierre de partida.
por la superposicion parcial y ser la menos antigua con respecto a la partida
MW* 11041299 de la Oficina Registral de Chimbote inscrite a favor de la
EMPRESA SIDERURGICA DEL PERLU S.A.A. — SIDERPERLU.,
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11. Que, en tal senido, mediante Oficio N® 1109-2015/SBN-DGPE-SDDI del 29 de
mayo de 2015 (fojas 191 a 193), esta Subdireccion procedié a calificar los documentos de la
solicitud de transferencia de “el predio”, vy luego de la evaluacidn correspondiente, determino
gue “la administrada” remita los documentos siguientes:

el

1.  El documento denominado “Proyecto Integral Habilitacion Urbana Progresiva
Coishco” debe contener los respectivos planes v estudio lécnico - legales
para su gjecucian (el proyecto remitida es meramente técnico), ademas debe
contener:  Finakdad, objetive, alcances del proyecto, indicacion del
financiamiento, asi como el cronograma de la ejecucion de la obra,
estableciendo el plazo para su conclusion. El financiamienio debe ser
acreditado con documento expedido por el drgano competente. Asimismo, el
refendo proyecto debe ser debidamente aprobado por el area competente de
Ia entidad solicitante.

2. La indicacién si la ejecucidn del programa o prayectc de desarrcllo o
INVersion serd por cuenta propia o de lerceros.

3.  Deigual manera, teniendo en cuenta que proyvecto contempla la ejecucion de

un programa de vivienda, se requiere que suslente yo justifique la
compeltencia que tiene la Municipalidad distrital de Coishco, para que pueda
realizar el referido proyecto de vivienda municipal.
Asimismo, la referida evaluacion documental, evidencid que al ingresar e
predio en consulta de acuerdo a las coordenadas indicadas en la Lamina PL-
07 Datum PSADSE (plano presentado por su representada), se generd un
poligono con wn area grafica de 178,195.76 m? el cual se encuentra
distribuida de la siguiente manera:

« 5S¢ encuentra parcialmente superpuesto 156.418.14 m? (B7.78%) con o dfea
de mayor extension inscrita en la Partida Registral N® 11015680 de la Oficina
Registral de Chimbote, signado con Registro SINABIP N® 2552 (CUS N
3114), a favor del “Estado Peruano™,

+ Parcialmenie superpuesto 18.205.53 m?® (10.22 %) con el drea de mayor
extensidn inscrita en la Partida Registral N* 11013314 de la Oficina Registral
de Chimbate, signado con Registro SINABIP N 2540 (CUS N® 3102), a favor
del “Estado Peruano™;

= Parciamente superpueste 1,706.14 m* (0.62 %) con el area de mayor
extension inscrite en la Parfida Registral N? PO2110555 de la Oficina
Registral de Chimbote, signado con Registro SINABIF N® 4747 (CUS N°
B89548), a favor de COFOPRI;

+  Parcialmente superpuesto 1,096.42 m® (062 %) con el area de mayor
extension inscrita en la Partida Registral N® 11044327 de |a Oficina Registral
de Chimbote, signado con Registro SINABIP N™ 485 (CUS N°® 54508),
transferido a favor de la “Municipalidad Distrital de Coishco” para la
construccion del proyecto denominado “Centro Recreacional de Coisheo™ v,

= Parcialmente superpuesto 1.369.54 m® (077 %) con o drea de mayor
extension inscrita en 1a Partida Registral N* 11044326 de 1a Oficina Registral
de Chimbote, signado con Registro SINABIP N™ 490 (CUS N® 54507
fransferido a favor de la “Municipalidad Distrital de Coishco”™ para la
construccian del proyecto denominado “Centro Recreacional de Coishoo”,
Por tanto, solo se podria disponer de un drea aproximada de 174,823.67 m?,
que representa el 98.00% ded area del predip solicitado, el cual se encuentra
fuera de la zona urbana del distrito de Coishco, sin embarge, de lo referido
por su representada, la Municipahdad Distrital de Coishco habria aprobado al
Plano de Zenificacion en el distrita mediante la Ordenanza Municipal M* D03-
2014-MDC del 11 de febrero dial 2014, en el cual se define al drea disponible
coma zona de expansion urbana; no obstante, de conformidad con el Decrelo
Supremo N' 004-2011-VIVIENDA', unicamente | comesponde a las
municipalidades provinciales la formulacion, aprobacion y ejecucidon de los
Planes de Desarrolio Urbano, lo cual esta en concordancia con lo senalado
en log sub numerales 1.1 v 1.2 del numeral 1 del articulo 78 de la Ley
COrganica de Municipalidades N® 27972, que establece gue es funcion
exclusiva de las municipalidades provinciales el aprobar o Plan de
Acgndicionamiento Territorial de nivel provincial, que identifique las areas
urbanas y de expansidén urbana, asi coma aprobar el Plan de Desarrollo
Urbano, o Esquema de Zonificacion de dreas urbanas y demas planes
especificos de acuerdo con el Plan de Acondicicnamiento Territorial,

Motive por el cual, siends que las referidas normas establecen que s la
municipalidad provincial, la gue debio haber aprobado el Plan de Desarroflo

' DECRETO SUPREMO N° 004-2011-VIVIENDA por € que se aprueba el Reglamenio de Acondicionamienio Territorial y
Desarrollo Urbano
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urbano, se requisre que remita la ordenanza debidamente aprobada por |a
Municipalidad Provincial del Santa, en [a que se define el drea disponible
como zona de expansion urbana.

{--)
12, Que, es conveniente precisar que el oficio descrito en el considerando que

antecede, fue nolificado el 5 de junio del 2015, motivo por el cual, el plazo de 10 dias habiles
mas el término de la distancia de 1 dia habil para subsanar las observaciones advertidas
vencio el 22 de junio de 2015 (fojas 191).

13. Que, mediante Oficio N® 112-2015/AL-MDC del 17 de junio de 2015 (5.1. N°® 14238-
£2015), “la Municipalidad" solicitd la ampliacion del plazo, con la finalidad de subsanar las
3 *tibservaciones encontradas.

14. Que, en relacion a la solicitud de ampliacion de plazo, es conveniente precisar que
a través del Memorando N® 450-2013/SBN-DNR y N°® 658-2013/SBN-OAJ emitidos por la
Direccion de Normas y Registro v la Oficina de Asesoria Juridica de esta Superintendencia
-~ respectivamente, se determind que los plazos establecidos son de estriclo cumplimiento para
« & los agentes administrativos y a los interesados en lo que respectivamente les concierne, razon
or la cual no cabe otorgar la prérroga solicitada. Asimismo, es preciso sefialar que el plazo
‘gstablecido en el numeral 3.2) de “la Directiva” guarda relacion con el numeral 136.1) del

(.-
Los plazos fijados por norma expresa son improrrogables, salvo disposicion
habilitante en contrario.

(...).

15. Que, en virtud de lo expuesto, debe declarase improcedente el pedido de
pliacién de plazo solicitada por "la municipalidad”.

16. Que, esta demostrado en autos que “la Municipalidad” no cumplié con subsanar
dentro del plazo concedido, las observaciones advertidas en el Oficio N° 1109-2015/SBN-
DGPE-SDDI, por lo que corresponde ejecutar el apercibimiento contenido en €l; debiendo por
tanto declararse inadmisible su solicitud de transferencia de dominio disponiéndose el archivo
definitivo del presente procedimiento administrativo, una vez quede consentida |la presente
resolucion; sin perjuicio, de que pueda volverse a presentar la solicitud de transferencia en la
medida que la presente no constituye una declaracién de fondo y tomande en cuenta lo
sefalado en el undécimo considerando de la presente resolucion,

De conformidad con lo establecido en la Ley N® 29151 y su Reglamento aprobado por Decrelo
Supremo N® 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, la Directiva N° 005-2013/SBN, Decreto
Supremo N® 016-2010-VIVIENDA e Informe Tecnico Legal N® 0004-2016/SEN-DGPE-5DDI del
8 de enero de 2016 e Informe Técnico Legal N® 0005-2016/SBN-DGPE-SDDI del 8 de enero de
20186.



deticulo 1°. Declarar INADMISIBLE del procedimiento de Transferencia Predial presentada
<% oo pdr la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE COISHCO, por los argumentos expuestos en la
" _presente resolucion,

- Articulo 2°, Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente procedimiento administrativo, una
ke consentida |la presente resolucion.

/:‘.-'- gistrese y comuniquese.
=TCRS/imp/mpa
POIS.2.24
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