SUBDIRECCION

SUPERINTENDENCIA EDECAeRE I
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES INMOBILIARIO

RESOLUC'ON N° 011-2016/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 11 de enero de 2016
VISTO:

El Expediente N°® 375-2015/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por
EDWIN MIRANDA MAMANCHURA, mediante el cual peticiona la VENTA DIRECTA de
un area de 160.00 m2., ubicado en la manzana “J", lote 18 de la Asociacion de Vivienda
“Clga Primitiva Olivera Sosa” del Centro Poblado de San Francisco, distrito de Moquegua,
provincia de Mariscal Nieto y departamento de Moquegua, en adelante "el predio”; y,

. CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante "SBN"), en
virtud de lo dispuesto por la Ley N® 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales (en adelante “la Ley") y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo
N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), asi como el
Decreto Supremo N° 004-2007-VIVIENDA y el Decreto Supremo N° 058-2011-PCM, es un
Organismo Puablico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion vy
Saneamiento, que conslituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
. siendo responsable tanto de normar los actos de adquisicién, disposicion, administracién
% y supervision de los bienes estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes

| cuya administracion esta a su cargo, y tiene como finalidad lograr el aprovechamiento
-~/ economico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la SBN, aprobado por Decrete Supremo N° 016-2010-
VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante "el ROF™), la Sub Direccion
de Desarrollo Inmobiliario (en adelante "SDDI") es el organo competente en primera
instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los
actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante solicitud presentada el 5 de junio de 2015 (S.1. N® 13080-2015),
Edwin Miranda Mamanchura (en adelante “el administrado”), solicita la venta directa de “el
predio” (fojas 1). Para tal efecto adjunta, entre otros, la siguiente documentacion: a)
memaria descriptiva de "el predio” de mayo de 2015 (fojas 2); b) plano perimétrico de “el
predio” de mayo de 2015 (fojas 4); ¢) plano de ubicacidn-localizacion de “el predio” de
mayo de 2015 (fojas 5); d) copia fedateada del Certificado de Posesion N® 126-2010-
GDUAAT/GM/MPMN de septiembre de 2010 (fojas 6); e) copia simple del Documento
Macional de ldentidad de Edwin Miranda Mamanchura (fojas 7); f) copia legalizada de la
Partida Registral N° 05002829 emitida por la Oficina Registral de Moquegua (fojas 8); g)
Certificado de Parametros Urbanos y Edificatorios N° 031-2015-SPCUAT-GDUAAT-MPMN
de mayo de 2015 (fojas 13).



4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 74° de "el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal
pueden ser cbjeto de compraventa solo bajo la modalidad de subasta publica y,
excepcionalmente, por compraventa directa. Asimismo, los supuestos de procedencia se
encuentran previstos en el articulo 77° de “el Reglamento”, desarrollados por la Directiva
N® 006-2014/SBN que regula el “Procedimiento para la aprobacion de la venta directa de
predios de dominio privado Estatal de libre disponibilidad”, aprobada por la Resolucion N°
064-2014-SBN, publicada en el diario oficial “El Peruano” el 11 de septiembre de 2014 (en
adelante “la Directiva N® 006-2014/SBN"), de aplicacion inmediata inclusive a los
procedimientos en trmite, de conformidad con lo previste en el (itimo parrafo de la
Segunda Disposicion Transitoria de la citada Directiva y el Texto Unico Ordenado de
Procedimientos Administrativos de esta Superintendencia, aprobado por el Decreto
Supremo N® 021-2012-VIVIENDA.

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
y hdmmlstmdos que pretendan la compraventa directa de “el predio”, deberan acreditar el
_dumpllmlento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77° de “el Reglamento”.

SEEf

;f 6. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la “Directiva N* 006-
2014/SBN" establecen que la calificacion de la solicitud (evaluacion formal de la solicitud)
constituye una de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un
acto discrecional de esia Subdireccion, sino una obligacion imperativa que emana de una
norma de orden publico. Dicha disposicién legal sefhala que: "Recibida la solicitud, la
entidad publica, a traves de la unidad operativa encargada de sustentar el tramite,
procedera a verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al
adminisirado para que dentro del termino de quince (15) dias habiles computados a partir
del dia siguiente de su notificacion, efectue la aclaracion, precision o reformulacion de su
W) i pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la

s solicitud {...)".

7. Que, en atencion a ello, la calificacion técnica se sustenta en el Informe de
Brigada N® 959-2015/SBN-DGPE-SDDI del 30 de junio de 2015 (fojas 14), segun el cual:

]
41 El predio, se visualiza gue graficamente se superpone en un 100% (160,00 mr)
dentro de un grea de meyor extensian inscrifo en fa Partida N* 05002829 del regisiro oe
predios de Moguegua, cuyo dominio es @ favor del Estado, con Registro SINABIP N* 27
del ivo de Moguegua y CUS N® 43107,

42 Ei predio, no se wsualza superposicion con areas nalurales prolegidas,
CONCSSIONes mneras, Ni restos arqueclogicos,

4.3 El predio, segin fa base grafica de INADE, se encuentra deniro del srea de
mflugncia del Proyeclor Especial Regional Paste Grande.

4.4  Elpredio, comparado con ef Plano del Plan Director Moguegua — Samegua 2003-
2010, ze verificd graficamente gque s encuentra en Zona de reserva para viienda; en
congardancia con &f certficado de parametros urbanos y edificatorios N° 031-2015-
SPCUAT-GDUAAT-MPMN, emitide con fecha 19 de mayo de 2015 el mismo que
especiica que en zonficacion es resensa para vivienda, siendo su usoe de Lpo resdencial
- comercial, viviendas produciivas y las normadas de acuerdo al lipo de habilfacian
propuesta.

[

8. Que, en atencion a lo expuesto, mediante Oficio N° 2178-2015/SBN-DGPE-SDDI
del 23 de noviembre de 2015 (en adelante “el Oficio"), esta Subdireccion procedio a calificar
la solicitud presentada por "el administrado”, observando lo siguiente:
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1)

En el presente caso, el unico documento que cumple can las formalidades previstas en lanormativa
que regula el procedimiento de venta directa es la copia cerlificada del certificado de posesion N°
126-2010-GOUAAT/GMMP AN del 01 de sepliembre de 2010 (fojas 6); sin embargeo, efectuada la
waloracion de dicho certificado, esta Subdireccion considera que la misma no es suficiente para
generar conviccion sobre el ejercicio de la posesion con anteriondad al 25 de noviembre de 2010.
conforme lo regula el iteral ¢) del anticulo 77 de “el Reglamento®, En consecuencia, de conformidad
con el ariculo 77° de “el Reglamento” y la Direcfiva N® 006-2014/SEN, debera cumplir con
presentar nuevos medios probatorios que acrediten la antiguedad de su posesion desde antes del
25 de noviembre de 2010, tales comao:

a) Copia tedateada,. autenticada, legalizada o certificada de |la Declaracion Jurada del Impuesto
Predial (HR ¥ PU o PR) y de los recibos de pago de 108 tributos municipales corespondientes a
los afios de posesion del predio. Las declaraciones juradas y pagos de tributos que hayan sido
formuladas en via de regularizacidn solo tienen mérto para acreditar la antigiedad de la posesion
a partir de la fecha en que han sido presentadas y pagadas ante autoridad competente.

b} Copia fedateada, aulenticada, legalizada o certificada del testimonio de la escritura piblica o
del documento privado con firmas legalizadas o cerificadas. donde conste la transferencia de
posesion del predio a favor del solicitante.

c) Copiafedateada o certificada del acta de inspeccion judicial del predio,

d} Copia fedateada, autenticada, legalizada o cerificada de la constancia de posesion otorgada
por la municipalidad en cuya junsdiccion se encuenira el predio.

e} Otro documents emitido por entidad poblica que acredite |a posesion del predio en favar del
sohcilante o de sus predecesores.

guardar correspondencia
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9. Que, de conformidad con el numeral 6.3) del articulo 6° de la Directiva N° 006-
2014/SBN, concordado con el inciso 135.1 del articulo 135 de la Ley del Procedimiento
Administrativo, Ley N° 27444 vy |la Resolucion Administrativa N® 1325-CME-PJ, se otorgd
a "el administrado” un plazo de quince (15) dias habiles, mas el término de la distancia (3
dias habiles), computados a partir del dia siguiente de la notificacion del presente oficio,
para que subsane las observaciones advertidas, bajo apercibimiento de declararse
inadmisible su solicitud, y disponerse el archivo correspondiente.

10. Que, conforme consta en la notificacién, se puede apreciar que “el Oficio” fue
dirigido al domicilio de Edwin Miranda Mamanchura ("el administrado™), senalado en su
solicitud del 5 de junio de 2015 (fojas 1), también se advierte que el cargo de recepcion fue
firmade por “el administrado”, quien se identifico con su nombre y niumero de documento
nacional de identidad. En consecuencia debe entenderse que el acto de notificacion
diligenciado a “el administrado” se ha efectuado de conformidad con lo prescrito en los
incisos 21.1, 21.3 v 21.4 del articulo 21 de la Ley N* 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General.'

! Articulo 21.- Régimen de Notificacion Personal

21,1 La nedificacion personal se hard en el domicilio gue conste en el expediente. o en el Ultimo domicilio que la persona a quien deba
nolficar haya sehalads anle &l drgand adminisirative an olro procediniénto analage en la propia entidad denlro del alime afio.

[}



11. Que, en virtud de lo expuesto, “el Oficio” fue notificado el 25 de noviembre de
2015, motivo por el cual, el plazo de quince (15) dias habiles mas tres (3) dias por el término
de la distancia para subsanar las observaciones advertidas vencio el 22 de diciembre de
2015.

12. Que, conforme consta de autos, “el administrado” no presentd documento
alguno hasta la emisién de la presente resolucion, conforme consta del resultado de
busqueda efectuada en el SID, razén por la cual corresponde hacer efectivo el
apercibimiento contenido en el "el Oficio”; debiéndose declarar inadmisible su pedido de
venta directa y disponerse el archivo definitivo del presente procedimiento, una vez
consentida esta resolucion; sin perjuicio de derivar los autos a la Subdireccion de
Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones, y que “el administrado” pueda
volver a presentar una nueva solicitud de venta directa.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151 y su Reglamento, aprobado
por Decreto Supremo N* 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, la Directiva N* 006-
% 2014/SBN, la Ley del Procedimiento Administrativo, Ley N°® 27444; vy, el Informe Técnico
= Legal N° 0011-2016/SBN-DGPE-SDDI del 11 de enero de 2016,

/ SE RESUELVE:

PRIMERO: Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
EDWIN MIRANDA MAMANCHURA, por los fundamentos expuestos en la presente
resolucian.

SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente procedimiento
administrativo, una vez consentida la presente Resolucion.

TERCERO.- Derivar, una vez consentida |a presente resolucion, el presente expediente
administrado a la Subdireccidon de Supervision para que proceda conforme a sus
atribuciones,

Registrese y comuniguese.
P.0l.51.14

21.3 En el acto de notificacion parsonal debe antregarse copia del acto notificado y sefalar [a fecha y hora en gue as efeciuada, recabando
el normibee y firma de |3 persona con quien se entienda la diligencia. 5i ésta se niega a firmar o recibir copla del acio notificado, se hard constar
asi en el acla, teniéndose por bien notificado. En este caso la nelificacidn dejard constancia de las caraclerisbcas del lugar donde se ha
natificade

21.4 La nolficacion personal, se éntendera con ia persona gue deba ser notificada o su representante legal, pero de no hallarse presente
cualguiera de los doz en &l momento de eniregar la notificacién, podrd entenderse con la persona que Se encuenire en dicho domicllio
dejandose conslancia de su nombre. documento de identidad y de su relacien con el administrada
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