SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 008-2017/SBN-DGPE-SDDI

San isidro, 4 de enero de 2017
VISTO:

El Expediente N° 372-2016/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por
. el MINISTERIO DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES - AUTORIDAD
~ JAUTONOMA DEL SISTEMA ELECTRICO DE TRANSPORTE MASIVO DE LIMA Y
CALLAO, representada por su Directora Ejecutiva (e) Jessica Gonzales Vildoso,
" mediante la cual peticiona la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL
ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N°
1192, de un area de 3470,94 m?, ubicada en la Av. Nicolas Ayllon, distrito de El Agustino,
provincia y departamento de Lima, que forma parte del predio en mayor extension inscrito
a favor del Concejo Provincial de Lima en la partida N° 44391546 del Registro de Predios
de la Oficina Registral de Lima-Zona Registral IX-Sede Lima, con CUS N° 91711, en
adelante “el predio”.

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de
la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante “la Ley”), Decreto Supremo N° 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construccién y Saneamiento, Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, modificado por el Decreto Supremo
N° 013-2012-VIVIENDA, publicado el 03 de junio de 2012, y Decreto Supremo N° 009-
2013/VIVIENDA, publicado el 01 de agosto de 2013 (en adelante “el Reglamento”) y el
Decreto Supremo N° 058-2011-PCM, publicado el 05 de julio de 2001, que actualiza la
calificacion y relacién de los organismos publicos de acuerdo a lo dispuesto por la Ley N°
29158, es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion
y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes
Estatales es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion, administracion
y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracion estd a su cargo y tiene como finalidad buscar el
aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del
Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales (SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,
publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN”), la Subdireccién de
Desarrollo Inmobiliario es el 6rgano competente en primera instancia, para programar,
aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de
los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante Oficio N° 097-2016-MTC/33.1 presentado el 26 de abril de



2016 (S.1. N° 10602-2016), del MINISTERIO DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
— AUTORIDAD AUTONOMA DEL SISTEMA ELECTRICO DE TRANSPORTE MASIVO
DE LIMA Y CALLAO representada por su Directora Ejecutiva (e) Jessica Gonzales
Vildoso, solicita la transferencia de inmueble de propiedad del Estado en mérito del
articulo 41° del Decreto Legislativo N° 1192 “Ley Marco de Adquisicién y Expropiacién
de Inmuebles de Propiedad del Estado, Liberacién de Interferencias y dicta otras medidas
para la Ejecucion de Obras de Infraestructura” (en adelante “D. Leg. N° 1192”), respecto
de un area de 3 764,82 m?, con la finalidad que se destine a la construccion de parte de
la estacion EL20-05A que forma parte de la estacion 20 del proyecto Sistema Eléctrico
de Transporte Masivo de Lima y Callao, Lineas 1y 2, y Linea 4: Ramal Av. Faucett - Av.
Gambetta" (fojas 1). Para tal efecto, adjunta la documentacién siguiente: a) Informe N°
08-2016-WPA/JRG del 24 de febrero de 2016 suscrito por la Abogada Judith Ruete
Gonzales y el Ingeniero Wilber Pauccar Alves (fojas 4); b) plano de diagndstico PD-01 de
febrero de 2016 suscrito por el ing. Wilber Juan Pauccar Alves (fojas 11); c) ficha de
inspeccion técnica de campo N° 002-2016-ATTE del 5 de febrero de 2016 (fojas 12); d)
memoria descriptiva plano perimétrico (EL20-05A) (fojas 15); e) plano de perimétrico
EL20-05A de enero de 2016 suscrito por el ing. Wilber Juan Pauccar Alves (fojas 11); f)
partida N° 44391546 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima (fojas 18);
g) copia del titulo archivado 11832 del 8 de noviembre de 1976 (fojas 18); y, h) copia de
la Resolucion N° 170-2015/SBN-DGPE-SDAPE del 9 de marzo de 2015 (fojas 50) .

4. Que, el 23 de agosto de 2015 se publicé en el Diario Oficial “El Peruano” el
“D. Leg. N° 1192” que aprueba la “Ley Marco de Adquisicion y Expropiacién de
Inmuebles, Transferencia de Inmuebles de Propiedad del Estado, Liberacidon de
Interferencias y Dicta Otras Medidas para la Ejecucién de Obras de Infraestructura”

5. Que, la Unica Disposicién Complementaria Derogatoria del referido “D. Leg.
©1192”, derogo la Ley N° 30025 “Ley que facilita la adquisicidn, expropiacién y posesion
fle bienes inmuebles para obras de infraestructura y declara de necesidad publica la

E: adquisicion o expropiacion de bienes inmuebles afectados para la ejecucién de diversas

obras de infraestructura” a excepcion de la Quinta Disposicion Complementaria Final y
las Disposiciones Complementarias Modificatorias. Cabe precisar que dicha disposicion
prevé el catalogo de proyectos declarados por ley expresa del Congreso de la Republica.

6. Que, es conveniente precisar que el “D. Leg. N° 1192” recopila los mismos
supuestos de hecho relacionados con la transferencia de predios del Estado, ya que
establece en su numeral 41.1) del articulo 41° que los predios y/o edificaciones de
propiedad estatal y de las empresas del Estado, requeridos para la ejecucion de obras
de infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional
y/o de gran envergadura, son transferidos a titulo gratuito y automaticamente al sector,
gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en
la oportunidad que estos lo senalan y por el sélo mérito de la resolucién que emita la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN) en un plazo maximo de cuarenta
y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacién de la solicitud. Esta
resolucion es irrecurrible en via administrativa o judicial.

7. Que, el procedimiento se encuentra regulado en la Directiva N° 004-
2015/SBN “Inscripcidn y transferencia de predios estatales requeridos para la ejecucion
de obras de infraestructura en el marco del “D. Leg. N° 1192” aprobado por Resolucion
N°079-2015/SBN del 14 de diciembre de 2015 (en adelante “la Directiva N° 004-
2015/SBN”), la misma que fue modificada por la Resolucién N° 032-2016/SBN del 31 de
marzo de 2016.

8. Que, en este orden de ideas, el procedimiento administrativo regulado en el
“D. Leg. N° 1192”, sigue siendo un procedimiento automatico, en el que ha de verificarse
que el proyecto en el que se sustenta el pedido de transferencia del predio estatal, sea
de obras de infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, bajo ley expresa.
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9. Que, en ese sentido, el sub numeral 6.2.2) del numeral 6.2) del articulo VI)
de la “Directiva N° 004-2015/SBN”, sefala que el procedimiento de transferencia se
efectua sobre la base de la informacion brindada por el titular del proyecto, no siendo
necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la SBN, tales
como la inspeccion técnica del predio, obtencién del Certificado de Parametros
Urbanisticos o Zonificacion y Vias.

10. Que, de conformidad con el numeral 5.4) del articulo V) de la “Directiva N°
004-2015/SBN” sefiala que la SBN, a través de la Subdireccion respectiva, procedera a
elaborar segun corresponda la resolucion que apruebe la transferencia o la primera
inscripcion de dominio, a favor del titular del proyecto, la cual estara sustentada en la
informacién y documentacién que éste haya brindado y determinado en el plan de
saneamiento fisico y legal al cual se ha hecho referencia, la misma que tendra la calidad
de Declaracién Jurada.

11. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la
finalidad del procedimiento es que éste sea dinamico y simplificado, en la medida que la
SBN como representante del Estado, unicamente se sustituira en lugar del titular registral
con el objeto de efectivizar la transferencia del predio identificado por el titular el proyecto
sustentado en el respectivo Plan de Saneamiento Técnico y Legal, bajo su plena
esponsabilidad.

12. Que, no obstante lo expuesto, el numeral 5.6) de la “Directiva N° 004-
015/SBN”, establece que: “En el supuesto que la SBN identifique una carga que no fue
detectada por el titular del proyecto, se le notificara a fin que en un plazo maximo de tres
(3) dias habiles, se pronuncie si varia o no su pedido. De no existir pronunciamiento
orientado a la modificacion del proyecto en el plazo indicado, se procedera a la inscripcién
o transferencia del predio a su favor...”.

13. Que, en el caso en concreto se verifica que el proyecto denominado: Sistema
Eléctrico de Transporte Masivo de Lima y Callao, Lineas 1 y 2, y Linea 4: Ramal Av.
Faucett - Av. Gambetta." ha sido declarado de necesidad publica, de interés nacional y
de gran envergadura, mediante el numeral 1), el cual forma parte del catdlogo de
proyectos descritos o enumerados en la Quinta Disposicion Complementaria Final de la
“Ley N° 30025” aun vigente.

14. Que, el numeral 41.2) del articulo 41° del “D. Leg. N° 1192” concordado con
el sub numeral 6.2.3) del numeral 6.2) del articulo VI) dispone que con el solo ingreso del
pedido de transferencia por parte del sector, gobierno regional o gobierno local, y en un
maximo de dos (2) dias habiles, la SBN debe solicitar la anotacién preventiva del inicio
de procedimiento de transferencia del inmueble en la partida registral correspondiente.
El registrador inscribira dicha anotacién preventiva con el solo mérito de la solicitud
efectuada, bajo responsabilidad.

15. Que, mediante el Oficio N° 1026-2016/SBN-DGPE-SDDI del 3 de mayo de



2016 se solicitd la anotacion preventiva del inicio de procedimiento de transferencia de
‘el predio” a favor del MINISTERIO DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES -
AUTORIDAD AUTONOMA DEL SISTEMA ELECTRICO DE TRANSPORTE MASIVO
DE LIMAY CALLAO, en adelante “el AATE” inscribiéndose el acto en el Asiento DO0001
de la partida registral N° 44391546 del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Lima —Zona Registral N° IX-Sede Lima el 17 de mayo de 2016.

16. Que, esta Subdireccién se encuentra habilitada para llevar a cabo una
calificacion técnica y legal de las solicitudes derivadas de la aplicacion del “D. Leg. N°
1192”. En Ese sentido, se emiti6 el Informe Brigada N° 719-2016/SBN-DGPE-SDDI del
17 de mayo de 2016, segun el cual:

")

El MTC a través del AATE solicita la TRANSFERENCIA, en virtud del Decreto
Legislativo N° 1192, del predio denominado TE-195 de 3 764,82 m?, ubicado en el
distrito de El Agustino provincia y departamento de Lima, sefialando que forma parte
de la propiedad inscrita a nombre del Concejo Provincial de Lima en la Partida
Registral N° 44391546 del Registro de Predios de Lima, con la finalidad de destinarla
a la construccién de parte de la estacion 20 Evitamiento de la Linea 2 de la Red Basica
del Metro de Lima, el cual fue incorporado a la Quinta Disposicion Complementaria
Final de la Ley 30025, y sus modificatorias.

Es preciso indicar que dentro del ambito solicitado en transferencia, con Resolucién
N° 170-2015/SBN-DGPE-SDAPE del 9 de marzo de 2015, se aprobé la reasignacién
de la administracién de uso publico a favor de la AATE de dos extensiones de 238,68
m?y 55,19 m?, acto que no se encuentra inscrito.

..y

17. Que, mediante Oficios N° 146 y N°175-2016-MTC/33.1 del 27 de mayo y 23
de junio de 2016 (S.I. N° 13969 y N°16560-2016), “el AATE” remite los planos, memoria
descriptiva, y el plan de saneamiento fisico legal de “el predio”.

18. Que, mediante el Oficio N° 2010-2016/SBN-DGPE-SDDI del 8 de setiembre
de 2016, luego de la evaluacion de la documentacion remitida se comunico lo siguiente:

“(...)

Al respecto, como es de su conocimiento mediante Resolucion N° 170-2015/SBN-
DGPE-SDAPE del 9 de marzo de 2015, entre otros se ha aprobado la resignacion de
la administracién del uso publico de un area de 293,87 m?2 a su favor. Siendo que dicha
area se encuentra inmersa dentro del ambito de “el predio”, es necesario que reformule
el area materia de transferencia, toda vez que la Directiva N° 004-2015/SBN, Directiva
para la inscripcion y transferencia de predios estatales requeridos para la ejecucion
de obras de infraestructura publica en el marco del Decreto Legislativo N° 1192 y su
modificatoria (en adelante la “Directiva N° 004-2015/SBN”), no regula expresamente
el procedimiento de extincién del derecho de reasignacion; es que unicamente esta
Subdireccién podra transferir el drea restante.

Para tal sentido, su representada debera de remitir los documentos siguientes:

1) Nuevo Plan de Saneamiento Fisico y Legal, el cual debera estar visado por
los profesionales respectivos (técnico y legal), teniendo en cuenta las
formalidades segun normativa vigente. Es pertinente precisar que la
informacién y documentacidn que el solicitante presente y la que consigne
en el plan de saneamiento fisico y legal, al cual se refiere la “Directiva N°
004-2015/SBN”, adquieren la calidad de Declaracién Jurada.

2) Nuevo plano perimétrico del area a independizar y del area remanente (de
ser el caso), presentados con las formalidades establecidas en la
normativa vigente, en dos (2) juegos.

3) Nueva memoria descriptiva del area a independizar y del area remanente
(de ser el caso), presentadas con las formalidades establecidas en la
normativa vigente, en dos (2) juegos.
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En tal sentido, a fin de remitir los documentos solicitados, se otorga un plazo de diez (10)
dias habiles mas un (01) dia habil por el término de la distancia, computados a partir del
dia siguiente de la notificacién del presente oficio, para que presente lo antes indicado, bajo
apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud, esto de conformidad con el inciso
135.1) del articulo 135° de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General y
la Resolucion Administrativa N° 1325-CME-PJ.

Por otra parte, hago de su conocimiento que previamente se ha efectuado la Anotacion
Preventiva, el 17 de mayo de 2016 en la partida registral N° 44391546 del Registro de Predios
de la Oficina Registral de Lima-Zona Registral N° IX-Sede Lima

..y

; 19. Que, mediante el Oficio N° 276-2016-MTC/33.1 presentado el 23 de

“setiembre de 2016 (S.I. N° 26058-2016), “el AATE” reformula su peticion de transferencia
reduciendo el area inicial a un area de 3 470,94 m?, para lo cual adjunta la siguiente
documentacién: a) plan de saneamiento fisico legal de “el predio” suscrito por la Abogada
Judith Ruete Gonzales y el Ingeniero Wilber Pauccar Alves (fojas 82); b) informe de
inspeccion técnica de campo N° 089-2016/WPA del 19 de setiembre de 2016 suscrito
por el Ingeniero Wilber Pauccar Alves (fojas 86); c) cuatro (4) fotografias (fojas 87); d)
plano de diagndstico PD-01 de febrero de 2016 suscrito por el ing. Wilber Juan Pauccar
Alves (fojas 89); e) memoria descriptiva plano perimétrico (EL20-05A) (fojas 15); f) plano
de perimétrico EL20-05A de enero de 2016 suscrito por el ing. Wilber Juan Pauccar Alves
(fojas 11); g) partida N° 44391546 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima
(fojas 99); y, h) CD (fojas 132) .

20. Que, mediante el Oficio N° 284-2016-MTC/33.1 presentado el 10 de octubre
de 2016 (S.I N° 27670-2016) “el ATTE” hace de conocimiento que viene realizando
coordinaciones con la Municipalidad Metropolitana de Lima respecto de “el predio” por lo
que a fin de no generar conflictos interinstitucionales solicita la suspensién de los plazos
de procedimiento (fojas 133).

21. Que, mediante Oficio N° 2756-2016/SBN-DGPE-SDDI del 16 de noviembre
de 2016 en atencion a lo antes solicitado por “el ATTE” se comunica lo siguiente:

“...)

Sobre el particular, es pertinente sefnalar que su requerimiento de suspensién del
procedimiento no se encuentra regulado en la normativa especial Decreto Legislativo
N° 1192, “Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacion
de Inmuebles, Transferencia de Inmuebles de Propiedad del Estado, Liberacién de
Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion de obras de infraestructura; y la
Directiva N° 004-2015/SBN “Directiva para la Inscripciéon y Transferencia de predios
estatales requeridos para la ejecucién de obras de infraestructura en el marco del
Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucion N° 079-2015/SBN del
14 de diciembre de 2015 y la aplicacién supletoria no seria aplicable, dado que no se
encuentra inmersa en los supuestos .

En tal sentido, resulta necesario que aclare su solicitud, acotando que si lo requerido
es el desistimiento al presente procedimiento administrativo, lo manifieste a través del
asentimiento expreso.



A fin aclarar la observacién advertida, se otorga un plazo de diez (10) dias habiles méas
un (01) dia habil por el término de la distancia, computados a partir del dia siguiente
de la notificacion del presente oficio, para que presente lo antes indicado, bajo
apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud, esto de conformidad con el
inciso 135.1) del articulo 135° de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General y la Resoluciéon Administrativa N° 1325-CME-PJ.

G

22. Que, es conveniente precisar que “el Oficio” fue notificado el 21 de
noviembre de 2016; razén por la cual se tiene por bien notificado “el Oficio”, de
conformidad con el numeral 21.4' del articulo 21° de la Ley N° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General; motivo por el cual, el plazo de 10 dias habiles mas
el término de la distancia de un (1) dia habil para subsanar dichas observaciones

advertidas vencio el 6 de diciembre de 2016.

23. Que, conforme consta de autos, “el ATTE” no presenté documento alguno
asta la emision de la presente resolucion, lo cual se evidencia del resultado de busqueda

contenido en “el Oficio”; debiéndose declarar inadmisible su pedido de transferencia de
inmueble de propiedad del Estado en mérito al D. Leg. N° 1192, y una vez consentida
esta resolucidn; sin perjuicio de que pueda volver a presentar una nueva solicitud de
venta directa

De conformidad con lo establecido en el D.Leg. N° 1192, “Decreto Legislativo que
aprueba la Ley Marco de adquisicidon y expropiacién de inmuebles, transferencia de
inmuebles de propiedad del Estado, liberacién de interferencias y dicta otras medidas
para la ejecucion de obras de infraestructura”, la Quinta Disposicion Complementaria
Final y las Disposiciones Complementarias Modificatorias Ley N° 30025, “Ley que facilita
la adquisicion, expropiacion y posesion de bienes inmuebles para obras de
infraestructura y declara de necesidad publica la adquisicién o expropiacion de bienes
inmuebles afectados para la ejecucion de diversas obras de infraestructura”, la Ley N°
29151, “Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales”, su Reglamento
aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el
Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA vy la Ley N° 27444 Ley de Procedimiento
Administrativo General el Informe Técnico Legal N° 010-2017/SBN-DGPE-SDDI de 4
enero de 2017.

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de TRANSFERENCIA DE INMUEBLE
DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL DECRETO
LEGISLATIVO N° 1192, respecto de “el predio” presentada por la MINISTERIO DE
TRANSPORTES Y COMUNICACIONES — AUTORIDAD AUTONOMA DEL SISTEMA
ELECTRICO DE TRANSPORTE MASIVO DE LIMA Y CALLAO por los fundamentos
expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo, una vez
consentida la presente Resolucion.

Registrese, y comuniquese.
POI 5.2.2.3

.........................................

& NAGIONAL DE BIENES ESTATALES
' Plazo y contenido para efectuar la notificacion

21.4 La notificacion personal, se entendera con la persona que deba ser notificada o su representante legal; pero de no hallarse presente cualquiera de
los dos en el momento de entregar la notificacion, podra entenderse con la persona que se encuentre en dicho domicilio, dejdndose constancia de su
nombre, documento de identidad y de su relacién con el administrado”.
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