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SUPERINTENDENCIA SUBDIRECCION
NACIONAL DE DE DESARROLLO
BIENES ESTATALES INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 0004-2016/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 05 de enero de 2016
VISTO:

El Expediente N® 267-2015/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por
NILSON FAVIO ANDRADE ANTON, mediante la cual formula el desistimiento del
procedimiento de VENTA DIRECTA, respecto del darea de 12.545.06 m?, inscrito a favor del
Estado, representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en la Partida N*°
% 11023138 del Registro de Predios de Piura ubicada en la ciudad de Talara (frente a la
4l Asociacion James Storm), distrito de Parifias, provincia de Talara, departamento de Piura,
£ //en adelante “el predio™; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia MNacional de Bienes Estatales (SBM), en mérito a lo
dispuesto por la Ley N® 29151, Ley General del Sistema Macional de Bienes Estatales (en
adelante la Ley), ¥ su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-
VIVIEMDA v sus modificatorias (en adelante el Reglamento), asi como al Decreto Supremo
N® 058-2011-PCM, que actualiza la calificacion y relacion de los organismos pablicos de
acuerdo a lo dispuesto por la Ley N°® 29158, es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al
Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable tanto de normar los actos de

/ adquisicion, disposicion, administracion y supervision de los bienes estatales, como de
“ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, y tiene
Az como finalidad lograr el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia
kﬁ' 'con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Macional de Bienes Estatales (SEN),
aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de
diciembre de 2010 (en adelante "ROF de la SBN"), la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario
es el argano competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los
procesos operativos relacionados con los actos de disposician de los bienes estatales bajo
la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 10 de marzo de 2015 (S.. N® 08238-2015),
Milson Fabio Andrade Anton (en adelante “el administrado”™), solicita la venta directa por la
ausal c) del articulo 77 de “el Reglamento” respecto de “el predio” (fojas 1). Para tal efecto,
adjunta los documentos siguientes: i) copia simple de su Documento Nacional de Identidad
(fojas 3); ii) copia legalizada del plano perimétrico-ubicacion de “el predio” suscrito por el
Ing. Pedro O. Ramos Durand en enerc de 2013 (fojas 5); iii) copia legalizada del certificado
de blsgueda catastral de “el predic” expedido por el Registro de Predios de la Oficina
Registral de Piura el 14 de agosto de 2013 (fojas 6); iii) copia legalizada de la memoria
descriptiva suscrita por el Ing. Pedro O. Ramos Durand (fojas 08); iv) copia legalizada del



plano perimétrico-ubicacion de “el predio” suscrito por el por el Ing. Pedro O. Ramos Durand
en enero de 2013 (fojas 9); v) copia legalizada del plano perimétrico de “el predio” (fojas 10);
vi) copia legalizada del plano de localizacién de “el predio” (fojas 11); vii) copia legalizada
de la Declaracion Jurada del Impuesto Predial emitida por la Municipalidad de Talara (fojas
12); viii) Copia legalizada del impuesto predial emitida por la Municipalidad de Talara (fojas
13); ix) Copia legalizada de la Constancia de Posesion N® 1048-12-2014-GDT-MPT
expedida por la Municipalidad Provincial de Talara el 24 de diciembre de 2014 (fojas 15); x)
Copia legalizada de la Constancia de Posesion N® 363-06-2011-GAT-MPT expedida por la
Municipalidad Provincial de Talara el 30 de junio del 2011 (fojas 16); v, xi) Copia del acta de
inspeccion ocular y constataciéon de posesion expedida por el Juzgado de Paz de Unica
Nominacion de San Pedro-Talara el 20 de septiembre de 2014 (fojas 17).

4. Que, mediants escrito presentado el 15 de abril de 2015 (S.1 N® 08607-2015), "l
administrado”, adjunta la documentacion siguiente: a) plano perimétrico y de ubicacion
visado por el ingeniero civil César Arturo Loaiza Fuentes en abril de 2015 (fojas 20); b)
plano referencial de “el predic” de GOOGLE EARTH (fojas 21); ) certificado de blisqueda
catastral expedido por el Registro de Predios de la Oficina Registral de Piura el 14 de
agosto de 2013 (fojas 22); d) memoria descriptiva visada por el ingeniero agronomo Pedro
0. Ramos Durand (fojas 24); e) plano perimétrico y de ubicacion de "el predio” visado por
el ingeniero agrénomo Pedro O. Ramos Durand en enero de 2013 (fojas 25); f) planos de
ubicacion de titulo archivado emitido por la Oficina de Catastro de la Zona Registral N° 1-
Sede Piura (fojas 26); v. g) copia simple de la Resolucion de Gerencia N° 183-04-2015-
GDT-MPT expedida por la Municipalidad Provincial de Talara el 9 de abril de 2015 (fojas
28); asi como oforga poder a Jose Yenny Andrade Anton para que realice los tramites ante
esta Superintendencia en su representacion.

5. Que, mediante escrito presentado el 30 de abril de 2015 (S.1. N° 09986-2015) nos
' solicita tomar en cuenta que su nombre correcto es NILSON FAVIO ANDRADE ANTON vy
~|varia su domicilio procesal (fojas 28).

6. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el articulo
74% del Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008 (en
adelante el Reglamento), segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden ser
objeto de compraventa solo bajo la modalidad de subasta publica y, excepcionalmente, por
compraventa directa. Asimismo, los supuestos de compraventa directa se encuentran
previstos en el articulo 77° del "Reglamenta” y desarrcllados por la Directiva N® 006-
2014/SBN, denominada “Procedimientos para la aprobacion de la compraventa directa por
causal de predios de dominio privado del Estado de libre disponibilidad”, aprobada mediante
la Resolucion N® 064-2014-SBN.

7. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de “el predio”, deberan acreditar el

cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77° de “el Reglamento™.

8. Que, el numeral 6.1) de la Directiva N® 006-2014/SBN regula las etapas del
) procedimiento de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluacién formal de la

solicitud, entendida como aquella, en la que estd Subdireccion -Unidad Orgéanica
competente- procedera a verificar la decumentacion presentada y, de ser necesario,
requerira al administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles,
computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectué la aclaracion, precision o
reformulacion de su pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el numeral 6.5) de la Directiva N®
006-2014/SBN.

9. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN" prevé que la admision a
tramite de venta directa de un predio estatal solo es posible en tanto dicho bien se encuentre
inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.
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10.Que, el numeral 1) del articulo 3° de la Ley N® 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General, establece como uno de los requisitos de validez de los actos
# 9 oA™Y, administrativo la competencia, entendida como aquella facultad atribuida a la administracion

%1; 2\ que la habilita para realizar un actuacion administrativa.
e

/ 11.Que, en tal sentido, como parte de |a calificacion de toda solicitud de ingreso, esta

Subdireccion evalGa en principio si el predio objeto de compraventa es de propiedad del
Estado, representado por esta Superintendencia y si este es de libre disponibilidad, para
luego proceder a la calificacion formal de cada uno de los documentos presentados por los
administrados, de conformidad con nuestro "Reglamento”, TUPA, "Directiva” v otras normas
gue conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

12.Que, mediante Informe de Brigada N° 804-2015/SBN-DGPE-SDDI, del 19 de mayo
de 2015 (fojas 37), se determind respecto de “el predio”, lo siguiente:

.‘,.-'“-"" .'I PR "|'b

T El predio materia de soficifud con un drea de 12,557.59 m2, se superpone fotalmente con el predio inscrio en
fa Partida N*® 11023138 {en drea de mayor exfension) del registro de predios de Piwra (Oficing Reqistral Sullama)
con Regisiro SINABIP N® 1305 can CUS: 45908 del ibro de Piura a favor del Eslado - Superinfendencia
Nacional oe Bienes Estatales.

4.2 Exisle discrepancia en area entre el drea soficifada (12,545.06 m2) y el drea grafica oblenida segun ef desarrolo
del cuadro de datos lécnicos del plana (12 557 .59 m2), asimnsmo &l solicrante presenld plano y memaoria
descriptiva con un area de 12,545.06 m2,

oY

13.Que, asimismo, mediante Informe de Brigada N° 859-2015/SBN-DGPE-SDDI del 01 de
junio de 2015, se determins respecto del predio lo siguiente:

Yoar)

Se compard graficamente el plang presenlado por &l solicilante con el plano base de PeruPelro, se verficd que
el predioy matena de soliciud se superpone tafaimente con el lote | (contrato de explalacian petrolifera con fa
compariia operadora GMP 5.A.) en la cuenca Talara

Se compard al plana presentado por el solicitante con el plano de INADE, se verifico que el predio materia de
soliciud se superpone tofafmente con el plano del provecio hidroenergafica Puyango = Tumbes,

ful”

14.Que, mediante escrito presentado el 17 de junio de 2015 (S.1 N* 14010-2015), el
‘el administrade” (fojas 39) formula el desistimiento del procedimiento de venta directa
respecto de “el predio”.

15.Que, mediante escrito presentado el 24 de junio de 2015 (5.1 N® 14606-2015), el
‘el administrado”, nos informa que ademas de formular el presente desistimiento, se ha
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desistido del procedimiento de venta directa signado con el Expediente N° 294-
2015/SBNSDDI (fojas 40).

16. Que, el numeral 115.2 del articulo 115 de la Ley N® 27444, | ey del Procedimiento
Administrativo General (en adelante “la Ley N* 27444"), prescribe: “Para el desistimiento de
la pretension o del procedimiento, acogerse a las formas de terminacion convencional del
procedimiento o, para el cobro de dinero, es requerido poder especial indicando
expresamente fos aclos para los cuales fue conferido. El poder especial es formalizado a
eleccion del adminisirado, mediante documento privado con firmas legalizadas ante notario
o funcionario publico autorizado para el efeclo, asi como mediante declaracion en
comparecencia personal del administrado y representante ante la autoridad”

17.Que, el numeral 189.1) del articulo 189 de la Ley N°® 27444, prescribe que el

_._/
indicada norma procesal sefiala que podra hacerse por c:ualquuer medio que pen‘mta sU

constancia y sefalando su contenido y alcance, debiendo senalarse expresamente si se
trata de un desistimiento de la pretension o del procedimiento, de no precisarse se
considerara que se trata de un desistimiento del procedimiento.

18.Que, en el caso en concreto, “el administrado” mediante el escrito descrito en el
décimo cuarto considerando de la presente resolucion formula el desistimiento del
procedimiento de compraventa respecto de “el predio” antes de que esta Subdireccion haya
notificado resolucién final de la instancia, razéon por la cual corresponde aceptar el
desistimiento del procedimiento de Compraventa Directa formulado por “el administrado”,
disponiendose el archivo definitivo correspondiente; sin perjuicio de gque posteriormente
4 vuelva a plantear igual pretension en otro procedimiento, de conformidad con la normativa
gl-::sar.ia en el considerando precedente.

19.Que, sin perjuicio de lo expuesto, mediante escrito del 10 de setiembre de 2015 (S.1.
N® 21120-2015), Jose Yenny Andrade Anton, en calidad de apoderado, tal y como se sefiala
en el escrito del 15 de abril de 2015 con S.1. N* 08607-2015, de Nilson Favio Andrade Anton
(fojas 44), solicité la devolucion de los anexos, por lo que corresponde declarar procedente
la devolucion de los documentos anexados a las indicadas solicitudes, debiendo
previamente coordinar con esta Subdireccion.

20.Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccion derivar el presente expediente
administrativo, una vez consentida la presente resolucion, a la Subdireccion de Supervision
para que proceda conforme a sus alribuciones, de conformidad con el literal j) del arliculo
46° del Reglamento de Organizacion y Funciones de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley N® 29151, Ley General del Sistema

A acional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N® 007-

008-VIVIENDA y sus maodificatorias, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la
esolucion N® 002-2014/SBN-5G y el Informe Técnico Legal N* 842-2015/SBN-DGPE-SDDI
el 22 de diciembre de 2015.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Aceptar, el desistimiento presentado por NILSON FAVIO ANDRADE ANTON,
por los argumentos glosados en la presente resolucion.

Articulo 2°;: ORDENAR la devolucion de la documentacion anexada, conforme lo senalado
en el décimo noveno considerando de la presente resolucion.,
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‘Articulo 3°.- DERIVAR el presente expediente administrativo, una vez consentida la
presente resolucion, a la Subdireccion de Supervision de esta Superintendencia, de
conformidad con lo sefalado en décimo quinto considerando de esta resolucion.

Articulo 4°.-Disponer, el ARCHIVO DEFINITIVO del presente procedimiento
adrnin'rstratiw. una vez consentida quede la presente resolucion,

Registrese, y comuniquese.

FOLS218
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